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پنجره.ایرانیان؛.مدیر.ایمنی،.بهداشــت.و.محیط.زیست.شرکت.آلومینای.ایران.گفت:.شرکت.

آلومینــای.ایران.به.عنوان.یکی.از.بزرگ.ترین.فعالان.صنعت.آلومینیوم.کشــور،.همواره.انجام.

اقداماتــی.برای.کاهش.خطرات.احتمالی.و.افزایش.ضریب.ایمنی.محیط.کار.برای.کارکنان.را.

ســرلوحه.اقدامات.خود.قرار.داده.است..به.همین.دلیل.این.شرکت.آموزش.را.موضوعی.سیال.

دانســته.و.با.آموزش.های.اولیه.و.دوره.ای.برای.نیروی.انسانی.همراه.با.به.روزرسانی.تجهیزات،.
دائما.به.دنبال.ارتقای.ایمنی.کارکنان.خود.است.

رضا.میرزاجانــی.در.گفت.وگو.با.فلزات.آنلاین،.در.رابطه.با.رویکرد.های.شــرکت.آلومینای.

ایران.در.حوزه.مدیریت.ایمنی،.بیان.کرد:.رعایت.اصول.ایمنی.و.بهداشــتی.جهت.پیشــگیری.

از.بروز.خطر.و.حفظ.ســلامت.منابع.انسانی.به.عنوان.مهم.ترین.سرمایه.سازمان،.جزو.خط.مشی.

شــرکت.آلومینای.ایران.بوده.که.به.عنوان.سرلوحه.اقدامات.شرکت.در.نظر.گرفته.شده.است..

اهم.اقدامات.صورت.گرفته.توسط.واحد.ایمنی،.بهداشت.و.محیط.زیست.شرکت.آلومینای.ایران.

بدین.شــرح.اســت:.تهیه.و.تدوین.اهداف.و.برنامه.های.ایمنی.و.اقدامات.و.پیگیری.های.لازم.

جهت.اجرای.برنامه.ها،.برنامه.ریزی.و.برگزاری.کمیته.های.تخصصی.ایمنی.با.هدف.پیشگیری.

از.وقوع.حوادث،.شناســایی.خطرات،.ارزیابی.و.کاهش.ریســک.ها.و.مخاطرات،.ســاماندهی.

بازرســان.ایمنی.در.۶.منطقه.عملیاتی.جهت.نظارت.بیشــتر.بر.ایمنی.کار.با.اهداف:.شناسایی.

نقاط.خطر،.نواقص.ایمنی،.تدوین.گزارش.و.ارائه.راه.حل.های.مناســب.جهت.رفع.مشــکلات،.

نظارت.بر.اجرای.قوانین،.مقررات،.ضوابط،.آیین.نامه.ها.و.دســتورالعمل.های.ایمنی،.نظارت.بر.

حسن.اجرای.دستورالعمل.ها.و.الزامات.ایمنی.در.قراردادهای.پیمانکاران.تحت.پوشش،.نظارت.
بر.تهیه.و.توزیع.وسایل.حفاظت.فردی.)PPE(.پرسنل.بر.اساس.نیازمندی.های.کاری.

مدیر.ایمنی،.بهداشــت.و.محیط.زیســت.شرکت.آلومینای.ایران.با.اشــاره.به.دستاورد.های.

شــرکت.در.حوزه.مدیریت.ایمنــی،.عنوان.کرد:.هدف.اصلی.واحد.»HSE«.شــرکت.حادثه.

صفر.اســت.و.حادثه.صفر.به.منزله.رســیدن.به.هدف.حادثه.فوتی.صفر.اســت.که.در.همین.

راســتا.با.اجرای.اهداف.و.برنامه.های.این.حوزه،.روند.ضریب.شدت.حوادث.در.شرکت.کاهشی.

بوده.اســت..به.همین.دلیل.شرکت.آومینای.ایران.در.سال.1401.موفق.به.اخذ.تندیس.زرین.

پنجمین.جشــنواره.صنعت.سلامت.محور.و.همین.طور.مقام.کارفرمای.برتر.سلامت.محور.ملی.
در.سیزدهمین.جشنواره.ملی.تجلیل.از.کارفرمایان.سلامت.محور.شد.

میرزاجانی.در.رابطه.با.تاثیر.آموزش.منابع.انســانی.و.به.روزرسانی.تجهیزات.در.ارتقای.سطح.

ایمنی.و.رویکرد.شــرکت.آلومینای.ایران.در.این.زمینه،.ابراز.کرد:.آموزش.و.آگاهی.بخشی.به.

کارکنان.درباره.روش.های.ایمن.انجام.کار.و.استفاده.صحیح.از.تجهیزات.و.ابزارهای.کار،.نقش.

بسیار.مهمی.در.ارتقا.سطح.ایمنی.دارد..با.ارائه.آموزش.های.مناسب،.کارکنان.قادر.خواهند.بود.

به.طــور.صحیح.با.تجهیزات.کار.کنند؛.همچنین.خطرات.موجود.را.شناســایی.کرده.و.اقدامات.

لازم.ایمنــی.را.در.مواجهه.با.آن.هــا.انجام.دهند..علاوه.بر.آموزش.هــای.اولیه،.آموزش.های.

دوره.ای.و.حیــن.کار.نیز.باید.به.کارکنان.ارائه.شــود.تا.با.تغییرات.قوانیــن.و.الزامات.مربوط.

به.ایمنی.آشــنا.شــوند.و.روش.های.جدید.را.فراگیرند..علاوه.براین.آموزش.و.آگاهی.بخشی.به.

مدیران.و.مسئولان.نیز.بسیار.مهم.است.تا.بتوانند.سیاست.ها.و.راهکارهای.ایمنی.را.به.درستی.
اجرا.کنند.و.نظارت.مناسب.بر.رعایت.ایمنی.داشته.باشند.

وی.در.خصوص.اقدامات.شــرکت.آلومینای.ایران.در.زمینه.حفاظت.از.محیط.زیست،.اظهار.

کرد:.احداث.تصفیه.خانه.فاضلاب.بهداشــتی.و.پایش.دوره.ای.و.استفاده.از.آب.خروجی.جهت.

آبیاری.فضای.ســبز.)فاضلاب.بهداشــتی.کارخانه.روزانه.1۵0.مترمکعب.است.و.مستقیما.به.

سیســتم.تصفیه.فاضلاب.که.به.روش.لجن.فعال.طراحی.و.اجرا.شده.هدایت.می.شود(،.قانون.

مدیریت.پسماند.و.مدیریت.سبز،.نصب.کنتور.و».»FTهای.لازم.برای.مشخص.شدن.مصرف.

آب.در.محل.های.پرمصرف،.بازیافت.آب.های.سطحی.و.آب.باران.و.بازگردانی.به.فرایند.جهت.

انحــلال.گل.قرمز.و.همچنین.لایه.روبی.منهول.ها.و.کانال.هــای.منتهی.به.»U79«.جهت.

کاهش.تلفات.ته.نشســت.آب.)بازچرخانی.آب(،.بازیافت.پساب.صنعتی.کارخانه.که.از.سیستم.

تولید.بخار.و.سیســتم.خنک.کن.آب.ناشی.می.شــود،.به.منظور.رقیق.سازی.گل.باطله.و.انتقال.

آن.به.دپوی.باطله.مورداســتفاده.قرار.می.گیرد.)بازچرخانی.آب(،.نصب.سیســتم.پایش.آنلاین.

بر.روی.خروجی.دودکش.های.شــرکت.آلومینای.ایران.و.اتصال.سرور.با.سرور.سازمان.)قانون.

هوای.پاک.و.شیوه.نامه.های.محیط.زیســت(،.از.اهم.اقدامات.شرکت.آلومینای.ایران.در.جهت.
حفاظت.از.محیط.زیست.است.

ارتقایایمنیدرگروبهرهمندیازدانشوتکنولوژیروز

پنجره.ایرانیان؛.صادرات.مجموعه.ســی.فور.در.شــش.ماهه.ابتدای.امسال.به.میزان.
قابل.توجهی.افزایش.پیدا.کرده.است.

به.گزارش.پنجره.ایرانیان.به.نقل.از.روابط.عمومی.ســی.فور،.سی.فور.به.عنوان.یکی.

از.برندهای.شناخته.شده.در.صنعت.تولید.پروفیل.یوپی.وی.سی.کشور.توانسته.است.با.

به.کارگیری.تکنولوژي.جدید.و.انحصاری..HotMelt.و.نانو،.ســهم.صادراتی.خود.
را.افزایش.دهد.

مجموعه.ی.دانش.بنیان.ســی.فور.به.منظور.پیشرفت.و.توسعه.علاوه.بر.تولید.داخلی،.

به.صادرات.توجه.ویژه.ای.دارد.و.این.امر.باعث.افزایش.ســهم.بازار،.افزایش.درآمد.و.
سوددهی.شرکت.و.همچنین.محبوبیت.آن.در.سطح.جهانی.شده.است..

گفتنی.اســت،.با.توجه.به.شرایط.و.محدودیت.های.مختلفی.که.در.این.حوزه.وجود.

دارد،.برای.رشــد.و.توســعه.صادرات،.علاوه.بر.تمرکز.بــر.روی.کیفیت.محصولات.

و.قیمت.مناســب،.نیاز.به.برنامه.ریزی.و.تحلیل.بازار.موردنظــر.و.نیز.رعایت.قوانین.

و.مقررات.بازارهای.خارجی.اســت.تا.این.امکان.فراهم.شــود.ولی.باوجود.تمام.این.

سختی.ها،.سی.فور.با.تکیه.بر.تجربه.و.دانش.مجموعه.خود.که.شامل.مهندسین.مجرب.

و.کارکنانی.متعهد.اســت.در.این.مســیر.گام.بر.می.دارد.تا.به.هدف.خود.یعنی.توسعه.
صادرات.به.صورت.پایدار.برسد.
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پنجره.ایرانیان؛.شرکت.همپار.با.برپایی.غرفه.در.هفدهمین.نمایشگاه.ایران.پلاست.
)IranPlast(.حضور.پیدا.خواهد.کرد.

به.گزارش.خبرنگار.پنجره.ایرانیان،.شرکت.همپار،.تولیدکننده.انواع.استابلایزرهای.

پی.وی.ســی،.جهت.عرضــه.جدیدترین.محصولات.و.آخرین.دســتاوردهای.خود.در.

هفدهمین.نمایشگاه.ایران.پلاســت.)IranPlast(.در.سالن.7.غرفه.3۵۶.پذیرای.
عموم.بازدیدکنندگان.خواهد.بود.

هفدهمین.دوره.نمایشــگاه.ایران.پلاست.)IranPlast(.از.2۶.تا.29.شهریورماه.

1402.در.محل.دائمی.نمایشــگاه.های.بین.المللی.تهران.برگزار.می.شود..علاقه.مندان.
می.توانند.از.ساعت.8.تا.1۵.روزهای.یادشده.از.این.نمایشگاه.بازدید.کنند.

گفتنی.است،.بر.اســاس.برنامه.ریزی.های.انجام.شده،.نمایشــگاه.بین.المللی.ایران.

پلاســت.1402.در.چهــار.گروه.مواد.اولیه،.کالاهای.ســاخته.و.نیمه.ساخته.شــده،.
ماشین.آلات.و.تجهیزات.و.خدمات.برگزار.خواهد.شد.

دعوتبهبازدیدازغرفههمپاردرنمایشگاهایرانپلاست1402

پنجره.ایرانیان؛.رئیس.کل.دادگستری.هرمزگان.از.پهلوگیری.یک.فروند.کشتی.حامل.30.
هزار.تن.پودر.آلومینا.در.بندر.شهید.رجایی.بندرعباس.با.پیگیری.دستگاه.قضایی.خبر.داد.
به.گزارش.میزان،.مجتبی.قهرمانی.رئیس.کل.دادگســتری.هرمزگان.اظهار.داشــت:.با.
توجــه.به.دســتورات.رئیس.قوه.قضاییه.مبنی.بر.لزوم.پیگیــری.و.نظارت.بر.نحوه.ورود،.
نگهداری.و.ترخیص.کالا.در.بنادر.و.گمرکات.و.از.باب.نظارت.بر.حقوق.عامه.و.در.راستای.
تنظیــم.بازار.داخلی.و.کاهش.هزینه.حضور.کشــتی.ها.در.بنادر.یــا.همان.هزینه.دموراژ،.
دســتور.ویژه.قضایی.برای.پهلوگیری.به.موقع.یک.فروند.کشتی.حامل.30.هزار.تن.پودر.

آلومینا.صادر.شد.
وی.در.ادامه.افزود:.با.پیگیری.دستگاه.قضایی.و.درنتیجه.همکاری.خوب.اداره.کل.بنادر.
و.دریانوردی.استان،.به.منظور.جلوگیری.از.معطلی.طولانی.مدت.کشتی.مذکور.در.لنگرگاه،.
تدابیر.ویژه.ای.اتخاذ.شد.تا.ضمن.پهلوگیری،.نسبت.به.ترخیص.محموله.آن.جهت.ارسال.

به.کارخانجات.صنایع.آلومینیوم.جنوب.به.سرعت.اقدام.شود.
قهرمانــی.در.ادامه.با.بیان.اینکه.به.منظور.حمل.یکســره.این.محموله.بزرگ.مواد.اولیه.
تولید.شــمش.آلومینیوم.نیز.تمهیدات.لازم.اندیشــیده.شده.اســت،.تصریح.کرد:.جهت.
ترخیــص.فوری.این.محموله.و.بارگیری.و.ارســال.آن.به.کارخانجــات.صنایع.آلومینیوم.
جنوب.به.عنوان.مالک.کالا.و.سفارش.دهنده.آن،.دستورات.ویژه.ای.خطاب.به.ادارات.بنادر.
و.دریانوردی،.گمرک.و.راهداری.و.حمل.ونقل.جاده.ای.صادر.شــده.و.دستگاه.های.متولی،.

مکلف.هستند.فوراً.دراین.باره.اقدام.کنند.
وی.همچنین.با.بیان.اینکه.طی.دو.ســال.اخیر.صد.ها.محموله.بزرگ.کالا.های.مهم.و.

موردنیاز.کشــور.با.رصد.به.موقع.دستگاه.قضایی.در.بنادر.و.گمرکات.شناسایی.و.ترخیص.

شــده.اند،.گفت:.با.توجه.به.تأکیدات.ریاســت.قوه.قضاییه.در.خصوص.لزوم.ورود.دستگاه.

قضایی.جهت.رفع.موانع.و.حل.مســائلی.ازاین.دســت،.موضوع.ترخیص.اقلام.و.کالا.های.

موردنیاز.کشــور.به.ویژه.در.بخش.تولید.به.صورت.جدی.در.دستور.کار.دادگستری.استان.

هرمزگان.قرار.دارد.و.به.محض.کشــف.و.شناسایی.محموله.های.وارداتی.در.ساحل.و.دریا،.
تدابیر.لازم.به.منظور.ترخیص.فوری.آن.ها.اتخاذ.می.شود.

رئیس.کل.دادگستری.استان.هرمزگان.در.پایان.با.تشکر.از.همکاری.و.هماهنگی.خوب.

دســتگاه.های.اجرایی.به.منظور.رفع.مشــکل.این.محموله.بزرگ.مواد.اولیه.تولید.شمش.

آلومینیوم،.تأکید.کرد:.دســتگاه.قضایی.در.راستای.وظایف.ذاتی.خود.به.منظور.نظارت.بر.

حســن.اجرای.قوانین.و.صیانت.از.حقوق.بیت.المال.و.سرمایه.های.ملی،.از.هیچ.کوششی.
فروگذار.نخواهد.کرد.

شــایان.ذکر.اســت؛.مجتمع.کارخانجات.صنایع.آلومینیوم.جنوب.که.مقصد.نهایی.این.

محموله.بزرگ.مواد.اولیه.تولید.شمش.آلومینیوم.است.از.اردیبهشت.ماه.1399.در.دو.بخش.

کارخانه.تولید.آلومینیوم.اولیه.مستقر.در.منطقه.ویژه.اقتصادی.لامرد.استان.فارس.و.اسکله.

اختصاصی.و.تأسیسات.تخلیه.و.بارگیری.و.انبار.مواد.اولیه.مستقر.در.منطقه.ویژه.اقتصادی.
پارسیان.استان.هرمزگان.احداث.و.راه.اندازی.شده.است.

مجتمع.بــزرگ.آلومینیوم.جنوب.در.فاز.نخســت.خود،.اکنون.ســالیانه.300.هزار.تن.

آلومینیــوم.را.تولید.و.روانه.بــازار.داخلی.و.خارجی.می.کند.و.در.طرح.جامع.توســعه.آن،.
دست.یابی.به.یک.میلیون.تن.تولید.آلومینیوم.در.سال.پیش.بینی.شده.است.

پهلوگیریکشتیحامل۳0هزارتنپودرآلومینادربندرعباسباوروددستگاهقضایی

پنجره.ایرانیان؛.رئیس.شعبه.سوم.بدوی.تعزیرات.حکومتی.شهرستان.اراک.گفت:.متخلف.
عرضه.کننده.خارج.از.شبکه.بیلت.آلومینیوم.بیش.از.۵20.میلیارد.ریال.جریمه.شد.

به.گزارش.ایرنا،.امیر.طهماســبی.در.جمع.خبرنگاران،.افزود:.پرونده.عرضه.خارج.از.شبکه.
80.تن.بیلت.آلومینیوم.در.شعبه.سوم.بدوی.تعزیرات.حکومتی.شهرستان.اراک.بررسی.شد.
وی.بیان.کرد:.شعبه.با.بررسی.محتوای.پرونده.ارزش.بیلت.های.خارج.از.شبکه.عرضه.شده.

را.104.میلیارد.ریال.اعلام.و.متخلف.را.۵20.میلیارد.ریال.جریمه.کرد.
رئیس.شعبه.سوم.بدوی.تعزیرات.حکومتی.شهرستان.اراک.گفت:.بازرسان.سازمان.صمت.
تخلف.عرضه.خارج.از.شبکه.آلومینیوم.را.کشف.و.پرونده.به.تعزیرات.حکومتی.ارسال.کردند.
وظایف.ســازمان.تعزیرات.شــامل.رســیدگی.به.تخلفات.و.تعزیــرات.در.قانون.تعزیرات.
حکومتی،.تخلفات.بهداشــتی.و.درمانی،.تخلفات.صنفی،.تخلفات.قاچاق.کالا.و.ارز،.تخلفات.
املاک،.مســتغلات،.زمین،.مسکن.و.ســاختمان.و.تخلفات.مرتب.با.اجرای.قانون.هدفمند.

کردن.یارانه.ها،.است.

جریمه۵20میلیاردریالیعرضهکنندهخارجازشبکهآلومینیومدراراک
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پنجره.ایرانیان؛.پاویون.شــرکت.های.دانش.بنیان.در.هفدهمین.نمایشگاه.بین.المللی.
ایران.پلاســت،.شهریورماه.جاری.در.محل.دائمی.نمایشــگاه.های.بین.المللی.تهران.

برپا.می.شود.
به.گزارش.اخبار.نمایشگاه.ها.به.نقل.از.روابط.عمومی.صندوق.نوآوری.و.شکوفایی،.
در.ایــن.پاویون.که.به.همت.صندوق.نوآوری.و.شــکوفایی.و.طی.روزهای.2۶.تا.29.
شهریورماه.1402.برپا.می.شود،.شرکت.های.دانش.بنیان.ایرانی.به.عرضه.محصولات.

و.نمایش.توانمندی.های.خود.می.پردازند.
ماشــین.آلات.و.تجهیزات،.محصولات.پیش.ســاخته.و.ساخته.شــده،.مواد.اولیه.یا.
فرآورده.هــای.پتروشــیمی،.خدمات.فنی.و.مهندســی،.فنــاوری.اطلاعات.و.تحول.
.،HSE.دیجیتال،.مراکز.علمی،.پژوهشی،.تحقیقاتی،.دانشگاهی،.تست.و.آزمایشگاهی

موضوعات.هفدهمین.نمایشگاه.بین.المللی.ایران.پلاست.هستند.
یکی.از.برنامه.های.صندوق.نوآوری.و.شــکوفایی.در.راستای.کمک.به.توسعه.بازار.
صادراتی.شــرکت.های.دانش.بنیان،.حمایت.از.حضور.این.شرکت.ها.در.نمایشگاه.های.
دائمی..خارجی.و.نیز.حضور.در.نمایشــگاه.های.معتبر.بین.المللی.به.دو.صورت.حضور.

مستقل.و.برپایی.پاویون.است.

برپاییپاویونشرکتهایدانشبنیاندرنمایشگاهایرانپلاست

پنجره.ایرانیان؛.نیروگاه.خود.تامین.برق.شــرکت.گــروه.کارخانه.های.تولیدی.نورد.

آلومینیوم.)سهامی.عام(.در.اســتان.مرکزی.شهر.اراک.با.حضور.سهامداران.و.اعضاء.
هیئت.مدیره.مورد.بهره.برداری.قرار.گرفت.

نیروگاه.خود.تامین.برق.شرکت.گروه.کارخانه.های.تولیدی.نورد.آلومینیوم.)سهامی.

عام(.در.اســتان.مرکزی.شهر.اراک.با.حضور.ســهامداران.و.اعضاء.هیئت.مدیره.مورد.

بهره.برداری.قرار.گرفت..با.راه.اندازی.این.نیروگاه.در.حدود.3۵.درصد.از.برق.مصرفی.

کارخانه.تامین.خواهد.شــد.و.همچنین.به.طور.مستقیم.به.کاهش.بار.شبکه.سراسری.

کشور.کمک.خواهد.نمود..تامین.برق.پایدار.یکی.از.زیرساخت.های.مهم.برای.صنعت.

آلومینیوم.اســت.و.کمبود.برق.در.سال.های.اخیر.خسارت.های.قابل.توجهی.را.متوجه.
این.صنعت.کرده.است.

با.توجه.به.رشد.روزافزون.بارهای.خانگی.و.صنعتی.و.همچنین.عدم.سرمایه.گذاری.

مناسب.جهت.افزایش.ظرفیت.تولید.برق.در.کشور.و.با.توجه.به.رشد.بار.و.فرسودگی.
نیروگاه.ها؛.مشکلات.تامین.برق.در.فصل.گرم.سالانه.رو.به.افزایش.است.

تقریباً.تمامی.این.مشــکلات.زیرســاختی.و.فنی.باعث.شده.است.که.در.سال.های.

اخیر.بخش.تولید.بیشــترین.آســیب.را.در.اثر.قطع.برق.در.زمان.پیک.بار.داشته.باشد..

در.شــرکت.نورد.آلومینیوم.عوارض.ناشــی.از.عدم.تولید.ماشین.آلات.حیاتی.در.زمان.

اوج.مصرف.که.در.ســال.گذشــته.دو.روز.در.هفته.و.به.مدت.هرروز.12.ساعت.بوده.

اســت،.روند.تولید.را.دچار.اختلال.می.نمود؛.زیرا.تولید.نورد.به.صورت.24.ساعته.و.سه.

شــیفت.است..میزان.قطعی.برق.هر.سال.شدیدتر.می.شود.و.زمان.قطعی.ها.هم.بیشتر.

می.شود،.به.همین.جهت.شرکت.های.تولیدی.باید.به.سمت.سرمایه.گذاری.در.احداث.
نیروگاه.های.خود.تامین،.جهت.جلوگیری.از.خسارت.های.ناشی.از.قطعی.برق.بروند.

در.زمان.های.قطعی.برق.شــرکت.نورد.آلومینیوم.به.ناچار.ملزم.به.استفاده.از.دیزل.

ژنراتورهای.اضطراری.جهت.تامین.انرژی.دســتگاه.هایی.که.ولتاژ.روتین.دارند.بوده.

اســت.که.این.دیزل.ژنراتورها.چه.ازنظر.توانی.و.چه.ازنظر.ســطح.ولتاژ.پاسخگوی.

دســتگاه.های.اصلی.تولید.نبوده.اند.که.همین.امر.باعــث.توقفات.پی.درپی،.تاخیر.در.

تحویل.سفارشــات.و.خسارت.مالی.شده.اســت..با.بهره.برداری.از.این.نیروگاه.گازی؛.
شرکت.دچار.قطعی.برق.و.خسارت.های.فنی.و.مالی.و.ساختاری.نخواهد.شد.
برنامه.آینده.شرکت.نورد.توسعه.این.نیروگاه.تا.سه.برابر.ظرفیت.فعلی.است.

افتتاحنیروگاهخودتامینشرکتنوردآلومینیوم

پنجره.ایرانیان؛.شــرکت.تکنما.پی.وی.سی.ســپاهان.)واناوین(.در.لیست.پیشنهادی.
وزارت.راه.و.شهرسازی.برای.همکاری.در.پروژه.های.نهضت.ملی.مسکن.قرار.گرفت.

به.گزارش.پنجره.ایرانیان.به.نقل.از.روابط.عمومی.واناوین،.شرکت.تکنما.پی.وی.سی.

سپاهان،.تولیدکننده.انواع.مقاطع.پروفیل.های.یوپی.وی.سی،.در.راستای.حضور.خود.در.

لیست.پیشنهادی.وزارت.راه.و.شهرسازی.در.نهضت.ملی.مسکن،.با.رویکردی.متمایز.

و.متفاوت.با.هدف.بهبود.و.ارتقاء.خدمات.خود.طی.نشستی.که.با.انبوه.سازان.برجسته.

کشور.داشته.اقدام.به.بررســی.خواسته.ها.و.دغدغه.های.این.عزیزان.نموده.و.درصدد.
تامین.نیازهای.آن.ها.برآمده.است.

این.شــرکت.با.توجه.به.کیفیت.و.قیمت.رقابتی.محصولات.خود.و.با.در.نظر.گرفتن.

اولویت.های.پیمانکاران.و.انبوه.ســازان.محترم.گام.بزرگی.در.برطرف.ســازی.موانع.

موجود.برداشــته.که.باعث.افزایش.عقد.قراردادهای.فــروش.و.برگ.زرینی.دیگر.در.
کارنامه.این.مجموعه.شده.است.

گفتنی.است،.شرکت.تکنما.پی.وی.سی.ســپاهان.در.زمینه.تولید.پروفیل.دروپنجره.
یوپی.وی.سی.با.نام.تجاری.»واناوین«.در.کشور.فعالیت.می.کند.
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پنجره.ایرانیان؛.بومی.ســازی.تولید.۶.گروه.از.پلیمرهای.پیشرفته.و.مهندسی.به.یک.
شرکت.دانش.بنیان.محول.شد.

به.گزارش.ایســنا.به.نقل.از.مرکز.ارتباطات.و.اطلاع.رسانی.معاونت.علمی،.فناوری.

و.اقتصاد.دانش.بنیان.ریاســت.جمهوری،.بر.اساس.این.موافقت.نامه.ای.که.به.امضای.

رضا.سلطانعلی.زاده،.دستیار.معاون.علمی،.فناوری.و.اقتصاد.دانش.بنیان.رئیس.جمهور.

در.توسعه.بازار.دانش.بنیان.و.مدیرکل.دفتر.توسعه.اقتصاد.این.معاونت.و.محمد.توکل،.

مدیرعامل.یکی.از.شرکت.های.دانش.بنیان.رسید،.قرار.است.طی.مدت.چهار.سال.این.
شرکت.حداقل.۶.گروه.از.پلیمرهای.با.خواص.ویژه.را.بومی.سازی.کند.

به.همیــن.منظور.200.میلیارد.تومان.ســرمایه.گذاری.بــا.به.کارگیری.20.نیروی.

متخصص.در.راســتای.توســعه.بازار.محصولات.دانش.بنیان.و.رفع.محصولات.ارزبر.
کامپوزیتی.صورت.خواهد.پذیرفت.

این.شــرکت.دانش.بنیان.که.در.ســال.138۶.با.هدف.تولید.کامپوزیت.های.زمینه.

پلیمری.با.تکیه.به.سابقه.پژوهش.و.تخصص.نیروی.انسانی.و.با.به.کارگیری.تجهیزات.

و.تکنولــوژی.روز.آغاز.به.کار.کرد،.مجهز.بــه.لابراتوار.تخصصی.پلیمر.بوده.و.طیف.

وسیعی.از.محصولات.و.ترکیبات.پیشرفته.پلیمری.از.قبیل.کامپوزیت.های.تقویت.شده.

با.انواع.فیلر.معدنی،.الیاف.شیشــه،.کامپوزیت.های.پلیمری.مقاوم.به.ضربه،.مقاوم.به.

آتش.و.حرارت،.مستربچ.های.متنوع.پلیمری.و.انواع.آلیاژهای.خاص.را.تولید.می.کند.
.این.شــرکت.دانش.بنیــان.در.حال.حاضر.دارای.ســه.گواهــی.دانش.بنیان.برای.

محصولات.خود.است.

پنجره.ایرانیان؛.عملیات.اجرایی.ســاخت.نخستین.پژوهشــکده.آلومینیوم.کشور.با.
حضور.معاون.وزیر.علوم،.تحقیقات.و.فناوری.در.دانشگاه.صنعتی.سهند.آغاز.شد.

به.گزارش.مهر،.پژوهشکده.آلومینیوم.کشور.با.مشارکت.دو.شرکت.از.تولیدکنندگان.

نمونه.پروفیل.و.یراق.آلات.برای.بررسی.و.حل.علمی.مشکلات.و.چالش.های.صنعت.

آلومینیوم.ایجاد.می.شود.
معاون.اداری،.مالی.و.مدیریت.منابع.وزارت.علوم،.تحقیقات.و.فناوری،.هنگام.کلنگ.
زنی.این.پژوهشــکده.با.اشــاره.به.محدودیت.منابع.دولت،.خواستار.مشارکت.خیران.

برای.توسعه.دانشگاه.ها.و.مراکز.آموزش.عالی.و.تحقیقاتی.کشور.شد.
علی.خطیبــی.همچنین.گفت:.اجرای.هیچ.طرح.عمرانــی.در.وزارت.علوم.قبل.از.

تأمین.منابع.و.اعتبار.موردنیاز.آغاز.نمی.شود.
اولین.دفتر.مشــترک.دانشــگاهی.خانه.جوانان.صنعت،.معدن.و.تجارت.کشور.هم.
به.همت.خانه.جوانان.صمت.آذربایجان.شرقی.در.دانشگاه.صنعتی.سهند.افتتاح.شد.
این.دفتر.باهدف.افزایش.ارتباطات.صنعت.و.دانشــگاه.به.منظور.استفاده.از.ظرفیت.

نخبگان.دانشجویان.در.عرصه.صنعت.دایر.شده.است.
معــاون.اداری،.مالی.و.مدیریــت.منابع.وزارت.علوم.همچنیــن.از.طرح.های.مهم.
عمرانی.در.دســت.اجرای.دانشگاه.صنعتی.ســهند.بازدید.کرد.و.از.نزدیک.در.جریان.

پیشرفت.و.اعتبار.موردنیاز.برای.تکمیل.آن.ها.قرار.گرفت.
دانشــگاه.صنعتی.سهند.بزرگ.ترین.دانشــگاه.صنعتی.شمال.غرب.کشور.است.که.

حدود.۵.هزار.و.300.دانشجو.در.آن.تحصیل.می.کنند.

بومیسازی۶گروهپلیمرپیشرفتهازسویدانشبنیانها

آغازساختنخستینپژوهشکدهآلومینیومکشوردردانشگاهصنعتیسهند

پنجره.ایرانیان؛.همســو.صنعت.تولید.و.پخش.انواع.لاســتیک.های.درزبندی.و.عرضه.
یراق.آلات.ویناک.را.آغاز.کرد.

به.گزارش.خبرنگار.پنجره.ایرانیان،.شــرکت.همســو.صنعت.تولید.و.پخش.لاستیک.
درزبندی.ایرانی.و.پخش.انواع.یراق.آلات.ویناک.را.به.سبد.کالایی.خود.اضافه.کرده.است.
انواع.لاســتیک.درزبندی.و.یراق.آلات.ویناک.به.صورت.تحویل.به.روز.و.ارســال.به.
سراســر.کشــور.از.انبار.احمدآباد.مســتوفی.با.قیمت.های.بسیار.مناســب.و.رقابتی.به.

مشتریان.عرضه.می.شود.
گفتنی.اســت،.برای.کسب.اطلاعات.بیشــتر.می.توانید.با.دفتر.مرکزی.شرکت.همسو.

صنعت.تماس.حاصل.کنید.
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پنجره.ایرانیان؛.در.هفته.منتهی.به.روز.پنج.شــنبه.9.شــهریور.1402،.چهار.هزار.و.400.تن.

شــمش.آلومینیوم.در.بورس.کالای.ایران.عرضه.شــد.که.حدود.چهــار.برابر.آن.تقاضا.وجود.

داشــت؛.همین.موضوع.باعث.شــد.تا.بین.خریداران.رقابت.تنگاتنگی.شکل.بگیرد.و.درنهایت.

تمام.شــمش.عرضه.شده.در.این.تالار.صنعتی.با.متوســط.قیمت.نهایی.12٫4.درصد.بالاتر.از.
متوسط.قیمت.پایه.به.فروش.برود.

به.گزارش.فلزات.آنلاین،.این.در.حالی.است.که.صنایع.پایین.دستی.آلومینیوم.با.کمبود.مواد.

اولیه.مواجه.بوده.و.به.دلیل.شــرایط.دشــوار.و.رقابت.زیاد.بین.خریداران.در.بورس.کالا،.اکثر.

تولیدکنندگان.تمایل.به.خرید.شــمش.از.بازار.آزاد.دارند؛.نکته.جالب.تر.اینجاست.که.در.برخی.
مواقع.قیمت.شمش.در.بازار.آزاد.کمتر.از.بورس.کالاست.

باید.گفت.کــه.نه.تنها.آلومینیوم.بلکه.شــرایط.تمام.فلزات.بدین.گونــه.بوده.و.قیمت.های.

تعیین.شــده.در.بورس.کالای.ایــران.غیرمنطقی.اســت..به.عنوان.مثال.اکنــون.قیمت.بیلت.

آلومینیومی.حدود.120.هزار.تومان.به.ازای.هر.کیلوگرم.تعیین.شــده.است؛.درصورتی.که.باید.

قیمت.بیلت.اســتاندارد.100.هزار.تومان.و.به.تبع.آن.قیمت.قراضه.آلومینیومی.80.هزار.تومان.

به.ازای.هر.کیلوگرم.باشد..به.همین.دلیل.جای.سوال.دارد.که.چه.سازوکارهایی.در.این.جریان.

دخیل.بوده.که.باعث.می.شــوند،.مواد.اولیه.با.قیمت.کمتری.به.دست.مصرف.کنندگان.نرسند..

متاســفانه.نظارت.دقیقی.هم.از.ســوی.نهاد.های.مربوطه.بر.این.جریانــات.صورت.نگرفته.و.
تولیدکنندگان.بزرگ.با.کنترل.بازار،.قیمت.ها.را.افزایش.می.دهند.

گفتنی.اســت،.در.هفته.گذشــته.میزان.عرضه.و.تقاضا.برای.محصولات.نهایی.نامناســب.و.

روند.کاهشــی.داشــت.اما.در.مقابل.رقابت.در.بورس.کالا.برای.خرید.شمش.بسیار.شدید.بود.

زیــرا.برخی.از.این.خریداران،.تولیدکنندگان.حقیقی.نبــوده.و.تنها.با.افزایش.تقاضای.کاذب.و.

خرید.های.ظاهری.شمش،.به.دنبال.افزایش.قیمت.ها.هستند؛.در.این.شرایط.صنایع..پایین.دستی.

تاب.مقاومت.نداشــته.و.بدون.شــک.از.گردونه.رقابت.حذف.می.شــوند..در.دهه.80،.حداکثر.

اختلاف.قیمت.شمش.آلومینیوم.عرضه.شده.در.بورس.کالا.با.قیمت.قراضه.آلومینیومی.در.بازار.

حدود.پنج.هزار.تومان.به.ازای.هر.کیلوگرم.بود.اما.اکنون.این.اختلاف.قیمت.به.30.هزار.تومان.
به.ازای.هر.کیلوگرم.افزایش.یافته.است.

گفتنی.اســت.که.از.اواسط.دهه.80،.ســازوکارهای.نامتعارف.در.بورس.کالا.و.بازار.مصرف.

شــروع.شــد.و.در.حال.حاضر.حدود.پنج.ماه.است.که.بسیار.شدت.گرفته.است..به.همین.دلیل.

باید.به.نکته.جالبی.اشاره.کنم.که.اکنون.افرادی.که.حرفه.و.زمینه.کاری.آن.ها.مربوط.به.فلزات.

نیســت،.راحت.تر.از.تولیدکنندگان.به.بیلت.و.شمش.آلومینیوم.دسترسی.دارند.و.ما.از.این.افراد.

پیشــنهاد.فروش.مواد.اولیه.دریافت.می.کنیم؛.متاسفانه.این.افراد.هم.همچون.واسطه.گران.در.

بازار.به.منظور.کســب.سود.بیشــتر،.باعث.افزایش.قیمت.ها.می.شوند..در.گذشته.قیمت.گذاری.

فلزات.در.بورس.کالا.بر.اساس.نظام.عرضه.وتقاضا.بود.و.برخلاف.امروز،.میزان.تقاضا.بر.اساس.

فروش.واقعی.محصولات.افزایش.پیدا.می.کرد؛.در.حال.حاضر.قیمت.پایه.شــمش.عرضه.شده.

در.این.تالار.صنعتی.بر.اســاس.نرخ.متوسط.شمش.آلومینیوم.عرضه.شده.در.هفته.قبل.تعیین.
می.شود.که.همین.موضوع.یکی.از.دلایل.افزایش.قیمت.است.

علاوه.بر.فعالیت.واسطه.گران.و.تقاضای.کاذب.شمش،.عرضه.کم.آن.هم.برای.تولیدکنندگان.

حقیقی.دردسرساز.شده.است.زیرا.آن.ها.امکان.تامین.کافی.مواد.اولیه.را.نداشته.و.باید.از.طرق.

دیگــر.اقدام.به.رفع.نیاز.خود.کنند..درصورتی.که.اگر.میزان.تولید.و.عرضه.شــمش.در.بورس.

کالا.افزایش.یابد،.قطع.به.یقین.میزان.رقابت.برای.خرید.آن.روند.نزولی.به.خود.گرفته.و.قیمت.

شــمش.به.درستی.تعیین.می.شــود..در.پی.آن.میزان.تقاضا.برای.محصولات.هم.رشد.خواهد.

یافت.اما.در.حال.حاضر.برعکس.این.موضوع.اتفاق.می.افتد؛.به.عنوان.مثال.در.ســال.گذشــته.

قیمت.پروفیل.آلومینیومی.حــدود.70.تا.7۵.هزار.تومان.به.ازای.هر.کیلوگرم.بود.اما.اکنون.با.
قیمت.110.هزار.تومان.به.ازای.هر.کیلوگرم.به.فروش.می.رسد.

چالش..تامین.مواد.اولیه.به.مسائل.داخلی.ختم.نشده.و.تولیدکنندگان.بزرگ،.اقدام.به.صادرات.

شــمش.با.قیمت.هایی.پایین.تر.از.قیمت.های.جهانــی.به.ترکیه.می.کنند..درصورتی.که.اگر.این.

شــمش.در.اختیار.صنایع..پایین.دستی.قرار.می.گرفت،.هم.نیاز.آن.ها.به.مواد.اولیه.رفع.می.شد.و.

هم.آن.ها.با.تولید.و.صادرات.محصولاتی.با.ارزش.افزوده.بالا.تر،.ســود.بیشتری.را.برای.کشور.
ایجاد.می.کردند.

در.خصوص.محصولات.آلومینیومی.به.ویژه.پروفیل،.متاســفانه.مشــتریان.ترک.از.شرایط.

فعلی.تولیدکنندگان.کشــور.به.نفع.خود.استفاده.کرده.و.با.شرط.اینکه.تولیدکننده.ایرانی.روی.

محصولات.نام.و.برند.خود.را.ثبت.نکند،.پروفیل.آلومینیومی.ایرانی.را.خریداری.کرده.و.با.برند.

خود.و.قیمت.بیشتر.به.مصرف.کنندگان.عراقی.می.فروشند.زیرا.برای.آن.ها.تولید.پروفیل.برای.

صادرات.به.عراق.توجیه.اقتصادی.ندارد..متاســفانه.عرضه.محصولات.درجه.دو.به.بازار.عراق.

باعث.شــد.تا.مشتریان.عراقی.تمایلی.به.خرید.مســتقیم.محصولات.از.تولیدکنندگان.ایرانی.
نداشته.باشند.و.در.مقابل.پروفیل.ایرانی.درجه.یک.را.به.نام.محصول.ترک.خریداری.کنند.

نگاهیبهقیمتوعرضهشمشآلومینیومدربورسکالا

پنجره.ایرانیان؛.نشست.هم.اندیشی.و.برنامه.ریزی.جهت.برگزاری.سومین.تانا.صنعت.
خراسان.شمالی.شهریورماه.سال.جاری.به.میزبانی.شرکت.آلومینای.ایران.برگزار.شد.

به.گزارش.فلزات.آنلاین،.نخستین.نشست.هم.اندیشی.و.برنامه.ریزی.جهت.برگزاری.

ســومین.رویداد.تانا.صنعت.استان.خراسان.شــمالی.به.میزبانی.شرکت.آلومینای.ایران.

روز.سه.شــنبه.14.شهریورماه.در.محل.اداره.فناوری.و.نوآوری.اداره.کل.صنعت،.معدن.

و.تجارت.اســتان.برگزار.شد..در.این.نشست.که.با.هدف.تعیین.زمان.و.مکان.برگزاری.

رویداد.و.بررســی.نیازهای.فناورانه.شــرکت.آلومینای.ایران.برگزار.شــد،.ضمن.بیان.

گزارشــی.از.روند.اجرای.دو.تانای.صنعت.ســابق.و.نیز.آسیب.شناسی.آن.ها،.مقدمات.

برپایــی.این.رویداد.مهم.با.حضور.مدیر.مجتمع.آلومینای.ایران.و.ســایر.اعضا.تدارک.
دیده.شد.

تانا،.مخفف.توانمند.ســازی.اکوسیســتم.نوآوری.اســتان.ها.بوده.که.مربوط.به.رفع.

نیازهای.فناورانه.در.بخش.های.مختلف.است..طی.برپایی.این.رویداد.نیازهای.فناورانه،.
این.شرکت.احصا.و.شرکت.های.دانش.بنیان.و.فناوری.که.توانایی.برطرف.کردند،.نیازها.

را.دارند.و.از.طریق.سامانه.تانا.در.این.زمینه.ایده.های.خود.را.ارائه.می.کنند.

برگزاریسومینتاناصنعتخراسانشمالیبهمیزبانیآلومینایایران
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پنجره.ایرانیــان؛.مدیرعامل.شــرکت.آتا.پلیمر.صنعت.ارس.گفت:.هدف.ما.از.مشــارکت.در.
نمایشگاه.ارتباط.چهره.به.چهره.و.دیدار.با.مشتریان.و.فعالان.این.صنعت.است.

به.گزارش.باشگاه.آلومینیوم،.خانم.نوشین.اعلمی،.مدیرعامل.شرکت.آتا.پلیمر.صنعت.ارس،.

در.حاشــیه.پانزدهمین.نمایشــگاه.بین.المللی.دروپنجره.تهران.گفــت:.کار.ما.از.اول.در.حوزه.

آلومینیوم.و.دروپنجره.بوده.اســت..قبلًا.واردکننده.مقاطع.پلی.آمید.از.کشــورهای.دیگر.بودیم.

و.از.ســال.9۵،.تولید.را.در.منطقه.آزاد.ارس.آغاز.کردیــم..تلاش.کردیم.بهترین.کیفیت.را.به.

مشتریانمان.ارائه.کنیم..مشتریان.ما.کارخانه.های.تولید.پروفیل.آلومینیوم.ترمال.بریک.هستند..

در.این.7.ســال،.هدف.ما.حفظ.و.ارتقای.کیفیت.بوده..است..از.سال.گذشته.خطوط.تولید.هارد.

پی.وی.ســی.را.به.محصولاتمان.اضافه.کرده.ایم..همچنین.در.برنامه.توسعه.مان،.ارتقای.مقاطع.
هارد.پی.وی.سی.و.گسترش.آن.برای.صنایع.خودروسازی.و.دیگر.صنایع.را.در.نظر.گرفته.ایم.

وی.افزود:.با.توجه.به.ســابقه..فعالیتم.در.این.صنعت،..بیشــتر.از.1۵-1۶.ســال.است.که.در.

نمایشــگاه.های.مختلف.صنعت.ســاختمان.و.پلیمر.شــرکت.می.کنم؛.اما.سه.سال.است.که.با.

برند.آتا.پلیمر.در.نمایشــگاه.دروپنجره.حضور.دارم..نمایشــگاه.امســال.را.نسبت.به.نمایشگاه.

دو.ســال.قبل.که.کرونا.هنوز.وجود.داشــت،.بهتر.بود..به.دلیــل.عرضه.محصولات.و.خدمات.

تازه،.بازدیدکنندگان.ما.نســبت.به.گذشته.بهتر.شــده.بودند.ولی.کیفیت.خود.نمایشگاه.اعم.از.
سرویس.دهی.و.ساعت.بازدید،.نسبت.به.سال.های.قبل.ضعیف.شده.بود.

اعلمی.پیرامون.مهم.ترین.هدفشــان.از.حضور.در.نمایشــگاه.اظهار.کرد:.بزرگ.ترین.هدف.

شــرکت.در.نمایشگاه،.ارتباط.و.دیدار.با.مشتریان.و.فعالان.صنعت.دروپنجره.کشور.است..اگر.

مشــکلی.در.ارائه.محصول،.کیفیت.یا.خدمات.پس.از.فروش.داریم.به.طور.مستقیم.با.مشتری.

در.ارتباط.باشــیم.تا.بتوانیم.راحت.تر.و.دقیق.تر.آن.را.حل.کنیم..هدف.ما.بیشتر.ارتباط.چهره.به.

چهره.با.مشتری.در.نمایشگاه.است،.چون.عمده.ارتباط.ما.با.مشتریانمان.از.طریق.غیرحضوری.

اســت..کارخانه.ما.در.منطقه.آزاد.ارس.واقع.شده.و.مشتریانی.از.سراسر.کشور.داریم.که.برای.

تهیه.محصولات.به.کارخانه.مراجعه.نمی.کنند،.درنتیجه،.هدف.از.حضور.در.نمایشــگاه،.علاوه.
بر.دیدار.با.مشتریان،.معرفی.محصولات.جدید.است.

وی.درباره.محصولات.شــرکت.آتا.پلیمر.صنعت.ارس.گفت:.ما.در.دو.زمینه.تولید.محصول.

داریــم.که.یکــی.از.آن.ها.تولید.مقاطــع.پلی.آمید.بــرای.آلومینیوم.و.دیگــری،.محصولات.

هاردپی.وی.ســی.و.ایزولاتور.نما.هســتند.که.زمان.مونتاژ.دروپنجــره.داخل.پروفیل.ها.نصب.
می.شــوند.و.باعث.ایجاد.آب.بندی.خواهند.شــد..امســال،.خوشــبختانه."هارد.پی.وی.سی" 
و.تمام.محصولات.مرتبط.با.آن.در.آتا.پلیمر.ســاخته.شــد..ما.این.محصولات.را.امســال.به.
نمایشــگاه.آوردیم.تا.به.مشتریان.دروپنجره.ساز.ارائه.دهیم..البته.مشتریان "هارد.پی.وی.سی"،.

دروپنجره.سازها.هستند،.نه.کارخانه.های.پروفیل.ساز.
مدیرعامل.شــرکت.آتا.پلیمر.صنعت.ارس.با.اشاره.به.چالش.های.کسب.وکارشان.بیان.کرد:.
کار.تولیدی.سراسر.چالش.است.و.کسی.که.در.ایران.کار.تولید.می.کند،.این.چالش.ها.را.پذیرفته.
است..ما.برای.تهیه.مواد.پلی.آمید،.مشــکلاتی.داشته.ایم..زمانی.که.کار.را.شروع.کردیم،.خود.
پلی.آمید.یک.کالای.جدید.بود؛.بنابراین،.گرانول.پلی.آمید.نیز.کالای.جدیدی.محسوب.می.شد..

فرآیند.طولانی.درخواست.ارز.و.تأمین.آن.کار.را.سخت.کرده.است.
وی.بــه.فعالیت.هــای.صادراتی.این.مجموعه.اشــاره.کرد.و.افزود:.ما.صــادرات.هم.انجام.
می.دهیم..صادرات.محصولات.ما.به.دو.طریق.انجام.می.شــود..یکی.محصولاتی.اســت.که.
خودمان.صادر.می.کنیم.و.دیگری،.محصولاتی.اســت.که.مشتریان.ما.پس.از.خرید.پلی.آمید،.

آماده.و.درنهایت.به.کشورهایی.چون.آلمان،..عمان،.عراق.و.تاجیکستان.صادر.می.کنند.
اعلمــی.در.پایان.خاطرنشــان.کرد:.این.صنعت.آینده.خوبــی.دارد.چون.درحال.حاضر.بحث.
صرفه.جویی.در.مصرف.انرژی.در.کل.جهان.مطرح.اســت.و.اصلی.ترین.شالوده.تولید.محصول.
ما.به.عنوان.پلی.آمید،.ایجاد.عایق.صوتی.و.انرژی.اســت..تعاریف.و.نیازمندی.های.آن.روز.به.روز.

درحال.بیشترشدن.است.و.فکر.می.کنم.که.می.توان.به.آینده.ی.آن.امیدوار.بود.

مدیرعاملآتاپلیمر:بزرگترینهدفماارتباطودیداربامشتریاناست

پنجره.ایرانیان؛.شــرکت.نولیس.اعلام.کرد.در.راستای.تولید.آلومینیوم.بدون.کربن،.به.واحد.
لچفورد.)Latchford(.خود.در.انگلستان.4.۶.میلیون.پوند.اختصاص.داده.است.

به.گزارش.باشــگاه.آلومینیوم،.این.بودجه.که.صرف.جایگزین.ســازی.سوخت.هیدروژنی.

به.جای.سوخت.گازی.در.کوره.های.تولیدی.خواهد.شد،.بخشی.از.بودجه.۵۵.میلیون.پوندی.

دولت.انگلســتان.در.راستای.جایگزین.سازی.سوخت.های.فسیلی.با.سوخت.های.غیرآلاینده.
محسوب.می.شود.

در.ســال.2017،.شرکت.نولیس.Novelis((.به.عضویت..های.نت.)HyNet(.در.آمد.و.از.

آن.زمان.تاکنون.تحقیقات.خود.را.بر.روی.اســتفاده.از.هیدروژن.به.عنوان.سوخت.غیرآلاینده.و.
درنهایت.جایگزین.سازی.سوخت.های.رایج.با.سوخت.هیدروژنی.پیش.برده.است.

امیلیــو.براقــی.Emilio Braghi((،.معــاون.اجرایــی.نولیس.در.ایــن.رابطه.می.گوید:.

"جایگزین.ســازی.سوخت.های.فســیلی.با.منبع.ســوخت.تجدیدپذیر،.گام.نخست.در.مسیر.

دســتیابی.به.تولید.آلومینیوم.ثانویه.بدون.کربن.خواهد.بود..ما.همچنین.علاوه.بر.کربن.زدایی.
واحد.خود،.کربن.زدایی.از.کل.واحدهای.شمال.غربی.انگلستان.را.در.برنامه.داریم".

با.توجه.به.مجوز.دریافت.شــده.از.طرف.وزارت.انرژی،.واحد.لچفورد.شرکت.نولیس.از.سال.
2024.به.صورت.آزمایشی.از.سوخت.هیدروژنی.در.کوره.های.بازیافت.خود.استفاده.خواهد.کرد.
براقی.در.این.رابطه.می.گوید:."ما.مفتخریم.که.پیشکسوت.در.استفاده.از.سوخت.هیدروژنی.
به.عنوان.ســوخت.در.صنعت.آلومینیوم.باشــیم؛.اما.تمام.تلاش.ما.در.راســتای.گسترش.این.
تکنولوژی.به.واحدهایمان.در.اقصی.نقاط.جهان.خواهد.بود.تا.بتوانیم.در.صنعت.بازیافت.کاملًا.

عاری.از.کربن.باشیم."
در.این.راســتا.اقدام.اولیه.ی.نولیس،.همکاری.با.شــرکت.پروگرسیو.انرژی.انگلستان.
)Progressive Energy(.خواهــد.بود..بر.همین.اســاس،.مشــعل.های.قدیمی.با.
مشــعل.های.جدید.جایگزین.خواهند.شد.که.قابلیت.اســتفاده.از.سوخت.هیدروژنی.و.یا.

تلفیقی.از.ســوخت.هیدروژنی.و.گازی.را.داشته.باشند،.لذا.در.درجه.ی.اول.ضروری.است.
که.لاینینگ.کوره.ها.به.گونه.ای.تغییر.کند.که.برای.سوخت.هیدروژنی.مناسب.باشد.

تغییر.سیســتم.تغذیه.کوره.از.گاز.طبیعی.به.سوخت.هیدروژنی،.موجب.کاهش.90.درصدی.
آلاینده.Co2.)در.مقایسه.با.استفاده.از.همان.اکِی.والان.سوخت.گازی(.خواهد.شد.

به.گفته.شــرکت.نولیس،.کربن.زدایی.از.فرآیند.بازذوب.در.راســتای.افزایش.پایداری.تولید.

خواهد.بود.و.تا.سال.202۶.ردپای.کربنی.را.در.تولید.این.فلز.30.درصد.کاهش.خواهد.داد..بر.

همین.اســاس.پیش.بینی.می.شود.که.تا.سال.20۵0.و.یا.حتی.زودتر،.این.فرآیند.تولید.به.تولید.
آلومینیوم.عاری.از.کربن.مبدل.شود.

علاوه.بر.این.تحقیقات،.شــرکت.نولیس.با.همکاری.مشــترک.با.های.نت.در.حال.بررسی.

امکان.اســتفاده.از.انرژی.زیســت.توده.ای.)Biomass(.و.پلاســما.به.عنــوان.منابع.انرژی.
مناسب.تر.جهت.ذوب.هستند.

حرکتنولیسبهسمتتولیدآلومینیومثانویهبدونکربن
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پنجره.ایرانیان؛.مدیرعامل.شــرکت.مجتمع.آلومینیوم.بابــک،.تولیدکننده.پروفیل.

آلومینیومی.گفت:.تولیدکنندگانی.کــه.در.حال.حاضر.به.فعالیت.خود.ادامه.می.دهند،.

علاقه.بسیاری.به.تولید.داشته.و.تنها.در.فکر.ارتقای.صنعت.کشور.هستند.اما.به.سبب.

صادرات.شمش.تولیدشده.در.داخل.با.قیمت.های.پایین.تر.از.قیمت.های.جهانی،.مزیت.

رقابتی.خود.را.از.دســت.داده.اند..در.این.شرایط.آسیب.های.بسیاری.به.صنعت.کشور.
وارد.شده.و.در.مقابل.تولیدکنندگان.خارجی.سود.خوبی.را.نصیب.خود.می.کنند.

محمدعلی.یاری.خواه.در.گفت.وگو.بــا.فلزات.آنلاین.بیان.کرد:.در.حال.حاضر.اکثر.

واحد.های.تولیدی.فعال.در.صنعت.آلومینیوم،.با.کمتر.از.توان.خود.مشــغول.به.فعالیت.

هســتند؛.به.طوری.که.می.توان.گفت.این.واحدهــا.حداکثر.با.حدود.۶0.درصد.ظرفیت.

خود.مشــغول.به.کار.هستند..گفتنی.است.که.اکنون.نوسان.نرخ.ارز.و.صادرات.شمش.

بــا.قیمت.های.پایین.تر.از.قیمت.های.جهانی.به.کشــور.ترکیه.بــرای.تولیدکنندگان.

و.صادرکنندگان.محصولات.نهایی.مشکل.ســاز.شــده.اســت؛.باید.اضافه.کنم.که.

شــمش.آلومینیوم.صادراتی.حتی.با.قیمتی.کمتر.از.قیمت.های.داخلی.در.دســترس.

تولیدکنندگان.ترک.قرار.می.گیرد..درصورتی.که.اگر.شــمش.آلومینیوم.به.مقدار.کافی.

در.اختیــار.تولیدکنندگان.ایرانــی.قرار.بگیرد،.آن.ها.با.تولیــد.محصولات.نهایی.هم.

ارزش.افزوده.بیشتری.را.برای.کشور.به.ارمغان.می.آورند.و.هم.چرخ.صنعت.با.سرعت.

بیشــتری.به.گردش.درخواهد.آمد..متاسفانه.به.دلایل.نامعلومی.مشخص.نیست.که.

چرا.شــمش.آلومینیوم.با.این.قیمت.در.داخل.عرضه.شده.و.با.قیمتی.کمتر.در.اختیار.

تولیدکنندگان.ترک.قرار.می.گیرد..لازم.به.ذکر.اســت.که.قیمت.ضایعات.آلومینیومی.

بر.اســاس.قیمت.شمش.تعیین.می.شود.و.نوسان.آن.بر.قیمت.قراضه.تاثیرگذار.است..

در.این.صورت.اگر.قیمت.شــمش.در.داخل.کاهــش.پیدا.می.کرد،.تولیدکنندگانی.که.

محصولات.درجه.دو.خود.را.به.عراق.صادر.می.کنند،.سود.بیشتری.به.دست.می.آوردند..

همچنین.بازار.های.داخلی.با.رکود.مواجه.بوده.و.میزان.تقاضا.برای.محصولات.بسیار.

کاهش.یافته.است؛.به.طوری.که.تولیدکنندگان.هزینه.خرید.ضایعات.را.بعد.از.20.روز.
پرداخت.می.کنند.

وی.در.خصوص.صادرات.شــمش.آلومینیوم،.عنوان.کرد:.متاســفانه.هیچ.نظارت.

دقیقی.از.ســوی.سازمان.های.مربوطه.در.خصوص.صادرات.شمش.صورت.نمی.گیرد.

و.تولیدکنندگان.بزرگ.به.راحتی.آن.را.صــادر.می.کنند.اما.تولیدکنندگان.محصولات.

نهایی.پس.از.خرید.شــمش.از.بورس.کالا.باید.گزارشی.مبنی.بر.فروش.محصولات.

به.سازمان.امور.مالیاتی.کشور.ارائه.دهند..باید.به.این.نکته.اشاره.کنم.که.حدود.چهار.

سال.اســت.که.این.تولیدکنندگان.با.کنترل.عرضه.شــمش.در.بازار.های.داخلی،.در.

تلاش.هســتند.تا.تب.تقاضا.فروکش.نکرده.و.تولیدکنندگان.صنایع.پایین.دستی.برای.

رفع.نیاز.خود.ناچار.به.خرید.شــمش.با.هر.قیمتی.باشند؛.برای.رفع.نیاز.تولیدکنندگان.

داخلی.به.مواد.اولیه،.باید.به.طور.هفتگی.11.هزار.تن.شمش.آلومینیوم.در.بورس.کالا.
عرضه.شود.اما.حداکثر.میزان.عرضه.حدود.چهار.هزار.تن.است.

مدیرعامل.شــرکت.مجتمع.آلومینیوم.بابک.در.پاســخ.به.این.سوال.که.با.توجه.به.

قیمــت.بالای.داخلی.شــمش.آلومینیوم،.چرا.تولیدکنندگان.بزرگ.آن.در.کشــور.به.

فروش.نمی.رســانند،.توضیح.داد:.در.داخل.تولیدکنندگان.بهای.شــمش.را.به.صورت.

ریالی.پرداخت.کرده.و.تولیدکنندگان.ترک.بهای.آن.را.به.صورت.دلاری.می.پردازند؛.به.

همین.دلیل.احتمال.می.دهیم.که.تولیدکنندگان.شمش.برای.تامین.منابع.ارزی.خود،.

آن.را.به.کشور.ترکیه.صادر.می.کنند..متاسفانه.این.موضوع.ضربه.های.جبران.ناپذیری.

را.به.صنعت.کشــور.وارد.می.کند.زیرا.انرژی.و.منابع.داخلی.کشور.ارزان.صادر.شده.و.
صنعتگران.ایرانی.باید.تاوان.آن.را.بپردازند.

یاری.خــواه.در.خصوص.ســایر.چالش.هــای.تولیدکنندگان،.اذعــان.کرد:.در.حال.

حاضر.حاشــیه.سود.صنایع.پایین.دستی.آلومینیوم.به.شدت.کاهش.یافته.است.و.دولت.

تولیدکنندگان.را.تحت.فشــار.قرار.داده.تــا.آن.ها.ارز.حاصل.از.صادرات.را.به.نرخ.های.

دولتــی.بفروشــند؛.در.صورتی.دولت.هیچ.یارانه.ای.برای.خرید.مــواد.اولیه.در.اختیار.

تولیدکننــدگان.قرار.نداده.و.آن.ها.برای.اینکه.نظر.مشــتریان.خارجی.را.جلب.کنند،.

باید.محصولات.را.با.قیمت.هایی.پایین.تر.بفروشند.زیرا.با.احتساب.هزینه.های.گمرک.

و….حــدود.10.درصد.قیمت.محصول.افزایش.می.یابد؛.باید.گفت.که.به.دلیل.فروش.

محصولات.با.قیمت.های.پایین.و.رفع.تعهد.ارزی،.دیگر.صادرات.برای.ما.توجیه.پذیر.

نیســت..همچنین.کمبود.نیروی.کار.نیز.به.معضل.بزرگی.برای.صنایع.تبدیل.شــده.

اســت.و.تولیدکنندگان.برای.جذب.نیروی.کار.خارجی.و.یا.نیروی.انســانی.از.ســایر.
استان.های.کشور.با.اماواگرهای.فراوانی.مواجه.هستند.

یاری.خواه.در.خصوص.ماشــین.آلات.مورداســتفاده.در.صنعت.پروفیل.آلومینیومی،.

اظهار.داشت:.در.حال.حاضر.ماشین.سازان.ایرانی.با.کپی.برداری.از.ماشین.آلات.چینی،.

اقدام.به.ساخت.دســتگاه.ها.کرده.اند.اما.قیمت.آن.ها.دو.برابر.ماشین.آلات.چینی.بوده.

و.کیفیت.این.دســتگاه.ها.نســبت.به.نمونه.های.اصلی.پایین.تر.اســت..ماشین.سازان.

چینــی.تمام.فرایندهای.تولیــد.را.در.داخل.مجموعه.انجــام.داده.و.محصول.نهایی.

را.به.مشــتریان.تحویل.می.دهند.اما.ماشین.سازان.ایرانی.برخی.از.این.فرایندها.را.به.

کارگاه.های.دیگر.واگذار.می.کنند.که.همین.موضوع.باعث.افزایش.قیمت.ماشین.آلات.
ایرانی.شده.است.
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پنجره.ایرانیان؛.نخســتین.همایش.ملی.صنف.و.صنعت.آلومینیوم.کشور،.دوشنبه.1۶.مرداد.
در.تهران.برگزار..شد.

به.گزارش.باشگاه.آلومینیوم،.در.این.همایش.که.روز.دوشنبه.1۶.مرداد.در.محل.هتل.بزرگ.

فردوســی.تهران.به.میزبانی.علی.فاضلی،.رئیــس.همایش.و.رئیس.اتحادیه.صنف.مصنوعات.

آلومینیومی.تهران.برگزار.شد،.حسین.طاهرمحمدی.رئیس.و.هیئت.رئیسه.اتاق.اصناف.ایران.و.
حمیدرضا.رستگار.رئیس.اتاق.اصناف.تهران.حضور.یافتند.

از.دیگر.مدعوین.این.همایش.آقایان.محمدرضا.پورابراهیمی.و.عزت.الله.اکبری.تالارپشــتی.

رؤســای.کمیســیون.های.اقتصادی.و.صنایع.و.معادن.مجلس.شورای.اســلامی.بودند.که.به.

ایراد.ســخنانی.پرداختند..در.این.همایش.بر.نقش.اتاق.اصناف.ایران.در.رفع.مشکلات.صنف.
آلومینیوم.و.نیز.رفع.مشکلات.مالیاتی.اصناف.تأکید.شد.

بر.اســاس.این.گزارش،.گفته.مقام.معظم.رهبری.در.زمینه.رشد.تولید.و.مهار.تورم.در.صنف.

و.صنعت.آلومینیوم.ایران.و.بررســی.نقش.و.جایگاه.بازیگران.زنجیره.ارزش.آلومینیوم.در.ایران.

از.اهداف.شورای.سیاســت.گذاری.اولین.همایش.صنف.و.صنعت.آلومینیوم.ایران.در.برگزاری.

این.همایش.بوده.است..تعامل.و.همکاری.با.ارکان.نظام.جمهوری.اسلامی.در.زمینه.توسعه.و.
تکمیل.زنجیره.ارزش.این.فلز.هدف.دیگر.دست.اندرکاران.این.همایش.بود.

همچنین.تکیه.بــر.توانمندی.های.داخلی.در.زمینه.های.تولید،.فروش.و.صادرات.محصولات.

تولیــدی.آلومینیوم،.حمایت.دولت.در.ایجاد.طرح.های.بالادســتی.آلومینیوم،.آسیب.شناســی.

عملکرد.بورس.کالا،.حضور.بخش.خصوصی.واقعی.در.طرح.های.کلان.ملی.صنعت.آلومینیوم.

نظیر.طرح.توسعه.پنج.ســاله.تولید.پودر.آلومینا.در.کشور.جزء.سایر.اهداف.دست.اندرکاران.این.
همایش.بود.

در.ابتدای.این.همایش.طرح.جامع.صنعت.آلومینیوم.بررسی.گردید.و.پس.ازآن.پنل.تخصصی.

صنعت.آلومینیوم.با.حضور.نمایندگان.ایمیدرو،.شــرکت.ایرالکو،.ســندیکای.صنایع.آلومینیوم،.

بورس.کالا.و.کارشناس.صنعت.آلومینیوم.برگزار.شد.که.موارد.بسیاری.ازجمله.تعاملات.صنایع.

بالادستی.و.پایین.دستی،.نحوه.عرضه.آلومینیوم.در.بورس.کالا،.لزوم.ایجاد.ظرفیت.های.تولید.
آلومینا.به.عنوان.ماده.اولیه.صنعت.آلومینیوم.و....بررسی.گردید.

در.پایان.این.پنل.حضار.با.مطرح.کردن.مشکلات.متعدد.که.گریبان.تولید.را.گرفته.است.از.
متولیان.دولت.و.مجلس.خواستار.حل.این.موانع.در.تولید.شدند.

علی.فاضلی.رئیس.اتحادیه.صنف.مصنوعات.آلومینیومی.و.دبیر.نخستین.همایش.ملی.صنف.

و.صنعت.آلومینیوم.در.انتهای.این.همایش.گفت:.در.این.رویداد.بیش.از.100.نماینده.صنعت.و.

صنف.آلومینیوم.از.مناطق.مختلف.کشــور.در.کنار.استادان.دانشگاه.و.کارشناسان،.نقطه.نظرات.

خــود.را.در.زمینه.مســائل.مختلف.این.صنعــت.و.فناوری.)تکنولوژی(.صنایع.بالادســتی.و.
پایین.دستی.آلومینیوم.و.ظرفیت.تولید.آلومینیوم.در.منطقه.خلیج.فارس.به.اشتراک.گذاشتند.

وی.بــا.بیان.اینکه.ایران،.بیســتمین.تولیدکننــده.بزرگ.آلومینیوم.در.جهان.اســت،.اما.به.

آلومینیوم.بیشــتری.برای.تأمین.تقاضای.این.فلز.نیاز.دارد،.افزود:.انرژی.ارزان.قیمت.و.موقعیت.

منحصربه.فرد.در.خلیج.فارس،.در.دهه.گذشته،.ایران.را.به.مکانی.مناسب.برای.تولید.آلومینیوم.

اولیه.تبدیل.کرده.اســت..نه.تنها.محصولات.صنایع.بالادستی.ایران.نرخ.رشد.صنعت.آلومینیوم.

را.در.این.کشــور.روشن.می.سازند.بلکه.صنایع.پایین.دستی.آلومینیوم.نیز،.نقش.به.سزایی.را.در.
این.رشد.ایفا.می.کنند.

دبیر.نخســتین.همایش.ملی.صنف.و.صنعت.آلومینیوم.با.بیان.اینکه.پس.از.پیروزی.انقلاب.

و.هم.زمان.با.توســعۀ.صنایع.مختلف،.زنجیرۀ.ارزش.این.فلز.راهبردی.و.فناوری.های.تولید.آن.

در.کشور.بومی.شده.است،.گفت:.در.سال.های.اخیر.و.هم.زمان.با.سونامی.های.اقتصادی.ناشی.

از.تحریم.های.ظالمانه،.صنعتگران.و.صنوف.آلومینیوم.کشــور.دچار.مشکلاتی.شده.و.زنجیرۀ.
ارزش.آلومینیوم.با.مخاطراتی.روبرو.شده.است.

فاضلی.در.خصــوص.نقش.اتحادیه.هــا.در.مدیریت.دولتی.گفت:.در.قانــون.نظام.صنفی،.

اتحادیه.ها.حلقه.اتصال.بین.دولت.و.بنگاه.های.کوچک.اقتصادی.تعریف.شــده.اند.که.در.رأس.

تشــکل.های.صنفی،.هیئت.عالی.نظارت.بر.اصناف.کشور.حضور.دارد.که.ریاست.آن.بر.عهده.
وزیر.صمت.است.

رئیــس.اتحادیه.صنف.مصنوعات.آلومینیومی.تهران.دربــاره.چالش.های.این.صنعت.افزود:.

دولت،.یارانه.های.لازم.را.برای.تولید.به.صنایع.بالادســتی.ارائه.می.دهد،.اما.به.هیچ.عنوان.این.

یارانه.هــا.به.صنایع.پایین.دســتی.انتقال.پیدا.نمی.کند.و.آن.هــا.از.آن.بهره.ای.نمی.برند.و.حتی.

آلومینیوم.با.قیمتی.بالاتر.از.قیمت.جهانی.به.دست.مصرف.کننده.می.رسد.که.این.مسئله.ایجاد.
نارضایتی.کرده.است.و.اکنون.باید.نهادی.مسئولیت.حل.این.مسئله.را.بر.عهده.گیرد.

فاضلی.گفت:.صنعت.آلومینیوم.هنوز.یک.متولی.واقعی.پیدا.نکرده.است.که.بازار.را.به.سمتی.

ببرد.که.مصرف.کننده،.دولت.و.کلیت.نظام.می.خواهد؛.لذا.به.این.جمع.بندی.رســیدیم.که.یک.

همایش.را.با.حضور.همه.بزرگان،.صنعتگران،.مجلس.شــورای.اسلامی.به.خصوص.رؤسای.دو.

کمیســیون.اقتصادی.و.صنایع،.وزارت.صمت.به.خصوص.سازمان.ایمیدرو،.نمایندگان.صنایع.

بالادســتی.و.پایین.دستی.و.سایر.دست.اندرکاران.برگزار.کنیم.تا.بتوانیم.اشکالات.و.چالش.های.
موجود.در.این.صنعت.را.احصا.نموده.و.برای.رفع.آن.برنامه.ریزی.کنیم.

گزارشازنخستینهمایشملیصنفوصنعتآلومینیومایران

پنجره.ایرانیان؛.نمایشــگاه.ایران.پلاست،.بزرگ.ترین.رویداد.صنعت.پلاستیک.در.غرب.آسیا.

و.یکی.از.نمایشــگاه.های.معتبر.صنعت.پلاستیک.جهان.روز.یکشنبه،.2۶.شهریور.با.مشارکت.
780.شرکت.داخلی.و.خارجی.آغاز.به.کار.کرد.

به.گزارش.ایرنا،.نمایشــگاه.بین.المللی.ایران.پلاســت.به.دنبال.فراهم.کردن.زمینه.ای.برای.

رونق.بازار.صنایع.پلاســتیک.داخلی.و.تســهیل.روند.بازاریابی.جهانی.و.حضور.این.بخش.از.

صنعت.کشور.در.بازارهای.جهانی.است..هفدهمین.دوره.نمایشگاه.بین.المللی.ایران.پلاست.که.

از.روز.یکشــنبه،.2۶.شهریورماه.در.محل.دائمی.نمایشــگاه.های.بین.المللی.تهران.آغاز.به.کار.
کرده.تا.چهارشنبه.)29.شهریورماه(.ادامه.دارد.

افتتاحیه.هفدهمین.نمایشــگاه.بین.المللی.ایران.پلاســت.با.حضور.اوجی.وزیر.نفت،.شــاه.

میرزایی.معاون.وزیر.نفت.و.مدیرعامل.شرکت.ملی.صنایع.پتروشیمی،.علائی.طباطبائی.رئیس.

هیئت.مدیره.و.مدیرعامل.شرکت.سهامی.نمایشگاه.های.بین.المللی.و.عده.ای.دیگر.از.مسئولان.
و.مقامات.در.محل.دائمی.نمایشگاه.های.بین.المللی.برگزار.شد.

این.نمایشگاه.در.چهار.گروه.مواد.اولیه،.محصولات.پیش.ساخته.و.ساخته.شده،.ماشین.آلات.و.

تجهیزات.و.خدمات.و.با.مشارکت.۵۵0.شرکت.داخلی.و.230.شرکت.خارجی.ازجمله.کشورهای.

آلمان،.اســپانیا،.ایتالیا،.چین،.ترکیه،.کره.جنوبی،.تایوان،.سوریه.و.هند.برگزار.می.شود..قدرت.
گرفتن.صنعت.پلاستیک.کشور.یکی.از.مزایای.برگزاری.این.نمایشگاه.بوده.است.
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پنجره.ایرانیــان؛.قیمت.آلومینیوم.ثانویه.در.اروپا.در.هفته.منتهی.به.روز.جمعه.2۵.آگوســت.
Fastmar�«.2023،.روند.ثابتی.را.تجربه.کرد؛.این.در.حالی.اســت.که.ارزیابی.های.موسسه
kets«.از.دو.گرید.دیگر.از.آلیاژ.آلومینیوم.که.در.بازار.موجود.اســت،.روند.ثبات.قیمت.را.در.

ماه.آگوست.نشان.می.دهد
به.گزارش.فلزات.آنلاین.به.نقل.از.موسســه.»Fastmarkets«،.این.موسســه.قیمت.
شــمش.ریخته.گری.تحت.فشــار.آلومینیوم.آلیاژ.»DIN226/A380«.با.شرط.تحویل.در.
بنادر.اروپا.را.بین.دو.هزار.و.20.تا.دو.هزار.و.120.یورو.در.هر.تن.در.روز.جمعه.2۵.آگوســت.
2023.ارزیابی.کرد.که.نسبت.به.اندک.قیمت.کاهشی.ثبت.شده.آن.در.یک.هفته.قبل.از.تاریخ.
مذکــور،.وضعیت.باثباتی.را.تجربــه.کرد..پس.از.ثبت.قیمت.دو.هزار.و.320.تا.دو.هزار.و.420.
دلار.در.هر.تن.در.هفته.اول.ژانویه.2023،.قیمت.این.آلیاژ.به.طور.پیوسته.و.با.شیب.ملایم.در.

حال.کاهش.بوده.است.
موسســه.»Fastmarkets«.در.روز.پنجشنبه.2۵.آگوســت.2023،.دو.گزارش.ارزیابی.
جدیــد.قیمت.را.برای.بازار.آلومینیوم.ثانویه.ارائه.داد..ارزیابی.اولیه.قیمت.شــمش.ریخته.گری.
تحت.فشــار.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN230(.با.شــرط.تحویل.در.بنادر.اروپا.و.شمش.ریخته.گری.
تحت.فشــار.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN239(.با.شرط.تحویل.در.بنادر.اروپا،.قیمت.دو.هزار.و.۵00.
تــا.دو.هــزار.و.۵80.یورو.)دو.هزار.و.710.تا.دو.هزار.و.797.دلار(.و.دو.هزار.و.400.تا.دو.هزار.

و.47۵.یورو.در.هر.تن.در.روز.جمعه.2۵.آگوست.2023.را.نشان.داد.
ایــن.دو.گرید.جدیــد.آلومینیوم.در.صنعت.خودروســازی.در.مواردی.ماننــد.جعبه.ها.برای.
نگهداری.باتری.های.مورداســتفاده.در.خودروهای.الکتریکی.استفاده.می.شوند.و.یک.صنعت.
رو.به.رشــد.برای.تولیدکنندگان.چنین.آلیاژهایی.در.نظر.گرفته.می.شود..از.این.آلیاژها.همچنین.
در.تولید.قطعات.شاســی.خودرو،.پایه.های.موتور.و.فنرهای.بادی.در.خودروســازی.اســتفاده.
می.شــود..به.علاوه.این.دو.آلیاژ.در.تولید.اســکلت.صندلی،.لوازم.خانگی.مانند.یخچال،.ماشین.
لباس.شویی،.ماشین.ظرف.شویی،.خشک.کن.و.تلویزیون.و.همچنین.دستگاه.های.تهویه.مطبوع.

به.کار.می.روند.
شمش.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN 230(.در.مقایسه.با.شمش.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN.239(.دارای.
محتوای.سیلیسیم.بیشتری.است..شــمش.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN 230(.دارای.حدود.۱۰٫۵.
تا.13.درصد.سیلیســیم.و.شــمش.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN 239(.دارای.حدود.9.تا.11.درصد.
سیلیســیم.بوده.و.به.همین.دلیل.قیمت.آلیاژ.اولی.نسبت.به.دومی.کمی.گران.تر.است..شمش.
آلومینیوم.آلیاژ.)DIN 226(،.عمده.شمش.آلومینیوم.ثانویه.تولیدی.در.اروپا.محسوب.شده.و.

بیشترین.حجم.تولید.آن.به.روش.ریخته.گری.تحت.فشار.انجام.می.شود.
 DIN(.و.شمش.آلومینیوم.آلیاژ.)DIN 230(.بااین.حال،.حجم.تولید.شمش.آلومینیوم.آلیاژ
239(.در.اروپا،.تنها.کمی.بیشــتر.از.برخی.دیگر.از.آلیاژهای.آلومینیومی.تولیدشــده.به.روش.

ریخته.گری.ماســه.ای.در.فشار.پایین.اســت..در.روش.ریخته.گری.ماسه.ای.در.فشار.پایین،.از.

حدود.۰٫۴.درصد.آهن.و.۰٫۳.درصد.مس.در.مقایسه.با.یک.درصد.آهن.و.۰٫۸.درصد.مس.
در.روش.ریخته.گری.تحت.فشار.استفاده.می.شود.

در.حال.حاضر.بازار.شــمش.های.آلومینیوم.روزهای.نســبتا.آرامی.را.ســپری.می.کند..یک.

تولیدکننده.آلومینیوم.در.اروپا.در.همین.رابطه.اظهار.داشــت:.تمامی.مشارکت.کنندگان.بازار.در.

انتظار.فرارسیدن.ماه.ســپتامبر.هستند.تا.چشم.انداز.روشن.تری.نسبت.به.جهت.گیری.قیمت.ها.
ارائه.کنند.

این.تولیدکننده.افزود:.وضعیت.بازار.به.دلیل.ظرفیت.مازاد.تولیدکنندگان.شــمش.آلومینیوم،.

مشــکلات.مرتبط.به.واحد.های.ذوب.برای.تامین.ظرفیــت.موردتقاضا.و.کاهش.روند.عرضه.
قراضه.بدتر.خواهد.شد.

یکی.دیگــر.از.تولیدکنندگان.آلومینیــوم.بیان.کرد:.تمامی.مشــارکت.کنندگان.در.تجارت.

آلومینیوم.ثانویه.برای.سه.ماهه.چهارم.سال.2023.نگران.هستند؛.چراکه.حجم.فروش.خودروها.
به.طور.چشمگیری.کاهش.خواهد.یافت.

وی.افزود:.اکثر.مشــارکت.کنندگان.نسبت.به.بازار.شــمش.آلومینیوم.اروپا.پس.از.ماه.اکتبر.

2023.بدبین.هســتند..بااین.حال،.روند.جریان.ورودی.قراضه.به.منطقه.اســکاندیناوی.رو.به.

کاهش.اســت.و.این.موضوع.به.معنای.افت.حجم.عرضه.شــمش.های.آلومینیوم.خواهد.بود..

این.تولیدکننده.بــه.کاهش.1۵.درصدی.جریان.ورودی.قراضه.آلومینیوم.در.دو.ماه.گذشــته.
اشاره.کرد.

برخی.از.فعالان.بازار.معتقدند.که.به.نظر.می.رســد.مشکل.انباشت.حجم.سفارش.های.جدید.

برای.خودروهای.تحویل.داده.نشــده.که.یکی.از.حوزه.هــای.مهم.در.مصرف.آلومینیوم.ثانویه.
است،.در.چند.ماه.آینده.برطرف.شود.

درواقع.این.مســئله.حجم.ســفارش.های.مشــتریان.برای.تحویل.خودروهای.جدید.پس.از.

ماه.اکتبر.تا.اوایل.ســال.2024.اســت.که.تولیدکنندگان.فلزات.را.نگــران.می.کند..دلیل.این.

نگرانی.را.می.توان.به..احتمال.افزایش.نرخ.بهره.و.تاثیر.آن.بر.اقتصاد.و.به.دنبال.آن.هزینه.کرد.

مصرف.کنندگان.نســبت.داد..احتمال.افزایش.نرخ.بهره.در.کنــار.افزایش.هزینه.های.انرژی،.

نوسانات.ارز.و.نگرانی.از.تعدیل.نیروهای.برخی.مشاغل.سنگین.در.ماه.های.آینده،.روند.بازار.را.
در.ماه.های.آینده.تحت.تاثیر.قرار.خواهد.داد.

علاوه.براین،.بعضی.از.مشــارکت.کنندگان.بازار.نگران.تخصیص.اعتبارات.لازم.در.قالب.وام.

پرداختی.به.صنایع.سنگین.و.دیگر.مشتریان.هستند..به.گفته.آن.ها،.این.مسئله.احتمالا.ظرفیت.

و.توقــف.فرایند.تولید.برخی.واحدهای.تولیدی.و.ذوب.را.در.ماه.های.آینده.کاهش.می.دهد..در.

حال.حاضر.اقدامات.اصلاحی.برای.رفع.چالش.های.کاهش.حجم.تقاضا.در.ســال.2023.انجام.
شده.است؛.چراکه.برخی.از.واحدهای..ذوب.ظرفیت.تولید.خود.را.کاهش.داده.اند.

ثباتقیمتآلومینیومثانویهدراروپاوتاثیرآنبرقیمتقراضه

پنجره.ایرانیان؛.وزارت.بازرگانی.چین.چهارشنبه.2۵.مرداد.سال.جاری.)1۶.آگوست(.

خواســتار.لغو.فوری.تعرفه.های.فوری.آمریکا.بر.محصــولات.فولاد.و.آلومینیوم.این.
کشور.آسیایی.شد.

بــه.گزارش.تحلیل.بازار،.چین.این.درخواســت.را.در.واکنش.به.گزارش.هیئت.حل.
اختلاف.سازمان.تجارت.جهانی.مطرح.کرد.

این.هیئت.اعلام.کرد.که.چین.تعرفه.های.بیشتری.بر.برخی.واردات.خاص.از.آمریکا.

اعمال.کرده.اســت.اما.وزارت.بازرگانی.چین.گفت.که.ریشــه.این.مسئله.در.»رفتار.
یک.جانبه.و.حمایتی.آمریکا.از.صنایع«.قرار.دارد.

این.وزارتخانه.افزود:.اقدامات.متقابل.چین.منطبق.بر.قوانین.بوده.و.گامی.مشــروع.
برای.حفاظت.از.حقوق.و.منافع.مشروع.این.کشور.است.

دولت.دونالد.ترامپ.رئیس.جمهوری.سابق.آمریکا.سال.2018.طبق.بند.232.قانون.

توسعه.تجارت.آمریکا.مصوب.سال.19۶2.تعرفه.2۵.درصدی.بر.برخی.واردات.فولاد.
و.تعرفه.10.درصدی.بر.برخی.واردات.آلومینیوم.وضع.کرد.

مقام.های.آمریکایی.این.درصدها.را.دقیق.اجرا.نکرده.اند.اما.از.روش.های.دیگر.برای.
کاهش.واردات.آلومینیوم.و.فولاد.استفاده.کرده.اند.

اتحادیه.آهن.و.فولاد.چین.و.اتحادیه.صنایع.فلزات.غیرآهنی.این.کشور.سال.گذشته.

از.آمریکا.خواســت.تا.اشــتباهات.خود.را.اصلاح.کرده.و.رویکــرد.مثبتی.در.تجارت.
بین.المللی.اتخاذ.کند.

ایــن.اتحادیه.ها.از.ســازمان.تجارت.جهانــی.به.دلیل.آنکه.تعرفه.هــای.آمریکا.بر.
محصولات.فولاد.و.آلومینیوم.چین.را.غیرقانونی.خوانده.بود،.قدردانی.کردند.

چینخواستارلغوفوریتعرفههایآمریکابرفولادوآلومینیومشد
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پنجره.ایرانیان؛.متاسفانه.صنعت.آلومینیوم.کشور.گرفتار.چالش.های.داخلی.است.که.

این.چالش.ها.بر.مراودات.تجاری.تولیدکنندگان.ایرانی.با.سایر.کشورها،.تاثیر.گذاشته..

اســت؛.درحالی.که.تولیدکنندگان.داخلی.مشــغول.حل.وفصل.این.چالش.ها.هســتند،.
تولیدکنندگان.کشور.ترکیه.بازار.مصرف.منطقه.را.به.راحتی.تسخیر.کرده.اند.

به.گزارش.دنیای.اقتصاد،.دراین.بین.بازار.مصرف.دچار.رکود.شــدیدی.شــده.و.از.

ابتدای.ســال.تاکنون،.میزان.تقاضا.برای.محصولات.نســبت.به.سال.گذشته.بسیار.

کاهش.یافته.اســت؛.به.طوری.که.می.توان.گفت.میزان.تقاضای.مشــتریان.نسبت.به.
سال.1401،.حدود.80..درصد.افت.پیدا.کرده.است.

بــه.همین.دلیل.اکثــر.روزها.تولیدکننــدگان.فعالیتی.ندارند.و.اگر.هم.سفارشــی.

برای.تولید.محصولات.داشــته.باشــند،.به.دلیل.محدودیت.های.انرژی.و.قطعی.برق.

امکان.تولید.ندارند..باید.اذعان.کنم.که.به.ســبب.وجود.این.مشــکلات.و.چالش.ها،.

در.ســال.جاری.عملکرد.خوبی.در.حوزه.فروش.نسبت.به.ســال.گذشته.نداشته.ایم.و.
پیش.بینی.می.کنم.که.تا.انتهای.سال.نیز.شرایط.بر.همین.روال.ادامه.یابد.

اما.دلایل.افت.شدید.تقاضای.محصولات.در.بازار.مصرف.چیست؟.در.پاسخ.به.این.

ســوال.باید.گفت.دلایل.مختلفی.در.به.وجود.آمدن.این.شرایط.دخیل.بوده.است.اما.

نمی.تــوان.قیمت.محصولات.را.جزو.این.دلایل.برشــمرد،.زیرا.در.حال.حاضر.قیمت.
محصولات.نسبت.به.سال.های.گذشته.کاهش.یافته.است.

علت.اصلی،.اقدامات.معکوس.مشــتریان.و.بازار.اســت،.زیرا.با.افزایش.قیمت.ها،.

به.ســرعت.تمایل.برای.خرید.محصولات.روند.صعودی.به.خود.می.گیرد.و.در.مقابل.با.
کاهش.قیمت.ها.تب.تقاضا.فروکش.می.کند.

در.اینجا.باید.به.این.موضوع.اشاره.کنم.که.عوامل.دیگری.مانند.کاهش.پروژه.های.
عمرانی،.بر.افت.میزان.تقاضای.محصولات.بسیار.تاثیرگذار.بوده..است.

علاوه.بر.موضوعات.ذکرشــده.بوروکراسی.های.اداری.و.سخت.گیری.سازمان.های.

دولتی.مانند.ســازمان.تامین.اجتماعی،.سازمان.امور.مالیاتی.کشور.و….باعث.شده.اند.
تا.درگیر.مشکلات.فراوانی.شده.که.برای.حل.آنها.باید.زمان.زیادی.صرف.کنیم.

به.عنوان.مثال.در.برخی.مواقع.بازرســان.ســازمان.تامین.اجتماعــی.برای.بازدید.به.

مجموعه.مراجعه.می.کنند،.اما.به.دلیل.اینکه.به.ســبب.مشغله.کاری.یا.صدای.زیاد.در.

کارگاه.کمی.زمان.می.برد.تا.کارکنان.آنها.را.به.داخل.راهنمایی.کنند،.این.بازرسان.یا.به.
کارگاه.دیگری.مراجعه.کرده.و.مجموعه.ما.را.در.سیستم.اداری.غیرفعال.اعلام.می.کنند.
همین.موضوع.باعث.می.شــود.تا.مجدد.برای.پیگیری.امور.و.رفع.مشکل.به.سازمان.
مربوطه.مراجعه.کنیــم..علاوه...بر.این.موارد،.کاهش.کیفیــت.فولاد.قالب.های.پرس.
اکســترژون.نیز.یکی.از.چالش.هایی.اســت.که.در.مســیر.تولید.با.آن.روبه.رو.هستیم؛.
بهترین.نوع.فولاد.برای.ســاخت.این.قالب.ها،.فولاد.اساب.سوئدی.است،.اما.به.دلیل.
تحریم.ها.و.عدم..واردات.آن..به.کشور،.اکنون.بازار.اشباع.از.محصولات.بی.کیفیت.است.
به.عنوان.مثال.اگر.قالب.های.ســوئدی.امکان.تولید.20.تن.محصول.را.داشته.باشند،.
قالب.هــای.بی.کیفیت.حداکثر.توان.تولید.پنــج.تن.را.دارند..در.اینجا.باید.به.این.نکته.
اشاره.کنم.که.متاسفانه.در.داخل،.فولاد.گرمکار.باکیفیت.برای.ساخت.قالب.های.پرس.

اکستروژن.تولید.نمی.شود.
دراین.بین.در.خصوص.چالش.محدودیت.هــای.انرژی.نیز.باید.اذعان.کرد.ما.برای.
تولیــد.محصولات.نیاز.مبرمی.به.انرژی..برق.داریم،.اما.متاســفانه.دو.روز.در.هفته.با.
قطعی.برق.مواجه.هستیم؛.گفتنی.است.زمانی.که.برق.مجموعه.قطع.می.شود،.امکان.
استفاده.انرژی.گاز.را.هم.نداریم؛.زیرا.اکثر.دستگاه.ها.و.تجهیزاتی.که.با.انرژی.گاز.کار.

می.کنند،.برای.فعال.سازی.به.نیروی.برق.نیاز.دارند.
به.عنوان.مثال.مشــعل.های.کوره.با.انرژی.گاز.روشن.می.مانند،.اما.موتور.فعال.کننده.

آنها.به.انرژی.برق.نیاز.دارد.

علاوه.بر.محدودیت.انرژی،.قیمت.آن.برای.تولیدکنندگان.به.معضل.بزرگی.تبدیل.

شــده.است،.زیرا.در.سال.گذشــته.لایحه.ای.با.این.موضوع.تصویب.شد.که.صنایعی.

که.محصولات.خود.را.در.بورس.کالا.با.قیمت.های.جهانی.به.فروش.می.رسانند،.باید.

هزینه.انرژی.گاز.خود.را.بر.اساس.قیمت.های.جهانی.پرداخت.کنند.و.صنعت.آلومینیوم.
هم.جزو.این.صنایع.بود.

درصورتی.که.این.موضوع.تنها.باید.شــامل.حال.شرکت.های.بزرگ.که.محصولات.

خود.را.در.بورس.کالا.عرضه.می.کنند،.شــود.نه.تولیدکنندگان.کوچک.مقیاس.که.در.
بازار.فعالیت.دارند.

به.همین.دلیل.اکنون.ما.که.در.شــهرک.صنعتی.فعال.هســتیم،.باید.هزینه.گاز.

مصرفی.خود.را.بر.اســاس.قیمت.های.جهانی.پرداخت.کنیم؛.درصورتی.که.اگر.برای.

این.کارگاه.جواز.کار.نداشــتیم.یا.جواز.کار.آن.برای.تولید.محصولی.غیر.از.پروفیل.

آلومینیومــی.بود،.هزینه.گاز.مجموعــه.به.طور.آزاد.و.کمتــر.از.قیمت.های.جهانی.
محاسبه.می.شد.

در.رابطه.با.ماشین.آلات.مورداستفاده.در.این.صنعت.نیز.باید.گفت.متاسفانه.در.حال.

حاضر.اکثر.ماشــین.آلاتی.که.تولیدکنندگان.در.خطوط.تولید.استفاده.می.کنند،.بسیار.

قدیمی.و.مســتهلک.بوده.و.به.رغم.تمایل.ما.برای.به.روزرســانی.دســتگاه.ها،.امکان.

انجام.آن.به.ســبب.شرایط.دشــوار.واردات،.قیمت.بالای.ماشین.آلات.و.نوسان.نرخ.
دلار.وجود.ندارد.

گفتنی.اســت.که.برخی.از.ماشین.ســازان.داخلی.گام.هایی.در.زمینه.بومی.ســازی.

ماشین.آلات.برداشته.اند،.اما.ماشین.آلات.تولید.داخل.نمونه.جدید.ساخته.شده.از.روی.
طراحی.های.قدیمی.خارجی.هستند.

درصورتی.که.تکنولوژی.ماشــین.آلات.خارجی.به.روزتر.اســت؛.زیرا.ماشین.ســازان.

خارجی.امکانات.و.دستگاه.های.پیشــرفته.ای.در.اختیار.دارند.که.ماشین.سازان.داخلی.

به.دلیل.تحریم.ها.به.آنها.دسترســی.ندارند..متاسفانه.تفکر.غلطی.در.بین.افراد.شکل.

گرفته.که.تولیدکنندگان.درآمد.خوبی.دارند؛.بله.همین.طور.است،.اما.مسئله.اینجاست.

کــه.ما.امکان.اســتفاده.از.آن.را.نداریــم.و.باید.درآمد.خود.را.به.طــور.مداوم.صرف.

به.روزرسانی.فرآیندهای.تولید.و.گسترش.مجموعه.برای.ادامه.فعالیت.و.پیشی.گرفتن.
از.رقبا.کنیم.

البته.در.حال.حاضر.با.در.نظر.گرفتن.قیمت.ماشــین.آلات.و.وضعیت.اقتصاد.کشور،.

حتی.امکان.فکر.کردن.به.خرید.تجهیزات.جدید.را.نداشــته.و.باید.با.همین.شرایط.به.

تولید.ادامه.دهیم؛.به.عنوان.مثال.دو.سال.گذشته.قیمت.یک.دستگاه.پرس.اکستروژن.

2.هزار.تنی.ســاخت.داخل،.8.میلیارد.تومان.بود،.امــا.اکنون.قیمت.آن.به.24.میلیارد.
تومان.افزایش.پیدا.کرده.است.
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پنجره.ایرانیان؛.دومین.اجلاس.سازندگان.و.طراحان.مشـــهد.با.محوریت.ساخت.وساز.تمدن.

ســاز.و.با.هدف.تسریع.فرایند.ساخت.وساز.و.حمایت.از.ســازندگان.و.مصرف.کنندگان.مسکن.
برگزار..شد.

به.گزارش.صما،.دومین.اجلاس.ســازندگان.و.طراحان.مشــهد.8.و.9.شهریورماه.1402.با.
همت.مجتمع.رسانه.ای.ساختمان.)صما(.در.مشهد.برگزار..شد.

این.اجلاس.شــامل.ســخنرانی.و.ارائه.20.پروژه.شــاخص.با.حضور.معماران.و.سازندگان.

مطرح،.پنل.آسیب.شناســی.و.هویت.در.معماری.شهرســازی.مشــهد،.کارگاه.های.آموزشی.تا.

نمایشگاه.محصولات.ساختمانی.و.نمایشــگاه.مقیاس.آثار.100.پروژه.100.معمار.از.معماران.
معاصر.ایران.بود.

برنامه.روز.اول.اجلاس.ســاعت.نه.صبح.با.ســخنرانی.مدیران.شــهری،.ســازندگان.برتر.

کشــور.آغاز.شد.و.در.ادامه.پنل.نهضت.ملی.ســازندگان.مسکن.بخش.خصوصی.با.محوریت.
ساخت.وساز.تمدن.ساز.برگزار.شد.

همچنین.پنل.حکمران.شهری.در.قرن.21.بخش.بعدی.برنامه.روز.اول.بود.
پنل.های.»مصادیق.ارزش.افزوده.در.پروژه.ها«.از.دیگر.برنامه.های.این.اجلاس.بود.که.توسط.

معماران.و.سازندگان.پروژه.های.شاخص.ارائه..شد.
همچنین.کمپین.ملی.اصلاح.و.تســریع.فرآیند.صدور.مجوزهای.ساختمانی.با.هدف.تسریع.
و.تســهیل.فرآیندهای.اداری.مرتبط.با.صدور.مجوز.های.ساختمانی.ازجمله.پروانه،.عدم.خلاف.
و.پایان.کار.بهره.برداری.و.همچنین.صدور.ســند.تک.برگ.در.روز.اول.با.حضور.سازندگان.برتر.

و.مدیران.شهری.رونمایی.شد.
هدف.این.کمپین.تســریع.فرایند.ساخت.وســاز.و.حمایت.از.ســازندگان.و.مصرف.کنندگان.
مسکن.است..صنعت.ساختمان.با.بروکراسی.پیچیده،.نظام.اداری.کُند.و.فقدان.امکانات.به.روز،.

همچنان.به.پیش.می.رود..برای.همین،.نیاز.به.تغییرات.اساسی.در.این.زمینه.آشکار.است.
در.روز.دوم.نیــز.ارائــه.مصادیق.ارزش.افزوده.در.پروژه.های.مختلف،.ســخنرانی.معماران.و.

همچنین.کارگاه.از.خشت.تا.آجر.برای.علاقه.مندان.برگزار.شد.
از.دیگــر.برنامه.های.دومین.اجلاس.ســازندگان.و.معماران.برگزاری.نمایشــگاه.مقیاس.از.
یک.قاشــق.تا.یک.شــهر.با.کیوریتوری.محمد.غفاری.و.با.حضور.100.پروژه.از.100.معمار.
معاصر.ایرانی.بود..نمایشگاه.آخرین.محصولات.و.تکنولوژی.های.صنعت.ساختمان.طی.دو.روز.

برگزاری.اجلاس،.به.صورت.جانبی.برپا.بود.
گفتنی.است،.مجتمع.رسانه.ای.ســاختمان.)صما(،.با.مدیریت.سعید.ظریف.در.زمینه.صنعت.
ساختمان.فعال.است.و.یکی.از.اهداف.صما.ارتقاء.و.توسعه.فرهنگ.ساخت.وساز.در.ایران.است..
طرح.های.او.برای.سال.1402.شامل.برگزاری.اجلاس.های.سازندگان.و.طراحان.در.شهرهای.
بزرگ.ایران.مانند.تهران،.مشــهد،.شــیراز،.تبریز.و.اصفهان.است.که.این.اجلاس.ها.با.هدف.

بررسی.و.تامل.بیشتر.درباره.ساخت.وساز.تمدن.ساز.برگزار.می.شوند.

دومیناجلاسسازندگانوطراحانمشـهدبرگزارشد

پنجره.ایرانیان؛.رکود.تقاضا.در.چین.و.افزایش.عرضه،.بهای.آلومینیوم.را.نزولی.کرد.
به.گزارش.دنیــای.معدن،.بهای.معاملات.آتی.آلومینیوم.در.بورس.فلزات.لندن.به.2.هزار.
و.148.دلار.به.ازای.هر.تن.رســید.و.بازده.ماهانه.منفی.۶.درصد.را.به.ثبت.رساند..همچنین.
بهای.این.فلز.حدودا.بیش.از.۵00.دلار.کمتر.از.اوج.قیمتی.ابتدای.سال.میلادی.جاری.است.
بررســی.آمار...ها.نشــان.می.دهد.که.تولید.فلز.آلومینیوم.طی.ماه.ژوئیه.در.اســتان.یوننان.
به.طور.قابل.توجهی.افزایش.یافته.است؛.چراکه.کارخانه.........های.بزرگ.آلومینیوم.پس.از.کاهش.

محدودیت.های.برق.به.طور.پیوســته.تولید.خود.را.از.سر.گرفته...اند.و.تخمین.زده.می.شود.که.
490.هزار.تن.متریک.را.تا.پایان.ماه.میلادی.جاری.بهره.برداری.کنند.

بر.اساس.گزارش.موسسه.مطالعاتی.شانگهای.متال.مارکت.تولید.داخلی.آلومینیوم.در.ماه.

ژوئیه.2.درصد.و.از.ابتدای.ســال.حدود.3.درصد.افزایش.داشته.است..بااین.حال،.تقاضا.برای.

این.فلز.در.سال.میلادی.جاری.با.افت.غیر.منتظره...ای.روبه.رو.شد.که.ناشی.از.کاهش.فعالیت.
در.بخش.املاک.چین.بود.

رکودتقاضادرچینبهایآلومینیومرانزولیکرد

پنجره.ایرانیان؛.بیست.و.هفتمین.نمایشگاه.بین.المللی.صنعت.ساختمان.و.تاسیسات.
و.تجهیزات.جانبی.مشهد.آبان.ماه.سال.جاری.برگزار.می.شود.

به.گزارش.پنجره.ایرانیان،.بیســت.و.هفتمین.نمایشگاه.بین.المللی.صنعت.ساختمان.

و.تاسیســات.و.تجهیزات.جانبی.مشــهد.از.3.تا.۶.آبان.مــاه.1402.در.محل.دائمی.
نمایشگاه.های.بین.المللی.استان.خراسان.رضوی.برپا.خواهد.شد.

گفتنی.اســت،.هم.زمان.با.این.نمایشگاه.پنج.نمایشگاه.دیگر.با.عناوین.سیزدهمین.

نمایشــگاه.بین.المللی.صنعتی.سازی.و.فناوری.های.نوین.صنعت.ساختمان،.چهارمین.

نمایشــگاه.بین.المللی.آسانســور،.پله.برقی.و.تجهیزات.جانبی،.بیســت.و.ششــمین.

نمایشگاه.بین.المللی.کاشی.و.سرامیک،.چینی.و.شیرآلات.بهداشتی،.بیست.و.پنجمین.

نمایشگاه.بین.المللی.تجهیزات.خانه.و.آشپزخانه،.سونا.و.حمام.و.چهاردهمین.نمایشگاه.
بین.المللی.دروپنجره.نیز.در.محل.دائمی.نمایشگاه.های.مشهد.برگزار.می.شود.
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پنجره.ایرانیان؛.بزرگ.ترین.ســایت.آنادایزینگ.و.رنگ.پــودری.پروفیل.آلومینیوم.در.ایران.
توسط.شرکت.آلومرول.نوین.افتتاح.شد.

به.گزارش.باشــگاه.آلومینیوم،.شرکت.آلومرول.نوین.تولیدکننده.انواع.پروفیل.های.آلومینیوم.

در.طرح.توسعه.ی.خود.که.2.سال.پیش.آغاز.شد،.در.سالن.هایی.به.مساحت.14.هزار.مترمربع.

در.مجموعه.کارخانجات.آلومرول.نوین.در.شــهرک.صنعتی.خیرآباد.اراک،.بزرگ.ترین.سیستم.

آنادایزینگ.کشــور.را.با.ظرفیت.120.کیلوآمپر.و.توانایــی.آنادایز.۶0.تن.پروفیل.آلومینیوم.در.

روز.و.بزرگ.ترین.خط.رنگ.پودری.الکترواستاتیک.در.کشور.به.همراه.خط.زیرسازی.کروماته.

طلایــی.را.بــا.ظرفیت.۵0.تن.در.روز.که.این.ظرفیت.قابل.افزایش.تا.120.تن.در.روز.اســت،.
شروع.به.ساخت.کرد.که.پس.از.2.سال.در.ابتدای.سال.1402.به.بهره.برداری.نهایی.رسید.

خط.آنادایزینگ.که.مساحتی.حدود.8.هزار.مترمربع.را.به.خود.اختصاص.داده.است.با.استفاده.

از.تکنولوژی.شرکت.مونتی.ایتالیا،.محصولاتی.با.استانداردهای.اروپایی.تولید.می.کند..همچنین.

خط.رنگ.پودری.الکترواستاتیک.نیز.مساحتی.حدود.۶.هزار.مترمربع.را.به.خود.اختصاص.داده.

که.سیســتم.زیرسازی.آن.از.شــرکت.مونتی.ایتالیا.و.دو.خط.رنگ.پودری.افقی.از.تکنولوژی.
کشور.ترکیه.بهره.می.برد.

در.ضمن.باید.به.این.نکته.اشــاره.کرد.که.واحد.زیرسازی.کروماته.طلایی.که.قبل.از.رنگ.

پودری.الکترواســتاتیک.انجام.می.شود.دارای.یک.سیســتم.تصفیه.پیشرفته.و.کامل.است.که.
هیچ.گونه.آلودگی.زیست.محیطی.ندارد.

همچنین.آزمایشــگاه.های.کامل.و.مجهز.با.توانایی.انواع.تست.شیمیایی،.رنگ،.طول.عمر.

پوشش.های.آنادایز.و.رنگ.پودری.ازجمله.پاشش.نمک،.خط.و.خش.و....نیز.تدارک.دیده.شده.

است.که.سبب.کنترل.کیفی.بالای.این.محصولات.خواهد.شد..در.همین.راستا.شرکت.آلومرول.

.QUALANOD.و.QUALCOAT.نویــن.در.حال.طی.کردن.فرایند.اخــذ.گواهینامه.های

است..هدف.آلومرول.از.راه.اندازی.این.بخش.ها.رسیدن.به.کیفیتی.در.سطح.جهانی.و.مطابق.با.

استانداردهای.روز.دنیا.و.راه.یابی.به.بازارهای.جهانی.است..گفتنی.است.در.حال.حاضر.صادرات.

مجموعه.آلومرول.نوین.به.کشورهای.همسایه.و.اروپایی.آغاز.شده.است.و.بازارهای.جدید.نیز.
مدنظر.آلومرول.نوین.قرار.دارد.که.در.حال.بازاریابی.است.

همان.طور.که.می.دانید.آنادایزینگ.یکی.از.فرایندهای.پوشش.و.محافظت.سطحی.محصولات.

آلومینیومی.است.که.در.این.عملیات،.سطح.مقاطع.به.کمک.فرایندهای.الکتروشیمیایی.توسط.

لایه.مخصوصی.از.اکســید.آلومینیوم.پوشــانیده.می.شــود.که.علاوه.بر.زیبایی.این.مقاطع،.از.

خوردگی.و.آســیب.دیدگی.پروفیل.ها.و.مقاطع.آلومینیومی.جلوگیری.می.کند..این.روش.یکی.از.

شایع.ترین.راه.های.محافظت.سطحی.آلومینیوم.است،.بااین.حال.نتیجه.نهایی.عملیات،.یکسان.

بودن.طیف.رنگی.و.محصول.نهایی.به.میزان.زیادی.به.کیفیت.مقطع.آلومینیومی.و.نیز.دقت.و.

فن.آوری.بکار.رفته.در.عملیات.آنادایزینگ.بستگی.دارد..در.این.فرایند،.محصولات.آلومینیومی.

ضمــن.عبور.از.وان.های.مختلف.حاوی.مواد.شــیمیایی،.تحت.عملیــات.قرارگرفته.و.نتیجه.

نهایی،.سطحی.صاف،.یکدســت.و.با.کیفیت.بسیار.بالا.است..ازاین.رو،.استفاده.از.محصولات.

آلومینیومی.با.پوشــش.آنادایزینگ.در.انواع.در،.پنجره،.نرده.و.مصارف.دکوراسیون.خصوصاً.در.

صنعت.ســاختمان،.این.عملیات.را.به.یکی.از.بخش.های.مهم.و.حیاتی.تولید.محصول.نهایی.
مبدل.ساخته.است.

از.مشخصات.سیستم.آنادایزینگ.شرکت.آلومرول.نوین.می.توان.به.موارد.ذیل.اشاره.کرد:
-.بارگیری.خودکار.پروفیل.های.آلومینیومی.تا.طول.7.متر.به.کمک.تجهیزات.پیشــرفته.و.

با.دقت.بالا
-.ایجــاد.دســتورالعمل.های.منحصربه.فرد.برای.هر.محصول.بر.اســاس.نوع.ســفارش.و.

درخواست.مشتری
-.استفاده.از.ربات.های.خودکار.برای.افزایش.دقت.و.سرعت.در.مراحل.جابجایی.محصول

-.کنترل.دقیق.رســانایی.الکتریکی.در.تمامی.وان.های.شــیمیایی.که.موجب.یکنواختی.در.
رنگ.و.افزایش.کیفیت.محصول.می.شود
-کنترل.دقیق.دما.در.سیستم.گرمایش
-کنترل.دقیق.دما.در.وان.های.اسید

-استفاده.از.رکتیفایرهای.Munk.)مونک(.آلمان.با.ظرفیت.کل.120.هزار.آمپر
-.سیســتم.کنترل.یکنواختی.غلظت.و.دمــا.در.وان.های.آنادایزینگ.کــه.یکی.از.الزامات.

دستیابی.به.یکنواختی.رنگ.است
-.سیستم.اسپری.آب.و.شستشوی.اتوماتیک.محصول

-.اســتفاده.از.ترانسفورمرهای.الکتروکالرینگ.Munk.)مونک(.آلمان.به.ظرفیت.3۶.هزار.
آمپر.با.قابلیت.کنترل.رنگ.به.منظور.تنظیم.طیف.رنگی.در.زمان.تولید

-اســتفاده.از.سیستم.تصفیه.آب.به.روش.RO.)اسمز.معکوس(.و.DI.)دیونیزاسیون(.همراه.
با.بهره.گیری.از.جدیدترین.روش.های.موجود

-.تثبیت.فرایند.آنادایزینگ.به.کمک.سیل.سرد.و.گرم.به.صورت.هم.زمان
-.استفاده.از.سیســتم.دوزینگ.اتوماتیک.به.منظور.کنترل.یکنواختی.محلول.های.شیمیایی.

موجود.در.وان.های.عملیات
-.استفاده.از.جدیدترین.سیستم.های.خنک.کننده.مواد.شیمیایی.با.سرعت.و.دقت.بسیار.بالا

-.فیلتراسیون.مواد.شیمیایی.به.صورت.تمام.خودکار
-.استفاده.از.سیســتم.ریکاوری.و.بازیافت.اســید.برای.کنترل.غلظت.آلومینیوم.در.

وان.های.اسید
-.مجهز.به.آزمایشــگاه.مدرن.با.پیشــرفته.ترین.تجهیزات.اندازه.گیــری.و.کنترل.مطابق.با.

Qualanod.استاندارد
-.استفاده.از.واحد.کنترل.مرکزی.برای.نظارت.کامل.بر.خط.تولید.و.فرایندهای.خودکار

-.بهره.گیری.از.سیســتم.مکش.مرکزی.به.منظور.جلوگیری.از.خــروج.گازهای.آلاینده.به.
محیط.بیرونی.و.اجرا.کلیه.فرایندها.بر.اساس.استانداردهای.زیست.محیطی

-.استفاده.از.مجهزترین.سیستم.تصفیه.فاضلاب.صنعتی.با.ظرفیت.۵0.مترمکعب.بر.ساعت.

به.منظور.جلوگیری.از.بروز.هرگونه.آلودگی.زیســت.محیطی.و.برگشت.آب.تصفیه.شده.به.خط.
تولید.که.موجب.کنترل.و.کاهش.میزان.آب.مصرفی.می.شود

راهاندازیبزرگترینسایتآنادایزینگورنگپودریپروفیلآلومینیوم

پنجره.ایرانیان؛.تولید.شمش.آلومینیوم.کشور.طی.چهارماهه.نخست.1402،.به.بیش.
از.218.هزار.تن.رسید.

به.گزارش.پنجره.ایرانیان.به.نقل.از.ایمیدرو،.4.شرکت.تولیدکننده.شمش.آلومینیوم.

از.ابتدای.فروردین.تا.پایان.تیر.امســال،.218.هزار.و.۵32.تن.شمش.آلومینیوم.تولید.

کردند.که.در.مقایســه.با.تولید.مدت.مشابه.سال.گذشــته.)223.هزار.و.781.تن(،.2.
درصد.کاهش.یافت.

از.این.میزان،.شــرکت.های.»آلومینیوم.جنوب.)ســالکو(«.97.هــزار.و.124.تن،.

»ایرالکو«.۵8.هزار.و.811.تن،.»المهدی«.۵0.هزار.و.74.تن.و.»آلومینای.ایران«.12.

هزار.و.۵23.تن.تولید.کردند..شــرکت.آلومینای.ایران.طی.4.ماه.نخست.امسال،.82.

هزار.و.۵48.تن.پودر.آلومینا.تولید.کرد.که.در.مقایسه.با.رقم.مدت.مشابه.سال.گذشته.

)80.هزار.و.89۶.تن(،.حاکی.از.افزایش.2.درصدی.این.محصول.اســت..این.شرکت.
در.مدت.مذکور،.170.هزار.و.973.تن.بوکسیت.تولید.کرد.

تولیدبیشاز218هزارتنشمشآلومینیومدرچهارماهاولسال
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پنجره.ایرانیان؛.بر.اســاس.گزارش.روزنامه.رویترز.در.روز.ســوم.آگوســت.2023،.
شرکت.»Rio Tinto«.اعلام.کرد.که.تولید.آلومینیوم.کم.کربن.دشوار.خواهد.بود.

.»Rio Tinto«.بــه.گزارش.فلزات.آنلاین.به.نقل.از.خبرگزاری.رویترز،.شــرکت

هزینه.کاهش.ارزش.خود.در.ســه.ماهه.دوم.ســال.2023.در.دو.پالایشگاه.آلومینای.
استرالیا.این.شرکت.را.۱٫۱۷۵.میلیارد.دلار.اعلام.کرد.

شرکت.»Rio Tinto«.وضعیت.به.وجود.آمده.را.با.شرایط.چالش.برانگیز.بازار.برای.

آلومینا.و.بوکســیت.مرتبط.می.داند..همچنین.این.موضوع.به.هزینه.های.کربن.زدایی.
دو.واحد.از.بزرگ.ترین.تولیدکنندگان.گازهای.گلخانه.ای.این.شرکت.نیز.ارتباط.دارد.
لازم.به.ذکر.اســت.که.هزینه.های.صرف.شده.در.کوتاه.مدت.به.عنوان.معضل.اول،.
در.قالب.طرح.جدید.مالیات.کربن.اســترالیا.بر.تولیدکننــدگان.بزرگ.صنعتی.مطرح.
می.شــود..معضل.دوم.در.درازمدت،.مربوط.به.وابســتگی.هر.دو.پالایشگاه.آلومینا.و.
ذوب.آلومینیوم.این.شــرکت.به.یک.شبکه.تامین.برق.استرالیا.است.که.عمدتا.انرژی.

آن.ها.توسط.زغال.سنگ.و.گاز.تامین.می.شود.
گفتنی.است.تولید.فلز.آلومینیوم.که.یکی.از.اصلی.ترین.فلزات.مورداستفاده.در.گذار.
به.انرژی.های.تجدیدپذیر.اســت،.موجب.انتشار.دی.اکسید.کربن.زیادی.در.جو.زمین.
خواهد.شــد..همچنین.بخش.تولید.آلومینیوم.هرســاله،.حدود.دو.درصد.از.حجم.کل.

انتشار.گاز.گلخانه.ای.تولید.بشر.را.به.خود.اختصاص.می.دهد.
شــرکت.»Rio Tinto«.اعلام.کرد.که.بعید.اســت.به.هدف.گذاری.1۵.درصدی.

خود.برای.کاهش.گازهای.گلخانه.ای.تا.ســال.202۵.بدون.خرید.اعتبار.کربن.دست.

یابد،.هرچند.همچنان.به.هدف.گذاری.خود.برای.کاهش.انتشار.گازهای.گلخانه.ای.به.
سطح.۵0.درصد.تا.سال.2030.متعهد.است.

بیشترین.کربن.تولیدی.این.شــرکت.مربوط.به.بخش.آلومینیوم.است.که.در.سال.

2022،.حدود.21٫1.میلیون.تن.از.مجموع.30٫3.میلیون.تن.کربن.تولیدی.در.صنایع.
دیگری.که.این.شرکت.در.آن.فعالیت.دارد.را.به.خود.اختصاص.داد.

بر.اســاس.گزارش.ارائه.شــده.از.سوی.شــرکت.»Rio Tinto«.در.سال.2022،.

واحد.ذوب.این.شرکت.در.کانادا.که.انرژی.آن.از.طریق.نیروگاه.برق.آبی.کبک.تامین.

می.شــود.در.سال.2022.حدود.4٫8.میلیون.تن.دی.اکسید.کربن.معادل.تولید.کرد.که.
نصف.مقدار.تولیدشده.توسط.واحدهای.ذوب.این.شرکت.در.منطقه.اقیانوسیه.است.

.»Queensland.Aluminium«.با.نام.های.»Rio Tinto«.دو.پالایشگاه.شرکت

و.»Yarwun«.واقــع.در.قاره.اقیانوســیه،.با.مجموع.تولید.۶٫4.میلیــون.تن.آلومینا.در.

ســال.2022،.حدود.نیمی.از.انتشار.مستقیم.کربن.در.گســتره.یک.در.استرالیا.را.به.خود.
اختصاص.دادند.

همچنین.این.دو.واحد.ذوب.به.همراه.ســه.واحد.ذوب.دیگر.این.شرکت.در.قاره.

اقیانوســیه.حدود.نیمی.از.انتشار.مستقیم.و.انتشــار.کربن.در.گستره.دو.که.شامل.

کربن.دی.اکســید.تولیدی.مورداســتفاده.در.فرآیند.تولید.آلومینیوم.است.را.به.خود.
اختصاص.دادند.

پنجره.ایرانیــان؛.آلومینیوم.جای.کار.زیــادی.دارد.اما.محصولات.آلومینیومی،.جای.
خود.را.در.بازار.جهانی.باز.کرده..اند.

به.گزارش.باشگاه.آلومینیوم،.مدیرعامل.آکپا.ایران.در.حاشیه.پانزدهمین.نمایشگاه.

دروپنجره.تهران.در.پاســخ.به.این.ســوال.که.چند.ســال.در.این.نمایشگاه.شرکت.

داشــته.اند.گفت:.مجموعه.آکپا.ایران.از.سال.87.در.تمام.نمایشگاه.هایی.که.در.تهران.
برگزار.شده،.شرکت.داشته.است.

غلامرضا.حکیمی.بر.این.باور.اســت.که.ساعت.و.روز.کاری.نمایشگاه.دروپنجره.در.

ســال.1402،.مناسب.نبوده.چون.باعث.پایین.آمدن.آمار.بازدیدکنندگان.شده..است..او.

در.این.مورد.اظهار.داشت:.ساعت.کاری.این.نمایشگاه.از.8.صبح.تا.3.بعدازظهر.است.

که.ساعت.مناسبی.برای.بازدید.از.یک.نمایشگاه.نیست..بازدیدکننده.از.غرفه.ما.خیلی.

خوب.بود،.ولی.بسیاری.از.سالن.ها.خالی.بودند..به.نظرم.اگر.زمان.برگزاری.نمایشگاه.
در.روزهای.آخر.هفته.بود،.اتفاقات.بهتری.می.افتاد.

مدیرعامل.آکپا.ایران.در.پاسخ.به.این.سوال.که.نمایشگاه.امسال.نسبت.به.سال.های.

قبل.بهتر.شــده.یا.نه؟.گفت:.نمایشــگاه.امسال.بهتر.از.سال.های.قبل.بود،.چون.اکثر.

غرفه.داران،.ســازنده.یا.مونتاژکار.بودند..به.نظرم.شــرکت.هایی.که.در.این.نمایشگاه.

حضور.داشتند،.شــناخت.کافی.از.این.صنعت.داشــته.و.شناخته.شده.هستند..وی.در.

ادامه،.هدف.از.شــرکت.در.نمایشــگاه.دروپنجره.را.ارائه.محصولات.و.تحولات.آکپا.

ایران.عنوان.کرد..مدیرعامل.این.مجموعه.بر.این.باور.است.که.معرفی.محصولات.از.

طریق.کاتالوگ.یا.شبکه.های.مجازی،.برای.آن.ها.کارآمد.نبوده.چون.مخاطبان.ممکن.
است.کاتالوگ.ها.را.مطالعه.نکنند.

بر.اساس.گفته.های.غلامرضا.حکیمی،.آکپا.ایران.هرسال.در.نمایشگاه.دروپنجره.از.

محصولات.تازه.خود.رونمایی.می.کند..وی.گفت:.در.نمایشگاه.امسال.از.سیستم.های.

.T60.هوشمند.به.روز،.سیستم.های.وینترگاردن،..سیستم.های.کنج.به.خصوص.سیستم
و.فلت،.همچنین.پنجره.سه.رنگ.رونمایی.کردیم.

حکیمی.درباره.تهیه.مواد.اولیه.اظهار.داشــت:.تاکنون.در.تهیه.مواد.اولیه.به.مشکل.

نخورده.ایم..بخشی.از.مواد.اولیه..ما.خارجی.و.برخی.از.آن.ها.ایرانی.هستند.که.ما.سعی.
کرده.ایم.بهترین.کیفیت..مواد.اولیه.را.تهیه.کنیم.

بــه.گفته.مدیرعامل.آکپا.ایران،.این.شــرکت.درحال.حاضر.صــادرات.خود.را.آغاز.

کرده.و.محصولاتش.را.در.بازارهای.اروپایی.می.فروشــد..حکیمی.در.این.زمینه.گفت:.

صادرات.ما.به.اروپا.شروع.شده.است..پارسال.یک.دفتر.را.در.آلمان.تأسیس.کردیم.و.

وینترگاردن.و.سری.Th90.و.سری.Ts168.را.با.توجه.به.کیفیت.خوبی.که.دارند،.

به.آلمان.صادر.می.کنیم..سیســتم.فوم.دار.هم.یکی.از.تازه.ترین.محصولات.آکپا.ایران.

است.که.چون.برای.پنجره.های.ترمال.لازم.بود،.ساخت.آن.را.شروع.کردیم..از.طرفی،.

مســئله.صادرات.پروفیل.های.فوم.دار.در.اروپا.مطرح.است..درنتیجه،.ما.به.تازگی.این.
پروفیل.ها.را.تولید.می.کنیم.

مدیرعامل.آکپا.ایران.به.آینده.صنعت.آلومینیوم.اشــاره.کرد.و.گفت:.آلومینیوم.جای.
کار.زیادی.دارد.اما.محصولات.آلومینیومی،.جای.خود.را.در.بازار.جهانی.باز.کرده..اند.

شرکت»Rio Tinto«بهدنبالکاهشهزینههایتولیدآلومینیومسبز

محصولاتآلومینیومی،جایخودرادربازارجهانیبازکردهاند
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پنجره.ایرانیان؛.مدیر.کارگاه.ذوب.فلزات.میرمحمدی،.تولیدکننده.قطعات.ریختگی.آلومینیوم.

گفت:.متاسفانه.باوجود.مشکلات.فراوانی.که.صنعتگران.در.مسیر.تولید.با.آن.ها.مواجه.هستند،.

کارگاه.هــای.ریخته.گری.غیرمجاز.باری.مضاعف.بر.دوش.آن.ها.شــده.اند.زیرا.این.کارگاه.ها.با.

تولید.محصولاتی.با.قیمت.پایین.تر،.باعث.افت.تقاضای.محصولات.در.کارگاه.های.ریخته.گری.
مجاز.می.شوند.

ســید.جلال.میرمحمدی.در.گفت.وگو.با.فلزات.آنلاین.بیان.کرد:.این.کارگاه.فعالیت.خود.را.

از.سال.1338.در.اســتان.تهران،.در.زمینه.تولید.انواع.قطعات.ریختگی.آلومینیومی.به.روش.

ماســه.ای.آغاز.کرد..گفتنی.است.که.ما.در.این.کارگاه.مشغول.به.تولید.قطعه.خاصی.نبوده.و.
با.توجه.به.تقاضای.مشتریان.به.صورت.سفارش.محور.ریخته.گری.قطعات.را.انجام.می.دهیم.
وی.در.خصوص.وضعیت.صنعت.ریخته.گری.در.کشــور.و.شرایط.بازار.مصرف،.اذعان.کرد:.
متاســفانه.در.حال.حاضر.بازار.مصرف.دچار.رکود.شــدیدی.بوده.و.میزان.تقاضا.برای.قطعات.
ریختگی.بسیار.کاهش.یافته.اســت..دلایل.مختلفی.باعث.به.وجود.آمدن.این.وضعیت.شده.
اما.به.طورکلی.می.توان.آن.را.به.شــرایط.اقتصادی.کشــور.نســبت.داد..علاوه.براین.می.توان.
به.فعالیت.کارگاه.های.ریخته.گری.غیرمجاز.نیز.اشــاره.کرد.کــه.تاثیر.زیادی.بر.میزان.تولید.
کارگاه.هــای.مجاز.دارند؛.ایــن.کارگاه.ها.به.راحتی.بدون.وجود.مشــکلاتی.کــه.ما.با.آن.ها.
دســت.به.گریبان.هستیم،.فعالیت.داشــته.و.با.تولید.محصولات.ارزان.قیمت.و.بی.کیفیت،.نظر.

مشتریان.را.جلب.می.کنند.
مدیــر.کارگاه.ذوب.فلزات.میرمحمدی.با.بیان.اینکه.مواد.اولیه.مورداســتفاده.در.این.کارگاه.
برای.تولید.قطعات،.شــمش.آلومینیوم.است،.عنوان.کرد:.با.توجه.به.اینکه.ما.شمش.موردنیاز.
خود.را.از.بازار.آزاد.خریداری.می.کنیم،.نوســان.قیمت.یکی.از.چالش.هایی.اســت.که.در.مسیر.
تولید.با.آن.مواجه.هســتیم؛.با.نوســان.قیمت.شــمش،.تولیدکنندگان.مجبور.هستند.تا.هر.بار.
قیمت.متفاوتی.را.به.مشــتریان.اعلام.کنند.و.در.حال.حاضر.نیز.علی.رغم.اینکه.قیمت..شمش.

کاهش.یافته.اســت،.میزان.تقاضای.مشــتریان.افزایش.نیافته.و.بازار.همچنان.در.رکود.قرار.

دارد..محدودیت.های.انرژی.باعث.شــده.تا.تولیدکنندگان.برای.تامین.انرژی.موردنیاز.خود.در.

زمان.قطعی.برق،.مجبور.به.خرید.مولد.های.برق.باشند،.این.در.حالی.است.که.با.افت.تقاضای.
محصولات.و.درآمد.مواجه.هستند.

میرمحمدی.در.خصوص.تجهیزات.و.ملزومات.مورداستفاده.در.صنعت.ریخته.گری،.تصریح.

کرد:.همان.طور.که.ذکر.شــد.ما.در.این.کارگاه،.ریخته.گری.قطعات.را.به.روش.ماسه.ای.انجام.

می.دهیــم؛.به.همین.دلیل.لزومی.به.اســتفاده.از.تجهیزات.وارداتی.نداشــته.و.تمام.ملزومات.

موردنیــاز.خود.را.از.بازار.های.داخلــی.تهیه.می.کنیم..تنها.موردی.که.می.توان.به.آن.اشــاره.

کرد.این.اســت.کــه.در.حال.حاضر.ریخته.گــران.به.دلیل.قیمت.بالای.بوتــه.گرافیتی.که.از.

طریق.واردات.تامین.می.شــود،.با.چالش.روبه.رو.هستند؛.علاوه.بر.قیمت.بالا،.کیفیت.بوته.های.

گرافیتی.بســیار.کاهش.یافته.اســت.و.زمانی.تولیدکنندگان.آن.را.داخل.کوره.قرار.می.دهند،.

به.ســرعت.آســیب.دیده.و.یا.ترک.برمی.دارند..با.توجه.به.این.موضوع.و.اختلاف.قیمت.بسیار.

بالای.بوته.گرافیتی.با.چدنی،.ما.از.بوته.های.چدنی.باکیفیت.که.در.داخل.تولید.می.شوند،.برای.

ذوب.آلومینیوم.اســتفاده.می.کنیم.اما.مسئله.اینجاست.که.ذوب.مواد.در.این.بوته.ها.بر.کیفیت.

محصول.نهایی.تاثیر.گذاشــته.و.باعث.افت.آن.می.شود..گفتنی.است.که.کیفیت.اکثر.پودر.های.

کاورال.موجود.در.بازار.کاهش.یافته.اســت.اما.ما.برای.تولید.قطعات.باکیفیت.از.نوع.مرغوب.
آن.که.قیمت.بیشتری.دارد،.استفاده.می.کنیم.

.»CO2«.وی.در.همین.راســتا.ادامه.داد:.ما.برای.قالب.گیری.قطعات.از.ماسه.سنتی.و.ماسه

اســتفاده.می.کنیم.و.برای.تهیــه.آن.ها.با.چالش.خاصی.روبه.رو.نیســتیم؛.باید.اضافه.کنم.که.

99.درصد.ریخته.گری.قطعات.این.کارگاه،.با.اســتفاده.از.ماســه.»CO2«.انجام.می.شود.زیرا.

ریخته.گری.با.این.نوع.از.ماسه.آسان.تر.بوده.و.کیفیت.محصول.نهایی.بالاتر.است..تنها.مشکلی.

..»CO2«که.در.این.خصوص.با.آن.مواجه.هستیم.این.است.که.امکان.استفاده.مجدد.از.ماسه

وجود.ندارد.و.ما.هر.بار.بعد.از.ریخته.گری.باید.اقدام.به.خرید.ماســه.جدید.کنیم.که.با.توجه.به.

قیمت.ماســه.)چهار.هزار.تومان.به.ازای.هر.کیلوگرم(.این.کار.هزینه.های.زیادی.را.به.کارگاه.
تحمیل.می.کند.

مدیر.کارگاه.ذوب.فلزات.میرمحمدی.در.پاســخ.به.این.سوال.که.آیا.این.کارگاه.ریخته.گری.

با.چالش.های.زیســت.محیطی.مواجه.بوده.است،.ابراز.کرد:.در.حال.حاضر.ما.در.این.کارگاه.از.

گاز.به.عنوان.سوخت.کوره.های.خود.بهره.می.بریم.و.با.مشکلی.در.این.زمینه.روبه.رو.نیستم.اما.

در.گذشته.از.مازوت.استفاده.می.کردیم.که.آلودگی.های.بسیاری.داشت..با.جایگزین.کردن.گاز.

به.جای.مازوت،.اکنون.فرایند.های.تولید.بســیار.آسان.تر.شده.و.میزان.آلودگی.نسبت.به.گذشته.
بسیار.کاهش.یافته.است.

پنجره.ایرانیان؛.هفدهمین.نمایشــگاه.ایران.پلاست.شــهریورماه.سال.جاری.در.تهران.
برگزار.می.شود.

.)IranPlast(.به.گزارش.خبرنگار.پنجره.ایرانیان،.هفدهمین.دوره.نمایشگاه.ایران.پلاست
از.2۶.تا.29.شهریورماه.1402.در.محل.دائمی.نمایشگاه.های.بین.المللی.تهران.برگزار.می.شود.
نمایشگاه.ایران.پلاســت.)IranPlast(.به.دنبال.فراهم.کردن.زمینه.ای.برای.رونق.بازار.
صنایع.پلاستیک.کشــور.ایران.و.تسهیل.روند.بازاریابی.جهانی.و.حضور.این.بخش.از.صنعت.
ایران.در.بازارهای.جهانی.اســت..این.نمایشگاه.امروز.بزرگ.ترین.رویداد.صنعت.پلاستیک.در.
منطقه.خاورمیانه.به.شــمار.می.رود.و.در.بین.نمایشــگاه.های.معتبر.صنعت.پلاســتیک.جهان.
طبقه.بندی.می.شــود..نگاه.آماری.به.دوره.های.گذشــته.نشــان.می.دهد.این.نمایشگاه.با.همه.
مشــکلات.و.مسائل.پیش.رو.توانسته.است.روند.رو.به.رشــدی.را.طی.کند..به.طوری.که.تعداد.
شــرکت.کنندگان.در.این.نمایشگاه.از.294.شــرکت.داخلی.و.خارجی.در.دوره.نخست.به.7۶0.

شرکت.داخلی.و.خارجی.در.نهمین.دوره.افزایش.یافته.است.
گفتنی.اســت،.نمایشگاه.بین.المللی.ایران.پلاست.امسال.در.چهار.گروه.مواد.اولیه،.کالاهای.

ساخته.و.نیمه.ساخته.شده،.ماشین.آلات.و.تجهیزات.و.خدمات.برگزار.خواهد.شد.

کارگاههایغیرمجاز،سدراهصنعتریختهگریآلومینیوم
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پنجره.ایرانیــان؛.روایت.آمارهای.حــوزه.تولید.از.آتیه.

بازار.مســکن.روشن.اســت؛.چراکه.برای.3.ماه.متوالی،.

از.کاهش.قیمت.مواد.اولیه.و.هزینه.تمام.شــده.تولیدات.

صنعت.ســاختمان.حکایت.دارند.و.این.امید.را.تقویت.

می.کننــد.که.با.تداوم.وضعیــت.موجود،.کاهش.قیمت.
مسکن.محقق.شود.

به.گزارش.ایســنا،.اطلاعات.شــامخ.ســاختمان.در.

مردادماه،.به.واســطه.کاهش.قیمت.مــواد.اولیه.و.افت.

هزینه.تولید،.قیمت.تمام.شــده.تولید.مســکن.در.مرداد.

امســال.ارزان.تر.از.اردیبهشــت.ماه.بوده؛.اما.به.واسطه.

ســاختار.سنتی.و.سرمایه.ای.بازار.مســکن.ایران،.فعلًا.

این.اتفاق.فقط.روی.حاشــیه.سود.سازنده.و.مالک.مؤثر.

بوده.و.به.خصوص.به.دلیل.رکود.ســنگین.بازار.مسکن،.
نتوانسته.است.در.معاملات.این.بازار.منعکس.شود.

دورنمای.اصلاح.قیمت.مسکن
تصویری.که.در.گزارش.شــامخ.بخش.ساختمان.بر.
انبوه.سازان،. اساس.فعالیت.شرکت.های.ســاختمانی.و.
از.ساخت.وساز.مســکن.در.مردادماه.ترسیم.شده.است،.
نشــان.می.دهد.که.در.این.ماه،.شتاب.رشد.قیمت.مواد.
اولیه.)مصالح.و.نهاده.های.ساختمانی(.کاهش.پیدا.کرده.
است..هم.زمان،.شیب.رشد.قیمت.نهایی.محصولات.و.
خدمات.حوزه.ساختمان.نیز.کاهش.پیدا.کرده.و.حتی.با.

تورم.منفی.مواجه.شده.است.
نتایج.نظرسنجی.از.مدیران.خرید.در.صنعت.ساختمان.
نشــان.می.دهد.که.صنعت.ساختمان.در.مردادماه.رو.به.
بهبود.بوده.است..این.برای.سومین.ماه.متوالی.است.که.
در.گزارش.شامخ.بخش.مسکن،.وضعیت.2.مؤلفه.قیمت.
مواد.اولیه.و.قیمت.محصول.نهایی.در.روند.مطلوبی.قرار.

گرفته.و.شیب.رشد.آنها.کاهش.پیدا.کرده.است.

با.لحاظ.کردن.تورم.موجود.در.اقتصاد.ایران،.هرگونه.

افزایش.قیمت.کمتر.از.نــرخ.تورم.می.تواند.نویدبخش.

تعدیل.قیمت.ها.باشــد.و.این.اتفــاق.که.در.3.ماه.اخیر.

در.بخش.مســکن.تجربه.شــده،.اگر.تــداوم.پیدا.کند.

روی.قیمت.معاملات.مســکن.در.ماه.های.آینده.تأثیر.

قابل.ملاحظه.خواهد.داشت؛.چراکه.کاهش.هزینه.تولید.

مســتقیماً.روی.افزایش.قدرت.خرید.سازندگان.مسکن.

و.مقیاس.تولید.آنها.اثرگذار.اســت.و.به.افزایش.عرضه.

کمک.خواهد.کرد..بر.اساس.اطلاعات.شامخ،.شاخص.

قیمت.فروش.ساختمان.در.مردادماه.)48.9(.به.زیر.عدد.

۵0.ســقوط.کرده.و.نه.تنها.افزایشــی.نسبت.به.تیرماه.
نداشته،.بلکه.با.کاهش.نیز.روبه.رو.شده.است.

فرصت.درمان.مسکن.در.کما
بازار.مســکن.در.چندماه.گذشته.به.شدت.کساد.بوده.
و.عملًا.به.کما.رفته.اســت..به.نظر.می.رسد،.با.توجه.به.
گشایش.های.حاصل.شده.حوزه.تولید.مسکن.و.کاهش.
هزینه.تمام.شــده.ساخت.وســاز،.بهترین.فرصت.برای.
متولیان.حوزه.مســکن.برای.ساماندهی.بازار.و.اصلاح.
مناسبات.سنتی.و.غیراقتصادی.این.بازار.فراهم.آمده.و.
می.توانند.با.استفاده.از.این.فرصت،.ضمن.شفاف.سازی.
اطلاعاتی.حوزه.مسکن،.نســبت.به.هدایت.سرمایه.به.

سمت.تولید.مسکن.مورد.تقاضای.بازار.اقدام.کنند.
پافشاری.دولت.روی.کاهش.تورم،.کاهش.قیمت.در.
بازارهــای.موازی.و.تثبیت.نــرخ.دلار،.3.ضلع.آرامش.
نســبی.اقتصاد.ایــران.در.ماه.های.اخیر.اســت.که.در.
بازار.مســکن.نیز.ضمــن.کاهش.قیمت.پیشــنهادی.
فروشندگان.و.تخلیه.بخشــی.از.حباب.قیمت،.شرایط.
را.برای.تغییر.حکمرانی.در.این.بازار.فراهم.آورده.است؛.
به.عبارت.دیگر،.کمای.بازار.مســکن.در.شــرایط.فعلی،.
بهترین.فرصت.برای.جا.انداختن.ابزارهای.شفاف.ســاز.
و.تنظیم.گر.بازار.نظیر.اجرای.پایه.مالیاتی.برای.عایدی.
ســرمایه.و.همچنین.شناســایی.خانه.های.خالی.است؛.
چراکه.در.صورت.خروج.بازار.مســکن.از.این.وضعیت،.
سیاســت.گذاران.هرگز.قادر.نخواهند.بود.از.این.ابزارها.
فراتر.از.گفتاردرمانی.استفاده.کنند.و.این.بازار.بار.دیگر.

با.جهش.های.نجومی.قیمت.مواجه.خواهد.شد.
برگ.برنده.سیاست.گذار.در.بازار.مسکن

بازار.مسکن.در.شرایط.فعلی.با.وضعیت.مطلوبی.ازنظر.

افزایش.عرضه.واحدهای.مسکونی.ملکی.و.استیجاری.

مواجه.است؛.چراکه.رکود.بازار،.سمت.عرضه.مسکن.را.

مجاب.کرده.تا.قیمت.پیشــنهادی.برای.فروش.واحدها.

را.نســبت.به.ابتدای.ســال.تا.20.درصد.کاهش.دهد.و.

هم.زمان.به.واسطه.کسادی.معاملات،.عرضه.واحدهای.

در.معرض.فروش.به.بازار.اجــاره.نیز.توجیه.اقتصادی.
بالایی.پیدا.کرده.است.

درعین.حال،.به.واسطه.دورنمای.غیرتورمی.این.بازار،.

فعلًا.معاملات.کوتاه.مدت.و.سفته.بازی.مسکن.به.صفر.

نزدیک.شده.و.همین.مســئله.ضمن.اینکه.اجرای.پایه.

مالیاتی.برای.عایدی.سرمایه.در.معاملات.سفته.بازی.را.

در.ابتدای.راه.بدون.معــارض.خواهد.کرد،.می.تواند.در.

ادامه.راه،.از.ورود.افراد.به.معاملات.کوتاه.مدت.با.هدف.

کســب.سودهای.اتفاقی.که.به.تشنج.بازار.دامن.می.زند.
نیز.جلوگیری.کند.

دست.کوتاه.متقاضی.مصرفی.در.بازار.مسکن
به.گواه.مشــاوران.املاک،.انباشت.فایل.های.فروش.
مســکن.در.بــازار.افزایش.پیدا.کرده.اســت؛.چراکه.از.
یک.ســو.متقاضیــان.ســرمایه.گذاری.دورنمایی.برای.
افزایش.قابل.توجه.قیمــت.در.میان.مدت.ندارند.و.برای.
خرید.جلو.نمی.آیند.و.از.سوی.دیگر،.متقاضیان.مصرفی.
نیز.هنوز.نتوانســته.اند.همپــای.جهش.های.چند.صدر.
درصدی.قیمت.مسکن.در.سال.های.اخیر،.قدرت.خرید.

خود.را.ترمیم.کنند.
درنتیجه.این.وضعیت،.فعلًا.فروش.مســکن.در.بازار.
راکد.به.جز.از.مســیر.حراج.و.ارزان.فروشــی.زیر.قیمت.
بازار.امکان.پذیر.نیســت..البته.که.همه.این.اتفاقات،.از.
کاهش.تورم.نهاده.های.ســاختمان.و.افت.هزینه.تولید.
مســکن.گرفته.تا.ریزش.قیمت.پیشنهادی.فروشندگان.
و.حتی.حراج.فروشــندگان.پول.لازم،.هیچ.کدام.برای.
بخش.عمده.متقاضیان.مصرفی.مسکن.کارگشا.نیست؛.
چراکه.در.چند.سال.اخیر،.فاصله.آنها.از.رؤیای.خانه.دار.
شدن.چند.برابر.افزایش.پیدا.کرده.و.این.اتفاقا.حتی.اگر.
آن.فاصلــه.را.یک.پنجم.یا.یک.چهارم.هم.کاهش.دهد،.

بازهم.قدرت.خرید.مسکن.ندارند.
فعلًا،.امید.این.دســته.از.متقاضیان.باید.نهضت.ملی.
مسکن.باشد.که.طبق.آمارهای.وزارت.راه.و.شهرسازی.
توانســته.اســت.مقدمات.احداث.1.۵.میلیــون.واحد.
مسکونی.در.کل.کشور.را.با.اســتفاده.از.زمین.رایگان.

دولتی.و.تسهیلات.بلندمدت.بانکی.فراهم.کند.

پنجره.ایرانیان؛.طبق.اعلام.بانک.مرکزی،.بررسی.وضعیت.تسهیلات.اعطایی.به.شرکت.های.

دانش.بنیان.در.پایان.مردادماه.1402.نشان.می.دهد.که.این.تسهیلات.نسبت.به.پنج.ماهه.1401.
معادل.2۶1.4.درصد.افزایش.داشته.است.

به.گزارش.ایســنا،.بانک.مرکزی.اعــلام.کرد.که.طی.پنج.ماهه.1402.به.1784.شــرکت.

دانش.بنیان.)در.قالب.8108.فقره.تسهیلات(.معادل.771.۵.هزار.میلیارد.ریال.پرداخت.شد.که.

نسبت.به.پنج.ماهه.1401.معادل.2۶1.4.درصد.افزایش.داشته.است..در.مردادماه.1402.به.708.

شرکت.دانش.بنیان.)در.قالب.1723.فقره.تسهیلات(.معادل.183.۶.هزار.میلیارد.ریال.پرداخت.
شد.که.نسبت.به.مردادماه.1401.معادل.7۵.2.درصد.افزایش.داشته.است.

 آخرینتغییراتهزینهساختوسازمسکن
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پنجره.ایرانیان؛.پنل.»نهضت.ملی.ســازندگان.مسکن.

بخش.خصوصــی«.در.اجلاس.ســازندگان.و.طراحان.
مشهد.برگزار.شد.

به.گزارش.صما،.پنل.نهضت.ملی.ســازندگان.مسکن.

بخش.خصوصی.با.حضور.حمید.ضمیری.عضو.کمیسیون.

شهرسازی.شورای.شهر.مشهد،.مسعود.ارونقی،.حقوقدان.

و.متخصــص.حقوقی.ســازندگان،.علیرضــا.بنی.صدر،.

ساختمان.مطرح.تهران.و.مدیرعامل.شرکت.پارسا.سازه،.

احمد.ذوالفقاری.اصل،.سازنده.مطرح.تهران.و.مدیرعامل.

شــرکت.دایموند،.غلامعلی.ثنایی،.انبوه.ساز.برتر.کشور.و.

عضو.هیئت.موسس.کانون.سراسری.انبوه.سازان.ایران.و.

مدیرعامل.شــرکت.آثار.طوس،.حسین.زاده.انبوه.ساز.و.از.
سازندگان.مشهد.برگزار.شد.

ارونقی.در.این.پنل.بیان.کرد:.ســازندگان.برتر.کشور.

راغب.هستند.که.در.ساخت.مسکن.ملی.به.دولت.کمک.

کنند.و.دادن.زمین.و.تســهیلات.به.آنان.راهگشا.نیست.

بلکــه.آنان.نیاز.به.تخفیــف.90.درصدی.در.عوارض.و.

ارائه.مجوز.در.زمان.کوتاه.دارند..شــوراهای.شهر.برای.

کســانی.که.می.خواهند.چنین.ساخت.وسازهایی.داشته.

باشــند.تخفیف.را.اعمال.کنند..وزارت.راه.و.شهرسازی.

نیز.در.خصوص.عــوارض.دولتی.مانند.تامین.اجتماعی،.

انشــعابات.با.اعمال.تخفیف.به.سازندگان.آنان.را.یاری.

دهد..اصل.31.قانون.اساســی.نیز.به.دولت.برای.تامین.

مســکن.مردم.تلاش.کنند..وزارت.دارایی.وقتی.مالیات.

سنگین.مصوب.می.کنند.باید.بدانند.درنهایت.این.مبالغ.
سربار.به.قیمت.تمام.شده.مسکن.می.شود.

ضمیری،.عضو.شــورای.شهر.مشــهد.در.ادامه.پنل.

گفت:.حوزه.اختیارات.شورای.شهر.از.سال.قبل.محدود.

شــد.و.در.اختیار.وزارت.راه.و.شهرسازی.قرار.گرفت.و.

هزینه.های.ساخت.وســاز.توسط.وزارت.راه.و.شهرسازی.

محاســبه.شد.که.در.شــهر.مشــهد.ما.دنبال.بازنگری.

تعرفه.ها.هستیم.چراکه.مناســب.نیست..فروش.تراکم.
برخلاف.طرح.های.مصوب.نیز.جرم.انگاری.شده.است.
ثنایی.افزود:.نواقصی.که.در.مســکن.پیش.آمده.است.
عــدم.ثبات.سیاســت.ها.و.مدیران.اســت..تیم.اجرایی.
حاکمیتی.بــه.تجربه.های.گذشــته.توجــه.نمی.کنند..
درحالی.که.اگر.سیاســت.های.گذشــته.را.آسیب.شناسی.
کننــد،.بحث.مســکن.باید.زودتر.حل.می.شــد..وزارت.
راه.و.شهرســازی.پایه.گذار.سیاســت.های.مسکن.است.
از.تجربه.های.گذشــته.اســتفاده.کنند.تا.بحران.مسکن.

حل.شود.
حسین.زاده.اظهار.کرد:.مشکل.اصلی.نهضت.مسکن.
فرایند.طولانی.اخذ.مجوزهاست..هفته.گذشته.در.دیدار.
با.وزیر.اعلام.کردم.پروژه.ای.را.که.از.سال.1400.شروع.
کردیم.هنوز.تسهیلات.آن.اخذ.نشده.است..اگر.این.روند.
کوتاه.تر.شــود.و.انبوه.ساز.بتواند.ظرف.یک.ماه.یا.دو.ماه.

پروژه.خود.را.شروع.کند.بحران.مسکن.حل.می.شود..در.

اهواز.من.طی.سه.ماه.از.نظام.مهندسی.مجوز.گرفتم.اما.

مجوز.ساخت.من.دو.سال.بعد.از.سوی.شهرداری.برای.
انبوه.سازی.در.قالب.مسکن.ملی.صادر.شد.

بنی.صــدر.نیــز.در.ایــن.پنل.اشــاره.کــرد:.صنعت.

ســاختمان.در.ایران.به.تحول.عظیمــی.نیاز.دارد.برای.

حل.مشکل.مســکن.باید.این.صنعت.به.صورت.تحول.

زیربنایی.متحول.شــود..سازندگان.در.هر.نقطه.از.کشور.

با.بروکراســی.اداری.مواجه.اند..ســازنده.به.مردم.تعهد.

تحویل.مســکن.را.در.تاریخ.خاصی.می.دهد.اما.به.دلیل.

ایــن.روندهای.بروکراتیک.نمی.تواند.به.قول.خود.پایبند.

باشــد..از.ســوی.ادارات.مختلف،.مدیریت.های.شهری.

فقط.شــاهد.سنگ.اندازی.در.راه.سازندگان.هستیم..این.

فرایند.کمکی.به.خانه.دار.شــدن.مردم.نمی.کند..بحران.

مسکن.به.هیچ.عنوان.با.این.روندی.که.مدیریت.شهری.
و.دولت.دارند.حل.نمی.شود.

ذوالفقاری.در.ادامه.بیان.کرد:.بخش.خصوصی.در.حوزه.

مسکن.سرمایه.گذاری.می.کنند.درحالی.که.هیچ.حمایتی.

از.جانب.دولت.از.ما.نمی.شود..در.مرحله.اخذ.دو.پایان.کار.

و.یک.جواز.برای.شروع.هستم.که.دو.سال.طول.کشیده.

است..سازندگانی.که.با.این.وضعیت.در.حال.کار.هستند.

قابل.قدردانی.اند..امیدوارم.چنین.پنل.هایی.سبب.رسیدن.
صدای.سازندگان.به.مسئولین.شود.

پنجره.ایرانیان؛.علی.رضا.بنی.صدر.مهندس.عمران.و.ســازنده.شــاخص.تهران.در.

دومین.اجلاس.ســازندگان.و.طراحان.مشــهد.گفت:.از.ســال.83.فعالیت.در.صنعت.
ساختمان.را.به.صورت.گسترده.شروع.کردم.

.وی.افــزود:.روند.اخذ.پروانه.ســاخت.و.تشــریفات.اداری.آن.تا.پایــان.پروژه،.به.

دلیل.بوروکراســی.اداری.که.در.ایران.وجود.دارد.فی.نفســه.به.یک.پروژه.و.کابوس.

برای.سازندگان.تبدیل.شده.است..در.پارسا.سازه.زیرمجموعه.ای.داریم.که.وظیفه.اش.

پیگیری.تشریفات.اداری.است.و.این.موضوع.امر.غم.انگیزی.است..صنعت.ساختمان،.

صنعتی.مادر.اســت.و.باید.در.این.شرایط.اقتصادی.با.از.بین.بردن.بوروکراسی.اداری.

کمک.کرد.این.صنعت.جان.دوباره.ای.بگیرد..متاســفانه.این.معضل.در.بخش.صنعت.
ساختمان.سبب.شده.است.که.مردم.نتوانند.خانه.دار.شوند.

صنعت.ســاختمان.در.ایران.به.تحول.عظیمی.نیاز.دارد..برای.حل.مشــکل.مسکن.

باید.این.صنعت.به.صورت.زیربنایی.متحول.شــود..سازندگان.در.هر.نقطه.از.کشور.با.

بوروکراسی.اداری.مواجه.اند..سازنده.به.مردم.تعهد.تحویل.مسکن.را.در.تاریخ.خاصی.

می.دهد.اما.به.دلیل.این.روندهای.بوروکراتیک.نمی.تواند.به.قول.خود.پایبند.باشــد..از.

سوی.ادارات.مختلف،.مدیریت.های.شهری.فقط.شاهد.سنگ.اندازی.در.راه.سازندگان.

هستیم..بحران.مسکن.به.هیچ.عنوان.با.این.روندی.که.مدیریت.شهری.و.دولت.دارند.
حل.نمی.شود.

بنی.صدر.درباره.تعامل.بین.معماران.و.ســازندگان.بیان.کرد:.معتقدم.که.ســازنده.و.

معمــار.نباید.در.کار.هم.دخالت.کنند.و.البته.این.اتفاق.زمانی.رخ.می.دهد.که.هردو.به.
هم.اعتماد.داشته.و.همفکر.باشند.

این.ســازنده.درباره.در.نظر.گرفتن.نیازهای.افراد.مختلف.در.پروژه.هایش.گفت:.در.

تمامی.پروژه.هایی.که.اجرا.کرده.ایم.سعی.کردیم.دسترسی.برای.اقشار.مختلف.به.این.

فضا.وجود.داشته.باشد.مثلا.استفاده.از.رمپ.برای.افراد.توانیاب.در.کنار.در.نظر.گرفتن.

دو.لاین.آسانســور.که.یکی.از.آن.ها.مناسب.افرادی.است.که.ویلچر.نشین.هستند..یا.
در.صورت.ضرورت.برای.استفاده.برانکارد.

 انبوهسازانباتسهیلفرایندصدورمجوزها،قادربهتامینمسکنملیهستند
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پنجره.ایرانیــان؛.اواخر.هفته.گذشــته،.متن.نامه...ای.با.

امضای.مدیــرکل.دفتر.خدمات.عمومــی.)زیرمجموعه.

معاونــت.تجــارت.و.خدمــات(.وزارت.»صمــت«،.در.

شبکه...های.اجتماعی.منتشر.شد.که.از.صدور.دستور.برای.
تعلیق.فعالیت.بازارهای.آنلاین.مسکن.حکایت.داشت.

به.گزارش.دنیای.اقتصاد،.محتوای.این.نامه.مشــخص.

می.کند،.دولت.سکوهای.مجازی.منتشرکننده.فایل...های.

فــروش.و.اجاره.آپارتمان.را.به.خاطر.عدم.اجرای.تکالیفی.

که.اوایل.تابستان.امسال.از.سوی.معاونت.مسکن.وزارت.

راه.و.شهرســازی.برای.آن.ها.تعیین.شد،.مشمول.تعلیق.

فعالیت.تشخیص.داده.است.و.از.اتحادیه.کسب.وکارهای.
مجازی.خواسته.تا.با.آن.ها.برخورد.شود.

اما.ماجرا.چیســت؟.ماجرا.ازآنجا.شروع.می.شود.که.در.

ماه...های.اخیر،.سیاست.گذار.برای.کنترل.روند.رشد.قیمت.

مســکن،.ابتدا.سراغ.مراجع.رســمی.اعلام.»قیمت.های.

قطعــی.فروش.آپارتمان.و.اجاره...بها«.رفت.به.طوری.که.از.

زمســتان.سال.گذشــته.تاکنون،.هیچ.آمار.رسمی.درباره.

»نبض.واقعی.و.دقیق.قیمت.و.اجاره.مســکن«.منتشــر.
نشده.است.

بعد.از.این.اقدام.نیز،.سیاســت.گذار.در.بهار.امســال.از.

طریق.تصویب.یک.بند.در.شورای.عالی.مسکن،.خواستار.

اتصال.بازارهای.آنلاین.مســکن.به.ســامانه.املاک.و.
اسکان.شد.

سامانه.املاک.و.اسکان،.همان.پلتفرم.دولتی.است.که.

طی.حداقل.سه.سال.گذشته،.»شناسایی.خانه...های.خالی.

و.چندخانه...ای...ها«.از.طریق.آن،.پیش.رفته.است.که.البته.

با.نواقص.و.اشــکالاتی.هم.در.نحوه.شناسایی.به.لحاظ.

»مالک.شناختن.فردی.که.سال.ها.مالکیت.ملک.مربوطه.
را.واگذار.کرده.است«.و.مواردی.مشابه.روبه.رو.بوده.است.
این.سامانه،.در.همین.ابتدای.تابستان،.به.امکان.»ثبت.
رایگان.اجاره...نامه.برای.مالک.و.مســتاجر،.بدون.نیاز.به.

مراجعه.دو.طرف.به.بنگاه«.نیز.مجهز.شد.
مطابــق.آنچه.روز.گذشــته،.....مدیــرکل.دفتر.خدمات.
عمومی.وزارت.»صمت«.اعلام.کرد،.از.اردیبهشــت.بر.
اساس.مصوبه.شورای.عالی.مسکن.قرار.بوده.پلتفرم...های.
انتشار.آگهی...های.املاک.به.این.سامانه.متصل.شوند.و.در.
این.میــان،.با.توجه.به.مصوبه.هیئت.وزیران.که.کل.امور.
مشاورین.املاک.به.وزارت.راه.و.شهرسازی.محول.شده.
و.وزارت.راه.نیــز.ضوابط.را.برای.اتصال.تعیین.کرد،.این.

ابلاغیه.»تعلیق«.صادر.شده.است.
آن.طور.که.این.مقام.دولتی.می...گوید،.مدیران.بازارهای.
آنلاین.مســکن.از.اردیبهشت.قرار.بود.زمان.بندی.اتصال.

به.ســامانه.املاک.و.اســکان.را.اعلام.کننــد.اما.اعلام.

نکردند.و.اخیرا.در.مکاتبــه...ای،.عنوان.کردند.که.متصل.
خواهند.شد.

فعالیت.بــازار.آنلاین.مســکن.تا.لحظــه.تنظیم.این.

گزارش،.تعلیق.نشــده.بود.و.با.توجه.بــه.مصاحبه.مقام.

وزارت.»صمت«،.به.نظر.می.رســد.این.موضوع.از.طریق.

»پیشبرد.موضوع.اتصال.بازار.آنلاین.به.سامانه.املاک.و.
اسکان«،.در.حال.انجام.است.

بااین.حال،.فارغ.از.»تکالیف.درســت.و.لازم...الاجرا«.در.

حوزه.ارائه.خدمات.آنلاین.به.خریداران.و.فروشــندگان.

آپارتمــان.و.همین.طور.مالک.و.مســتاجر.کــه.یکی.از.

مصادیق.اساســی.آن،.»انسداد.مســیر.انتشار.فایل...های.

فیک«.اســت،.در.سمت.سیاســت.گذاری.نیز.»اصرار.بر.

هر.نــوع.دخالت.غیرضرور.و.تبعات...زا.ازجمله.شکســتن.

دماســنج.بازار.مســکن«،.نه.تنها.هیچ.کمکی.به.کاهش.

قیمت.مسکن.و.احیای.سطح.متعارف.قیمت.نمی...کند.که.

در.فضایی.که.همواره.تقاضای.سوداگرانه.ملکی.مترصد.

فرصت.اســت،.»خاموش.کردن.نشــانگرهای.قیمت«.

می.توانــد.پاس.گل.به.ذی.نفعان.تورم.ملکی.محســوب.

شــود؛.به.ویژه.در.شرایط.فعلی.که.روند.قیمت.مسکن.در.
هفته...های.گذشته.مسیر.کاهشی.را.در.پیش.گرفته.است.
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پنجره.ایرانیان؛.ســخنگوی.شــهرداری.تهران.در.واکنش.به.خبر.»ساخت.میکرو.

آپارتمــان.2۵.متــری.در.تهران«.گفت:.نه.در.منطقه.19.نــه.در.هیچ.منطقه.ای.از.
شــهرداری.تهران.پروانه.ســاخت.هیچ.واحد.مســکونی.با.این.متراژ.صادر.نشده.و.

نخواهد.شد.
به.گزارش.ایســنا،.عبدالمطهر.محمدخانی.سخنگوی.شهرداری.تهران.اظهار.کرد:.
اساسا.موضوع.ســاخت.میکرو.آپارتمان.2۵.متری.در.تهران،.برخلاف.ضوابط.صریح.

طرح.تفصیلی.است.
محمدخانی.اضافه.کرد:.بر.اساس.قانون،.سرانه.هر.مترمربع.واحد.مسکن.در.طرح.
تفصیلی.برای.هر.فرد.17.۵.مترمربع.اســت.کــه.برای.یک.زوج..جوان.برابر.3۵.متر.
می.شود..البته.که.صدور.پروانه.هایی.با.این.متراژ.)حدود.3۵.متر(.نیز.مطلقاً.در.تهران.
متداول.نیســت.و.بلکه.تنها.در.شــرایط.اضطرار.آن.هم.در.بافت.فرســوده.به.ندرت.

احتمال.دارد.
وی.با.اشاره.به.پروژه.های.انبوه.سازی.در.قرارگاه.جهادی.مسکن.شهرداری.تهران،.
تأکید.کرد:.در.این.پروژه.ها.نیز،.چه.آن.ها.که.توسط.سازمان.نوسازی.ساخته.می.شود،.
چه.آن.ها.که.با.مشــارکت.شــهرداری.یا.در.تفاهم.با.دیگر.دستگاه.ها.در.حال.ساخت.

است،.هیچ.واحدی.زیر.80.متر.طراحی.یا.ساخته.نشده.است.
بر.اســاس.گزارش.روابط.عمومی.شــهرداری.تهران،.محمدخانــی.در.خاتمه.ابراز.
امیدواری.کرد:.تداوم.فعالیت.های.شهرداری.در.قالب.قرارگاه.جهادی.مسکن.موجبات.

رونق.صنعت.ساختمان.و.رضایت.مندی.شهروندان.تهرانی.را.فراهم.آورد.

  پروانهساختمسکن2۵متریدرتهرانصادرنشدهونخواهدشد

پنجره.ایرانیان؛.ایده.ساخت.مسکن.اقتصادی.به.زودی.
در.پایتخت.اجرایی.می.شود.

به.گــزارش.صما،.پــروژه.ســاخت.1800.میکرو.

آپارتمان.2۵.متری.قرار.اســت.به.زودی.توســط.یک.

مجموعه.تعاونی.انبوه.ساز.در.منطقه.19.تهران.کلنگ.

زده.شــود.و.بنا.به.گفته.مدیر.این.طرح.قیمت.واحدها.

با.تجهیزات.کامل.کمتر.از.یک.میلیارد.تومان.اســت.

کــه.به.صورت.مبلــه.و.اثاثیه.اولیه.زندگــی.در.اختیار.
متقاضیان.قرار.می.گیرد.

این.خبر.را.مدیرعامــل.اتحادیه.تعاونی.های.عمرانی.

شهر.تهران.اعلام.کرد.و.گفت:.پس.از.مطالعات.تقریبا.

2.۵.ســاله.بر.روی.طرح.مسکن.اقتصادی.در.روزهای.

آینده.قرارداد.اولین.پــروژه.در.این.قالب.در.منطقه.19.

شــهرداری.تهــران.منعقد.و.طی.هفته.هــای.آینده.به.
عملیات.اجرایی.می.رسد.
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پنجره.ایرانیــان؛.علــی.بیت.اللهــی.رئیــس.بخش.

زلزله.شناسی.مهندســی.و.خطرپذیری.مرکز.تحقیقات.

راه،.مسکن.و.شهرسازی.اظهار.کرد:.سناریوی.زلزله.ای.

به.بزرگی.7.ریشتر.در.مراکز.استانی.بر.اساس.اطلاعات.

آمار.سال.139۵.مرکز.آمار.ایران،.مدل.کاهیدگی.دکتر.

قدرتی،.روابط.شــکنندگی.ناصر.اســدی.و.همکاران.و.

زلزله.های.مرکز.لرزه.نگاری.موسسه.ژئوفیزیک.دانشگاه.
تهران.انجام.شده.است.

وی.افــزود:.در.این.ارزیابــی.پس.لرزه.ها.از.داده.های.

اصلــی.حذف.نشــده.اند..اثر.ســاختگاه.به.دلیل.کمبود.

اطلاعات.لحاظ.نشــده.است،.ســاختمان.های.اسکلت.

دار.بتنی.و.فولادی.یکســان.فرض.شده.است.)به.دلیل.

اختلاف.ناچیز.در.fragility.curves(..لازم.به.ذکر.

و.پرواضح.اســت.که.برآوردهــا.تقریبی.و.تخمینی.و.با.

هدف.ارائه.تصویری.کلی.از.ابعاد.حادثه.در.ســناریوی.
بدتر.برای.هرکدام.از.مراکز.استان.هاست.

وی.بیان.کرد:.بدیهی.است.احتمالًا.رخداد.در.نواحی.

مختلف.یکســان.نیســت؛.اما.برآورد.حاضر.با.توجه.به.

درصد.آسیب.پذیری.ها،.واحدهای.فاقد.اسکلت،.جمعیت.

اطــراف.رومرکز.زلزله.فرضی.با.بزرگــی.7.و.مواردی.

از.این.قبیل.می.تواند.ســیمای.ملمــوس.از.ابعاد.حادثه.
فرضی.را.در.استان.ها.نشان.دهد.

1-.محدوده.تهران-کرج.و.اطراف.آن،.گســتره.ای.با.

ریسک.به.مراتب.بالاتر.در.پهنه.ایران.زمین.است..برآورد.

اولیه.خســارت.برای.زلزله.7.در.این.محدوده.نشان.از.

آسیب.پذیری.جدی.بیش.از.2.میلیون.واحد.مسکونی.و.

در.معرض.قرارگیــری.بیش.از.۶.میلیون.جمعیت.دارد..

مجاورت.این.دو.کلان.شهر.به.هم.ابعاد.ریسک.را.چند.
برابر.سایر.گستره.های.مراکز.استانی.دیگر.کرده.است.

2-.با.توجه.به.آمار.139۵.و.تعداد.واحدهای.مسکونی.

فاقد.اســکلت،.درصد.آسیب.پذیری.واحدهای.مسکونی.

)بــا.فرض.وقوع.زلزله.با.بزرگی.7(،.در.شــهرهای.یزد.

و.زاهــدان.بــالای.70.درصد.و.درصد.آســیب.پذیری.

واحدهــای.مســکونی.کــرج.و.تهران.کمتر.از.ســایر.

مراکز.استانی.اســت..هرچند.که.تعداد.به.مراتب.بالای.

واحدهای.مســکونی.در.این.دو.شهر.)تهران.و.کرج.و.
اطراف.آن(.ابعاد.آسیب.پذیری.را.بیشتر.نشان.می.دهد.

3-.مراکز.اســتانی.تهران،.کرج،.مشــهد،.اصفهان.و.

شــیراز.و.اطراف.آن.ها.تعداد.واحدهای.مسکونی.فاقد.
اسکلت.بالاتری.را.نسبت.به.سایر.نواحی.دارند.

4-.نواحی.تهران،.کرج،.اصفهان،.مشــهد،.شــیراز.و.

تبریــز،.جمعیت.به.مراتب.بیشــتری.را.در.معرض.خطر.

زلزله.فرضی.با.بزرگی.7.)در.نقطه.وسط.مراکز.استانی(.
خواهند.داشت.

۵-.این.تحقیق،.14.پارامتر.در.معرض.ریسک.از.نوع.

جمعیتی.و.ســاختمانی.را.مدنظر.قــرار.داده.که.در.این.

نوشتار.به.۶.مورد.آن.اشاره.شد.
۶-.مولــف.برای.بــرآورد.تعــداد.ســاختمان.های.
آســیب.دیده،.به.طور.تقریبی،.سه.واحد.مسکونی.را.یک.

ساختمان.فرض.کرده.است.
7-.تلفــات.جانی.زلزله.ها.در.شــب.به.طور.تقریبی.و.
میانگین.3.برابر.زلزله.های.روز.اســت..مفهوم.جمعیت.
در.معرض.خطر.به.معنی.تلفات.جانی.زلزله.ها.نیست.

8-.آشنایی.با.ابعاد.حادثه،.الزاما.باید.منجر.به.اقدامات.

کاهش.ریســک.شــود،.علاوه.بر.آن.آمادگی.در.حین.

رخداد.و.بعد.آن.نیز.از.دســتاوردهای.مهم.سناریوهای.
مختلف.زلزله.خواهد.بود.

9-.بر.پایه.این.مطالعه،.نشان.داده.می.شود.که.به.طور.

متوســط.در.کشور،.با.رخداد.زلزله.ای.به.بزرگی.7.حدود.
۶0.ساختمان.ها.تخریب.می.شود.

  پیشبینیتخریب۶0درصدساختمانهایکشوربازلزله۷ریشتری

پنجره.ایرانیان؛.در.حال.حاضر.20.هزار.و.248.واحد.مســکونی.در.شهرهای.جدید.

آماده.بهره.برداری.اســت.که.ازجمله.ایــن.افتتاحات.می.توان.بــه.10.هزار.واحد.در.

پردیس،.2803.واحــد.در.پرند،.2400.واحد.در.گل.بهار.و.1472.واحد.در.مهســتان.
)هشتگرد(.اشاره.کرد.

بــه.گزارش.ایســنا،.هم.زمان.با.هفته.دولت.بیش.از.101.هزار.واحد.مســکونی.در.

سراسر.کشور.به.جز.شهرهای.جدید.با.حضور.رئیس.جمهوری.و.وزیر.راه.و.شهرسازی.

.مدیرعامل.شرکت.عمران.شهرهای. افتتاح.شــد..بر.اســاس.اعلام.علیرضا.جعفری.ـ

جدید.-.افتتاح.های.مســکن.در.شهرهای.جدید.همراه.با.ســایر.خدمات.زیربنایی.و.

روبنایی.به.آینده.ای.نزدیک.محول.شــده.و.مقرر.اســت.تا.این.افتتاح.در.مراسمی.با.
حضور.مسئولان.ارشد.به.سرانجام.برسد.

واحدهای.مســکونی.که.آماده.افتتاح.است.شــامل.20.هزار.و.248.واحد.است.که.

بخشــی.از.آن.ها.به.میزان.19.هزار.و.221.واحد.از.واحدهای.باقیمانده.مســکن.مهر.

است.که.در.این.دولت.تکمیل.شده.و.تحویل.متقاضیان.خواهد.شد.و.به.میزان.1027.

واحد.نیز.از.واحدهای.مســکونی.نهضت.ملی.مسکن.اســت.که.در.شهرهای.جدید.

افتتاح.می.شود.
به.گفته.مدیرعامل.شــرکت.عمران.شــهرهای.جدید،.جزئیات.افتتاح.های.مسکن.
بدین.شرح.است:.شــهر.جدید.اندیشــه.981.واحد.نهضت.ملی.مسکن،.شهر.جدید.
پردیس.10.هزار.واحد.مسکونی.مهر.و.4۶.واحد.نهضت.ملی.مسکن،.شهر.جدید.پرند.
2.هزار.و.803.واحد.مســکونی.مهر،.شهر.جدید.بینالود.۵9۵.واحد.مسکن.مهر،.شهر.
جدید.مهستان.1472.واحد.مسکن.مهر،.شهر.جدید.گل.بهار.2400.واحد.مسکن.مهر،.
شهر.جدید.رامین.39۶.واحد.مسکونی.مهر،.شهر.جدید.سهند.441.واحد.مسکن.مهر،.
شهر.جدید.رامشــار.۵04.واحد.مسکن.مهر،.شهر.جدید.صدرا.۶8.واحد.مسکن.مهر،.
شــهر.جدید.مجلسی.212.واحد.مسکن.مهر.و.شهر.جدید.ایوانکی.330.واحد.مسکن.

مهر،.آماده.افتتاح.است.
شرکت.عمران.شهرهای.جدید.در.اجرای.قانون.جهش.تولید.مسکن.در.کنار.ساخت.
مسکن.به.ایجاد.شهرها.و.شهرک.های.جدید.طبق.ضوابط.و.با.مصوبات.شورای.عالی.
شهرســازی.و.معماری.اقدام.کرده.است..این.شرکت.هم.چنین.برنامه.تامین.خدمات.

روبنایی.و.زیربنایی.و.زیرساخت.ها.را.در.دستور.کار.خود.دارد.
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پنجره.ایرانیان؛.معاون.وزیر.راه.و.شهرســازی،.با.بیان.

اینکه.چهار.میلیون.و.۵00.هزار.خانوار.فاقد.مسکن.داریم.

که.در.طرح.نهضت.ملی.مســکن.ثبت.نام.کردند،.گفت:.

دولت.سیزدهم.خود.را.متعهد.به.تامین.مسکن.برای.این.
چهار.و.نیم.میلیون.خانوار.می.داند.

به.گزارش.ایســنا،.ارســلان.مالکی.امروز.در.شورای.

مسکن.استان.گیلان،.با.اشاره.به.عقب.ماندگی.های.کشور.

و.اســتان.در.حوزه.ساخت.مســکن،.اظهار.کرد:.مشکل.
تامین.زمین.در.گیلان.بیشتر.از.سایر.استان.هاست.

وی.با.بیان.اینکه.دولت.سیزدهم.اجرای.قانون.جهش.

تولید.مســکن.را.در.دســتور.کار.دارد،.افزود:.باید.چهار.
میلیون.واحد.مسکونی.در.چهار.سال.تولید.کنیم.

معاون.وزیر.راه.و.شهرســازی،.تولید.مسکن.را.یکی.از.

شعارهای.دولت.ســیزدهم.دانست.و.تصریح.کرد:.طبق.

مطالعات.انجام.گرفته،.تولید.مسکن.ضرورت.دارد.و.یکی.

از.نیازهای.مردم.است.
مدیرعامل.سازمان.ملی.زمین.و.مسکن،.با.بیان.اینکه.
چهار.میلیون.و.۵00.هزار.خانوار.فاقد.مســکن.داریم.که.
در.طرح.نهضت.ملی.مسکن.ثبت.نام.کردند،.گفت:.دولت.
سیزدهم.خود.را.متعهد.به.تامین.مسکن.برای.این.چهار.
و.نیم.میلیون.خانوار.می.داند؛.البته.مشــکلاتی.در.بخش.
تامین.زمین.داریم.که.با.هم.افزایی.مجلس.و.مشــارکت.

نهادها.و.دستگاه.ها.در.حال.انجام.است.
وی.با.اشاره.به.ثبت.نام.120.هزار.نفر.در.طرح.نهضت.
ملی.مسکن.گیلان،.عنوان.کرد:.از.این.تعداد.ثبت.نامی،.
80.هزار.نفر.فاقد.مسکن.هستند.که.تاکنون.از.تسهیلات.

دولتی.استفاده.نکرده.اند.
مالکی.از.هدف.گذاری.ســاخت.مسکن.برای.این.80.
هزار.متقاضی.متاهل.خبر.داد.و.متذکر.شد:.با.کمک.بنیاد.
مســتضعفان.بالغ.بر.1000.هکتار.زمین.در.سطح.کشور.

تامین.شده.است..وی.قانون.جهش.تولید.مسکن.را.جامع.

و.کامل.دانست.و.خاطرنشان.کرد:.دانشگاه.آزاد.اسلامی.

نیز.پای.کار.آمده.و.با.اســتفاده.از.اراضی.مازاد.خود،.۵00.

هزار.واحد.مسکونی.را.هم.برای.کارکنان.و.اساتید.و.هم.
برای.سایر.متقاضیان.آماده.سازی.کرده.است.

معــاون.وزیــر.راه.و.شهرســازی،.توافق.بــا.مالکان.

بخــش.خصوصی.را.از.دیگــر.بخش.های.طرح.نهضت.

ملی.مسکن.دانســت.و.یادآور.شد:.باید.از.ظرفیت.همه.

دســتگاه.ها.برای.جبران.کسری.زمین.به.ویژه.در.شهرها.
استفاده.کنیم.

مالکی.از.بنیاد.مسکن.گیلان.خواست.اراضی.مناسبی.

را.جهت.ســاخت.مســکن.روســتایی.تخصیص.دهد.و.

تاکیــد.کرد:.افرادی.که.زمین.دارنــد.می.توانند.در.قالب.

خودمالک.از.تســهیلات.مسکن.استفاده.کنند؛.این.مهم.
در.بافت.های.فرسوده.نیز.در.دستور.کار.است.

وی.از.کنترل.بازار.مسکن.و.اجاره.بها.خبر.داد.و.اضافه.

کرد:.برای.نظارت.و.برخورد.با.مشاوران.املاک.متخلف.

اقدام.کردیم.و.کنترل.اجاره.مســکن.را.در.دســتور.کار.
داریم.و.مالیات.بر.خانه.های.خالی.را.دنبال.می.کنیم.

مدیرعامل.ســازمان.ملی.زمین.و.مسکن،.با.اشاره.به.

آغاز.ســاخت.9000.واحد.طرح.نهضت.ملی.مسکن.در.

گیلان،.گفت:.با.همکاری.همه.استان.برای.بهره.برداری.
از.بخش.عمده.این.پروژه.تا.پایان.سال.جاری.اقدام.شود.
وی.با.بیان.اینکه.تســهیلات.مسکن.از.3۵0.به.۵۵0.
میلیون.تومان.رسیده.است،.عنوان.کرد:.با.کمک.صندوق.
ملی.مسکن،.پروژه.های.مسکن.مهر.گیلان.تکمیل.شود.

 ثبتنام4.۵میلیونخانوارفاقدمسکندرطرحنهضتملیمسکن

پنجره.ایرانیان؛.دولت.با.تخفیف.عوارض.ساختمانی.و.تسریع.صدور.پروانه.انبوه.سازان؛.
می.تواند.بحران.مسکن.را.حل.کند.

مسعود.ارونقی،.وکیل.دادگستری.و.داور.مرکز.داوری.اتاق.ایران.و.متخصص.حقوقی.

سازندگان.در.گفتگو.با.صما.درباره.جلسه.2۶.مهرماه.1402.که.در.سالن.همایش.های.

صداوســیما.نشســت.و.همایشــی.برگزار.خواهد.شــد،.بیان.کرد:.در.این.همایش.در.

خصوص.ارائه.پیشــنهاد.به.منظور.افزایش.ظرفیت.طرح.نهضت.ملی.مسکن.با.مقامات.

دولتی.ذی.ربط.سخن.خواهیم.گفت..در.طرح.نهضت.ملی.مسکن.بسته.تشویقی.برای.

ســازندگان.پیش.بینی.شده.اســت.که.زمین.به.قیمت.مصوب.به.سازندگان.واگذار.و.

تســهیلاتی.داده.می.شود..این.تسهیلات.که.یک.نرخ.واقعی.دارد.و.یک.نرخ.حقیقی.و.

اختلاف.دو.نرخ.را.دولت.تقبل.می.کند؛.درحالی.که.این.طرح.برای.برخی.از.ســازندگان.
حرفه.ای.و.شاخص.که.در.بخش.صنعت.ساختمان.نقش.بسزایی.دارند.جذابیتی.ندارد.
جمعی.از.ســازندگان.تهران.پیشنهاداتی.دارند.که.در.جلســات.متعددی.در.وزارت.
راه.و.شهرســازی.و.کســانی.که.مجری.و.نظارت.بر.عملکــرد.صحیح.طرح.نهضت.
ملی.مســکن.را.عهده.دار.هستند،.اعلام.کردیم.بخشی.از.سازندگان،.آمادگی.دارند.در.
صورت.اعمال.تخفیف.نود.درصدی.مجموع.عوارض.پروانه.ساختمانی.و.حقوق.دولتی.
و.تســریع.جری.تشــریفات.قانونی.صدور.پروانه.ســاختمانی،.با.وضع.مقررات.توسط.
متولیان.امر.که.قدرت.قانونی.و.اجرای.دارند.روند.اتخاذ.تصمیمات.در.کمیســیون.ماده.
۵.که.از.زیرمجموعه.معاونت.شهرســازی.و.معماری.وزارت.راه.و.شهرسازی.هست.را.
در.طرح.های.انبوه.تســهیل.و.روند.صدور.مجوز.ساخت.از.سوی.شهرداری.وفق.قانون.
در.ظرف.زمانی.یک.هفته.صورت.پذیرد.و.همچنین.تخفیف.٪90.عوارض.شهرداری.

و.حقوق.دولتی.در.قبال.عدم.اخذ.تسهیلات.بانکی.و.عدم.واگذاری.زمین.اعمال.شود.
افزایش.نرخ.صدور.پروانه.را.شاهد.هستیم؛.بنابراین.شهرداری.و.شورای.شهر.تهران.
با.اعمال.تخفیف.نامانوس.نیســتند،.لکن.مستلزم.مصوبه.شورای.شهر.خواهد.بود..لذا.
می.توان.پیشــنهاد.کرد.اختلاف.سودی.که.در.قبال.اعطای.تسهیلات،.دولت.پرداخت.
کند..در.حقیقت.دولت.بتواند.با.نشســت.هایی.که.با.شورای.شهرهای.مختلف.خصوصا.
تهــران.برگزار.می.کند.تخفیف.هایی.که.در.حوزه.مســکن.انبوه.در.قالب.نهضت.ملی.
مســکن.اســت.را.لحاظ.کند.و.در.صورت.عدم.تمکین.شهرداری،.دولت.اختلاف.نرخ.
ســود.را.به.شهرداری.پرداخت.تا.برای.شــهرداری.آورده.ای.داشته.باشد.که.به.تفاهم.

برسند.و.هزینه.شهرداری.تامین.شود.
شهرداری.ها.و.شورای.شــهر.در.این.صورت.می.توانند.به.موجب.مصوبه.ای.تخفیف.
٪90.عوارض.و.تسریع.صدور.پروانه.را.اجرایی.کنند..این.امر.سبب.می.شود،.سازندگان.
با.ســرمایه.شخصی.خود.در.ساخت.مســکن.انبوه،.نقش.موثری.در.طرح.نهضت.ملی.
مســکن.ایفا.کنند؛.این.ســازندگان.پیمان.نامه.ای.را.امضا.کردند.که.خواســتار.تسریع.
اتخاذ.تصمیم.کمیســیون.ماده.۵.و.تســریع.در.روند.صدور.پروانــه.و.اعمال.تخفیف.
٪90.عوارض.شهرداری.و.حقوق.دولتی.و.مالیاتی.شده.اند.تا.با.ساخت.صد.هزار.واحد.
اپارتمانی.در.نهضت.ملی.مسکن.برای.افراد.کم.برخوردار.و.کشور.خود.اثرگذار.باشند.
حمایت.دولت.و.اجرایی.شدن.این.سه.شرط.سبب.می.شود.از.خروج.سرمایه.جلوگیری.
شــود،.همچنین.کارخانه.های.تولیدی.محصولات.و.مصالح.ساختمانی.رونق.بیشتری.
می.گیرد..ایجاد.اشــتغال.برای.اقشار.مختلف.در.بخش.نیروی.کار.و.صنعت.ساختمان.

حداقل.خروجی.این.پیشنهاد.خواهد.بود.

 حلبحرانمسکنباتخفیفعوارضساختمانیوتسریعصدورپروانهانبوهسازان

PDF Compressor Free Version 



19
ه.2
مـار

...ش
.14

02.
مهر

...
هم

نزد
.شا
ـال

/ س
ان

نیـ
یرا

ره ا
جـ

پن

61

ساز
ت و 

ساخ
ـار

اخب

پنجره.ایرانیــان؛.مدیرعامل.شــرکت.کنترل.کیفیت.هوای.

تهران.با.اشــاره.به.فعالیت.های.ســاختمانی.به.عنوان.یکی.از.

مهم.ترین.منابع.آلودگی.صوتی.پایتخت.گفت:.دســتورالعملی.
در.کشور.برای.کاهش.صدای.ناشی.از.ساختمان.سازی.نداریم.
به.گزارش.ایسنا،.آلودگی.صوتی.یکی.از.انواع.آلودگی.هاست.
که.تاثیرات.مخربی.بر.ســلامت.انســان.دارد..7.شهریورماه.
بــود.که.مهدی.عباســی.-رئیس.کمیســیون.شهرســازی.
شورای.اســلامی.شــهر.تهران-.اعلام.کرد.که.موضوعاتی.
همچون.آلودگی.صوتی.ناشــی.از.ساخت.وســاز.مســکونی،.
سد.معبر،.ایمن.ســازی.ساخت.وساز.و.تخریب.مسکونی.مورد.
شــکایت.و.گله.مردم.بوده.و.۵1.درصد.این.پیام.ها.مربوط.به.
آلودگی.های.صوتی.بوده.است..این.اظهارات.در.حالی.مطرح.
می.شود.که.به.گفته.مدیرعامل.شرکت.کنترل.کیفیت.هوای.
تهران.دســتورالعملی.در.کشور.برای.کاهش.صدای.ناشی.از.

ساختمان.سازی.نداریم.
سید.محمدمهدی.میرزایی.قمی.در.گفت.وگو.با.ایسنا.اظهار.
کــرد:.آلودگی.صوتی.منابع.مختلفی.مانند.ترافیک.ناشــی.از.
حمل.ونقــل.جاده.ای،.هوایی.و.ریلی.دارد.و.در.بین.منابع.ثابت.
نیز.با.توجه.به.حجم.ساخت.وســازها.آلودگی.صوتی.ناشی.از.
فعالیت.های.ساختمانی.دارای.اهمیت.بالای.است..طبق.نتایج.
مدل.سازی،.صدای.ناشی.از.ترافیک.جاده.ای.بر.اساس.آخرین.
آمار.ترافیکی.در.دســترس.از.ســال.92.تا.9۶.حدود.یک.تا.
1.۵.دسی.بل.به.طور.متوسط.افزایش.یافته.بود.البته.باید.توجه.
داشــت.که.افزایش.یک.تا.دو.دســی.بل.با.توجه.به.ماهیت.

لگاریتمی.صدا،.ناچیز.و.بی.اهمیت.نیست.
حدود.مجاز.تراز.صدا.در.بافت.مسکونی

وی.با.اشــاره.به.حدود.مجاز.صوت.در.مناطق.مســکونی.

و.بزرگراه.ها.گفت:.میانگین.تراز.صدا.بر.اســاس.اســتاندارد.

ســازمان.حفاظت.محیط.زیست.در.بافت.مسکونی.در.روز.۵۵.

و.در.شــب.4۵.دسی.بل.است..طبق.توصیه.سازمان.بهداشت.

جهانــی.قرارگرفتن.در.معرض.صــدای.ترافیک.بالاتر.از.۶۵.

دســی.بل.تأثیرات.منفی.بر.سلامت.انسان.می.گذارد..آلودگی.

صوتی.اثــرات.مخربی.بر.ســلامت.جســم.و.روح.افراد.در.

معرض.دارد.و.عوارضی.مانند.اختلال.در.تمرکز،.فشارخون.و.
ناراحتی.های.عصبی.را.موجب.می.شود.

میرزایی.قمی.در.پاســخ.به.این.پرســش.کــه.به.ازای.هر.

دســی.بل.چه.مقدار.عوارض.ناشی.از.آلودگی.صوتی.افزایش.

می.یابد؟.تصریح.کرد:.پاسخ.به.این.پرسش.بسیار.دشوار.است.

و.به.دلیل.اشتراک.بین.بیماری.ها.و.عوارض.ناشی.از.آلودگی.

صوتی.و.آلودگی.هوا.یا.اســتفاده.از.دخانیات.و.ســایر.عوامل.

زیان.آور.نمی.توان.با.قطعیت.به.این.سوال.پاسخ.داد..بااین.حال.

مطالعاتی.در.دنیا.و.ایــران.در.خصوص.معناداری.ارتباط.بین.

بیماری.های.منتســب.بــه.آلودگی.صدا.و.شــانس.ابتلا.به.
بیماری.ها.با.میزان.مواجهه.با.آلودگی.صوتی.انجام.شده.است.
ســطح.تراز.صدا.در.بزرگراه.هــای.تهران.بین.70.تا.

80.دسی.بل
وی.با.اشــاره.به.وضعیت.آلودگی.صوتــی.در.بزرگراه.های.
پایتخت.گفت:.طبق.اندازه.گیری.شرکت.کنترل.کیفیت.هوای.

تهران،.سطح.تراز.صدا.در.بزرگراه.ها.بسته.به.مکان.قرارگیری.

در.شــهر.و.ورودی.ها.و.خروجی.های.آن.ها.متفاوت.است.ولی.

بین.70.تا.80.دسی.بل.در.بزرگراه.های.مختلف.سنجش.شده.

است..به.عنوان.نمونه.آلودگی.صوتی.در.بزرگراه.صدر.به.علت.

وجود.پل.و.ســطوح.منعکس.کننده،.حدود.80.دسی.بل.است..

بزرگراه.های.تندگویان.و.بســیج.که.از.شاهراه.های.ارتباطی.
هستند.هم.چنین.وضعیتی.را.دارند.
آخرین.وضعیت.دیوارهای.صوتی

میرزایی.قمی.درباره.وضعیت.دیوارهای.صوتی.آسیب.دیده.

در.مجــاورت.بزرگراه.هــا.اظهار.کرد:.طبــق.آخرین.گزارش.

ارســالی.ســازمان.حمل.ونقل.و.ترافیک.شهرداری.تهران.به.

این.شرکت.در.سال.1401.حدود.90.درصد.دیوارهای.صوتی.
آسیب.دیده.ترمیم.شد.

راهکارهای.کاهش.آلودگی.صوتی
وی.در.بخــش.دیگــری.از.صحبت.هــای.خــود.درباره.
راهکارهای.کاهش.آلودگی.صوتی.تهران.توضیح.داد:.بســته.
به.منبع.آلودگی.صوتی،.راهکارها.متفاوت.است..»پیشگیری«.
اولین.راهکار.برای.کاهش.آلودگی.صوتی.ناشــی.از.ترافیک.
است،.یعنی.بسته.به.حجم.تردد،.فاصله.ای.بین.۵0.تا.100.متر.
بین.معابر.بزرگراهی.و.بافت.مسکونی.باید.وجود.داشته.باشد.
که.به.آن.حریم.صوتی.گفته.می.شــود.البته.نمی.توان.ایده.آل.
فکر.کرد.چراکــه.با.توجه.به.هزینه.بــالای.زمین.در.عمل،.
اجرای.این.ضابطه.دشوار.است..بااین.حال.می.توان.با.رعایت.
حداقل.فاصله.3.تا.۵0.متر.و.کاشــت.پوشش.گیاهی.مناسب.

سطح.صدا.را.به.حد.قابل.قبولی.رساند.
مدیرعامل.شــرکت.کنترل.کیفیت.هــوای.تهران.با.تأکید.
بر.لــزوم.خودداری.از.بلندمرتبه.ســازی.در.کنار.معابر.پرتردد.
تصریح.کرد:.اگر.ساختمان.های.بلندمرتبه.کنار.بزرگراه.احداث.
شود،.هرچه.قدر.هم.پوشش.گیاهی.ایجاد.کنیم.و.دیوار.صوتی.

بزنیم،.تاثیری.بر.وضعیت.طبقات.بالا.ندارد.
وی.بــر.ضرورت.اجــرای.»مبحــث.18.مقــررات.ملی.
ساختمان«.تاکید.و.اظهار.کرد:.به.نظر.می.رسد.در.حال.حاضر.
اجرای.این.مبحث.و.نظارت.بر.آن.موردتوجه.نیســت..اجرای.
ســخت.گیرانه.مبحث.18.برای.ســاختمان.های.مجاور.معابر.

پرتردد.از.ملزومات.اســت..ازجمله.مفاد.این.مبحث.می.توان.

به.اســتفاده.از.پنجره.های.چندجداره.استاندارد،.عدم.جانمایی.

اتاق.های.خواب.و.مطالعه.در.ســمت.معبر.پرتردد.و.خودداری.

از.اســتفاده.از.مصالــح.منعکس.کننــده.صــوت.در.رونمای.
ساختمان.ها.اشاره.کرد.

بــه.گفته.میرزایی.اســتفاده.از.وســایل.نقلیه.بــا.فناوری.

بالاتــر.و.کم.صداتــر.مانند.وســایل.نقلیه.موتــوری.به.ویژه.

موتورســیکلت.های.برقی.یکی.دیگر.از.راهکارهای.کاهش.
آلودگی.صوتی.در.تهران.است.

وی.همچنین.به.مســئولیت.مردم.در.این.زمینه.اشــاره.و.

اظهــار.کرد:.اصلاح.برخــی.رفتارها.هنــگام.رانندگی.مانند.

خودداری.از.بوق.زدن..بی.جا،.رعایت.سرعت.مجاز.و.کم.کردن.
صدای.موسیقی.نیز.بر.کاهش.آلودگی.صوتی.مؤثر.است.

جای.خالی.دستورالعمل.برای.کاهش.آلودگی.صوتی.ناشی.
از.ساختمان.سازی

مدیرعامل.شرکت.کنترل.کیفیت.هوای.تهران.درباره.شیوه.

کاهش.آلودگی.صوتی.ناشــی.از.فعالیت.های.ساختمان.سازی.

گفت:.دســتورالعملی.در.کشور.در.زمینه.کاهش.صدای.ناشی.

از.ساختمان.ســازی.نداریم..در.برخی.کشــورها.از.دیوارهای.

صوتی.متحرک.اطراف.پروژه.ســاختمانی.اســتفاده.می.شود..

ایجاد.محدودیت.زمانی.و.خودداری.از.عملیات.پرسروصدا.در.

زمان.استراحت.مردم.و.روزهای.تعطیل.و.استفاده.از.سایلنسر.

بــرای.تجهیزات.دارای.اگزوز.از.راهکارهای.کاهش.و.کنترل.
صداست.که.می.تواند.تبدیل.به.دستورالعمل.شود.

میرزایی.قمی.در.پایان.در.پاســخ.به.این.پرســش.که.آیا.

شــرکت.کیفیت.هوا.می.تواند.دســتورالعمل.کاهش.آلودگی.

صوتی.ناشی.از.ساختمان.سازی.را.تدوین.کند؟.گفت:.با.توجه.

به.تخصص.و.تجربه..موجود.در.این.شرکت.در.زمینه.آلودگی.

صوتی.و.توانایی.ارائه.راهکارهای.کاهشــی.و.کنترلی،.امکان.

تدوین.این.دســتورالعمل.در.شرکت.کنترل.کیفیت.هوا.وجود.

دارد.ولی.انجام.این.مهــم.که.در.ماده.29.قانون.هوای.پاک.

و.مــاده.8.مصوبه.»برنامه.عملیاتــی.کاهش.آلودگی.صوتی.

شــهر.تهران«.به.آن.اشاره.شده.است.به.این.شرکت.محول.
نشده.است.
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پنجره.ایرانیان؛.کارآفرین.و.داور.مسابقه.میدون.گفت:.

دولــت.برای.تحقــق.وعده.هایش.دربــاره.نهضت.ملی.

مســکن.باید.ابتدا.متخصصان.مرتبــط.در.این.حوزه.را.

جمع.کند.و.کسب.وکار.آن.ها.را.تضمین.کند؛.زیرا.خواب.
سرمایه.بزرگ.ترین.خطر.برای.سرمایه.گذار.است.

علی.رضا.یونچی،.در.گفتگو.با.صما.بیان.کرد:.همچنین.

به.بررســی.دغدغه.های.آنان.بپــردازد.و.ببینید.در.این.

مســیر.از.زمانی.که.قرار.است.بنایی.ساخته.شود.تا.پایان.

ساخت.چه.موانعی.بر.سر.راه.بخش.خصوصی.قرار.دارد..

ســرمایه.گذار.یا.ســازنده.در.ابتدا.برای.ساخت.به.زمین.

نیاز.دارد..در.مرحله.بعد.که.گرفتن.مجوزهاست.شفافیت.

وجود.ندارد.و.مشخص.نیست.چه.زمانی.طول.می.کشد.تا.

مجوز.ساخت.وساز.ارائه.شود،.هزینه.های.پرداختی.قطعی.

نیست.که.همه.این.ها.سبب.آســیب.دیدن.سرمایه.گذار.

می.شود..از.شــهرداری.باید.پرسید.چه.مشکلی.دارد.که.
جواز.ساخت.صادر.کردن.این.اندازه.طولانی.است؟

این.کارآفرین.خاطرنشــان.کــرد:.در.این.نهضت.ملی.

بخش.های.دولتی.زیادی.درگیر.هستند.از.وزارت.صمت،.

راه.و.شهرســازی.وزارت.کار.و.امــور.اجتماعــی… در.

کنــار.بخش.خصوصی.که.ســرمایه.گذاری.می.کند.این.

بخش.های.دولتی.باید.اجازه.بدهند.که.ســرمایه.گذاران.

و.بخش.خصوصی.با.ایده.های.نو.بر.اســاس.خردجمعی.

پیش.بروند.تا.مشکل.مسکن.در.ایران.حل.شود.
وی.افزود:.در.شــرایط.کنونی.دولت.نتوانســته.است.
برای.سرمایه.گذار.بســتر.امن.فراهم.کند..البته.در.این.
مسیر.سرمایه.گذار.پیمانکار.هم.در.مواقعی.در.نابسامانی.
وضعیت.صنعت.ســاخت.مقصر.بوده.انــد..ابتدا.باید.به.
آسیب.شناسی.بپردازیم.و.سپس.راهکار.ارائه.کنیم..مردم.
وقتی.ثبات.باشــد.پول.هایشان.را.به.سمت.شرکت.های.
مضاربــه.ای.یا.پیش.خریــد.ماشــین.و....نمی.برند..اگر.
راهکار.مناســبی.در.صنعت.ساختمان.بیابیم.مردم.پولی.
که.دارند.را.در.این.حوزه.سرمایه.گذاری.می.کنند.به.جای.
آنکه.ســکه.و.طلا.بخرند..پول.باید.به.سمت.صنعت.و.
مسکن.برود.تا.بیشــترین.گردش.پول.را.شاهد.باشیم..
عــلاوه.بر.اینکه.چرخ.صنعت.می.گردد.ســبب.افزایش.

امنیت.در.جامعه.می.شود.
یونچی.افزود:.از.دیگر.ســو.صنعت.ساختمان.صنعت.
عظیمی.اســت.و.تقریبــا.398.صنف.بــا.آن.درگیرند..
بنابرایــن.در.این.زمینه.کار.هســت.ولــی.موانع.زیادی.
پیش.پای.فعالان.این.حوزه.است.که.باید.از.سوی.دولت.
برداشته.شــود؛.بنابراین.می.گویم.چه.کسی.می.گوید.در.
صنعت.ساختمان.کار.نیســت،.هست.اما.نیاز.به.تدبیر.و.

همیاری.دولت.و.سرمایه.گذاران.دارد.

پنجره.ایرانیان؛.بازار.مسکن.در.تهران.و.شهرهای.اطراف،.هفته.اخیر.را.بدون.دریافت.

یا.ارســال.علامت.خاصی.از.اقتصاد.کلان.که.منجر.به.ایجاد.التهاب.شــود.به.پایان.

رســاند..مهم.ترین.نشــانه.ای.که.هم.اکنون.در.بازار.ملک.دیده.می.شود.محو.انتظارات.
افزایشی.است.که.از.شرایط.عمومی.اقتصاد.ایران.نشأت.گرفته.است.

به.گزارش.ایســنا،.آن.طور.که.واســطه.های.ملکی.می.گویند.هفتــه.اخیر.نیز.بدون.

تحرک.محسوســی.در.بازار.مسکن.تهران.و.حومه.سپری.شد..تعداد.معاملات.کاهش.

چشــمگیری.نسبت.به.اواخر.سال.گذشته.یافته.و.همین.موضوع.به.تغییر.شرایط.بازار.

ملک.به.نفع.خریداران.منجر.شده.است؛.درحالی.که.اواخر.سال.گذشته.و.اوایل.امسال.
به.دلیل.روند.صعودی.قیمت.ها.عمدتا.طرف.عرضه.دست.برتر.را.داشت.

افت.تدریجی.قیمت.ها.در.بازار.مسکن.شهر.تهران.از.اوایل.خردادماه.شروع.شد.و.در.

حال.حاضر.بازار.به.ثبات.رسیده.است..نرخ.های.پیشنهادی.فروش.مسکن.در.پایتخت.

نســبت.به.اوایل.امسال.کاهش.1۵.تا.20.درصدی.یافته.است..البته.با.توجه.به.حباب.
قیمتی.که.ایجاد.شده.خریداران.انتظار.ریزش.بیشتری.را.دارند.

شــهرهای.اطراف.تهران.نیز.با.کاهش.معاملات.و.قیمت.مســکن.مواجه.شده.اند..

مشاوران.املاک.در.شــهرهای.جدید.هشتگرد.و.پرند.از.ریزش.تا.20.درصد.قیمت.ها.

خبر.می.دهند..در.پردیس.نیز.نرخ.های.پیشــنهادی.تا.30.درصد.دچار.افت.شده.است..

مالکان.و.ســازندگان.در.شــهرهای.اطراف.برای.فروش.واحدهای.خود.تخفیف.ارائه.
می.دهند.و.بعضا.وسایل.و.تجهیزات.واحدها.را.تکمیل.می.کنند.

دولت.از.ابتدای.شهریور.هم.زمان.با.هفته.دولت.101.هزار.واحد.مسکونی.را.در.قالب.

طرح.نهضت.ملی.مسکن.به.بهره.برداری.رساند..این.میزان.عرضه.می.تواند.تا.حدی.به.
آرامش.بازار.مسکن.کمک.کند.

از.طرف.دیگر.بررســی.ها.از.ثبات.نسبی.قیمت.مصالح.ساختمانی.حکایت.دارد..اگر.

معاملات.مقداری.رونق.بگیرد.ساخت.وســاز.از.ســوی.بخش.خصوصی.افزایش.پیدا.

می.کنــد.که.در.ایجاد.تعادل.بین.عرضه.و.تقاضا.تاثیرگذار.اســت؛.مشــروط.به.آنکه.
محرکی.از.سمت.بازارهای.موازی.به.بازار.مسکن.تلنگر.نزند.

دولت.از.نیمه.اردیبهشــت.ماه.امســال.طرح.ساماندهی.مشــاوران.املاک.با.هدف.

رتبه.بنــدی.ایــن.صنف.و.برخورد.با.مشــاوران.املاک.متخلف.و.بــدون.مجوز.را.در.

دســتور.کار.قرار.داده.است..در.این.راســتا.کارگروهی.متشکل.از.نماینده.وزارت.راه.و.

شهرسازی،.وزارتخانه.های.اقتصاد.و.صمت،.پلیس.فراجا،.سازمان.تعزیرات.حکومتی.و.

دســتگاه.های.امنیتی.ذیل.شوراهای.مسکن.استان.ها.شکل.گرفت..این.کارگروه.بنا.به.
دستور.سید.ابراهیم.رئیسی.ـ.رئیس.جمهوری.تشکیل.شده.است.

حدود.174.هزار.واحد.صنفی.مشــاور.املاک.در.سطح.کشور.فعال.اند.که.حدود.17.

هزار.واحد.از.این.تعداد.فاقد.مجوز.هستند؛.افرادی.که.بدون.داشتن.مسئولیت.بعضا.به.

آشــفتگی.بازار.مسکن.دامن.می.زنند..طبق.گفته.مشاور.وزیر.راه.و.شهرسازی.تاکنون.

بیش.از.3000.واحد.صنفی.متخلف.در.سطح.کشور.پلمب.شده.و.بازرسی.ها.در.استان.ها.
ادامه.دارد.

همچنیــن.تاکنون.حدود.۶3.هزار.خانه.خالی.شناســایی.و.برای.مالکین.این.خانه.ها.

برگه.مطالبات.مالیاتی.صادر.شده.است..دولت.اعلام.کرده.که.از.نیمه.شهریور.امسال،.
مالیات.واحدهای.خالی.از.سکنه.را.با.جدیت.دنبال.می.کند.

در.خصوص.نرخ.گذاری.بی.ضابطه.در.بازار.مســکن.نیز.پیشنهاد.شده.تا.دولت.برای.

تخلفات.سکوهای.آنلاین.خریدوفروش.مسکن.جرائم.پلکانی.تعیین.کند..خاندوزی.ـ.

وزیــر.اقتصاد.-.در.این.زمینه.گفته.اســت:.باید.برای.هر.بار.تخلف.یک.جریمه.تعیین.
شود.و.اگر.جریمه.بی.نتیجه.بود.در.نهایت.آن.سکو.لغو.مجوز.و.بسته.شود.

در.حــال.حاضر.کارشناســان.معتقدند.به.دلیل.اثرپذیری.و.اثرگذاری.بازار.مســکن.

بر.اقتصاد.کلان.هم.اکنون.افزایش.تعاملات.بین.المللی،.آزادســازی.اموال.بلوکه.شــده.

ایــران،.کاهش.نرخ.تورم،.ثبات.نرخ.ارز،.اجرای.طرح.مالیات.خانه.های.خالی.و.برخورد.

با.مشــاوران.املاک.متخلف.باعث.آرامش.نسبی.بازار.مسکن.شده.است..اگرچه.مرکز.

آمار.و.بانک.مرکزی.گزارش.تحولات.بازار.مســکن.را.منتشر.نمی.کنند.اما.مسئولان.

وزارت.راه.و.شهرســازی.از.کاهش.3.8.درصدی.ماهیانه.قیمت.مسکن.در.تیرماه.خبر.
داده.اند..ادامه.رکود.معاملات.می.تواند.اثرات.کاهشی.بیشتری.بر.قیمت.مسکن.بگذارد.

 دولتبایدبهبخشخصوصیدرنهضتملیمسکنتضمینبدهد
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پنجره.ایرانیان؛.بر.اســاس.اعلام.وزارت.راه.و.شهرســازی.یک.میلیون.و.47۶.هزار.

واحد.نهضت.ملی.مســکن.به.مرحله.اجرا.رســیده.که.از.این.تعداد.177.هزار.واحد.در.
شهرهای.جدید.قرار.دارد.

به.گزارش.ایسنا،.شرکت.عمران.شهرهای.جدید.تاکنون.مراسم.آغاز.عملیات.اجرایی.
دو.بسته.100.هزار.واحدی.نهضت.ملی.مسکن.را.طی.دو.مرحله.برگزار.کرده.است.

اخیرا.مدیرعامل.شــهرهای.جدید.اعلام.کرده.که.درمجمــوع.بالغ.بر.311.هزار.نفر.

متقاضی.مسکن.در.شهرهای.جدید.ثبت.نام.کردند.که.از.این.تعداد.177.هزار.نفر.واجد.

شرایط.شدند.و.ساخت.مسکن.برای.آن.ها.در.حال.عملیاتی.شدن.است..عملیات.احداث.

مســکن.برای.1۵0.هزار.متقاضی.بدون.مشکل.در.حال.انجام.است.و.27.هزار.واحد.
دیگر.نیز.برای.اجرا.در.برنامه.قرار.دارد.

بــه.گفته.علیرضا.جعفری،.برای.اجرای.مناســب.طرح.نهضت.ملی.مســکن.تامین.

زمین.با.الحاق.و.همچنین.تغییر.کاربری.های.مجاز.و.تعریف.شــهرک.های.منفصل.در.

حال.پیگیری.اســت..بخشی.از.تعهد.شرکت.عمران.شهرهای.جدید.در.خصوص.طرح.

نهضت.ملی.مســکن.در.شــهرک.هایی.که.به.زودی.کار.احداث.آن.ها.آغاز.خواهد.شد،.

عملیاتی.می.شود.
بنابراین.گزارش،.وزارت.راه.و.شهرسازی.به.تازگی.اعلام.کرده.از.ابتدای.اجرای.طرح.
نهضت.ملی.مسکن.تا.تیرماه.1402.یک.میلیون.و.47۶.هزار.و.991.واحد.در.قالب.های.
گوناگون.در.سراسر.کشور.در.دست.ساخت.است..از.این.تعداد.123.هزار.و.972.واحد.
در.قالب.نوســازی.بافت.های.فرســوده،.124.هزار.و.1۵4.واحد.در.دست.ساخت.برای.
تامین.مسکن.کارکنان.نیروهای.مسلح،.119.هزار.و.۵79.واحد.ظرفیت.واحد.مسکونی.
قراردادهای.منعقده.برای.پرداخت.تســهیلات.ساخت.مسکن.به.اشخاص.دارای.زمین.
)خود.مالکی(.و.29۵.هزار.و.319.واحد.تعداد.واحدهای.مســکونی.در.دســت.ساخت.

جهت.نوسازی.مسکن.روستایی.است.
در.بخش.تامین.زمین.نیز.ســاخت.مســکن.و.تامین.خدمــات.زیربنایی.و.روبنایی.
شــهرهای.جدید.و.نوســازی.بافت.های.فرسوده.شــامل.مواردی.است.که.بخشی.از.
آن.شــامل.تدوین.برنامه.تفصیلی.تولید.4.میلیون.مســکن.طی.چهار.سال.به.تفکیک.
اســتان.ها.و.شهرهای.مختلف.کشور.و.تأمین.زمین.به.اســتعداد.بیش.از.1.8.میلیون.

واحد.مسکونی.است.

 ساخت1۷۷هزارمسکنملیدرشهرهایجدید

پنجره.ایرانیــان؛.روس.ها.در.صدر.فهرســت.خریداران.

املاک.و.مســتغلات.از.توســعه.دهنده.بــزرگ.دبی.قرار.

گرفته.اند.که.نشــان.می.دهد.تقاضا.برای.ملک.در.امارات.
همچنان.قوی.است.

به.گزارش.ایســنا.به.نقل.از.بیزنس،.اعمار،.بزرگ.ترین.

شــرکت.املاک.و.مســتغلات.دبی.فاش.کرده.است.که.

اتباع.روســیه.بزرگ.ترین.بخش.بــازار.املاک.دبی.را.در.

دســت.گرفتند..داده.ها.نشــان.می.دهد،.روس.ها.پس.از.

تحریم.ها.که.باعث.شــد.ســرمایه.گذاری.در.کشورهای.

غربــی.را.متوقف.کنند،.خرید.ملک.در.دبی.را.به.شــدت.

افزایــش.داده.انــد.و.قیمت.هــا.را.در.امارات.به.ســطوح.
بی.سابقه.رسانده.اند.

به.گفته.ســارا.بوتــروس،.تحلیلگر.ســی.ای.کپیتال،.

سرمایه.گذاران.روسیه.حدود.12.درصد.از.خریداران.را.در.

توســعه.این.شرکت.طی.ســال.جاری.به.خود.اختصاص.

دادند.که.در.مقایســه.با.رتبه.دوم.در.ســال.2022.و.رتبه.
نهم.در.سال.2020.قرار.دارد.

وی.گفــت:.ما.انتظار.داریم.عملکــرد.روس.ها.تا.پایان.

ســال.قوی.باقی.بماند.که.عمدتا.به.دلیل.جذابیت.بخش.

لوکس.در.دبی.اســت.که.در.آن.بازده.اجاره.بسیار.بالا.و.

هزینه.های.سرمایه.گذاری.پایین.است.
شــرایط.ترجیحی.مانند.عدم.وجود.مالیــات.بر.درآمد.
اجــاره.و.بازده.اجاره.بالاتر،.روس.هــای.ثروتمند.را.برای.
سرمایه.گذاری.در.املاک.دبی.جذب.کرده.است..به.گفته.
مشــاور.املاک.و.مســتغلات.گروه.سی.بی.ار.ای،.درآمد.
اجاره.مســکن.در.این.شهر.از.۶.7۵.درصد.تا.7.2۵.درصد.

در.سه.ماهه.دوم.متغیر.بود.
بازار.املاک.در.دبی.از.بهبودی.سریع.پس.از.همه.گیری.
ناشــی.از.هجوم.اخیر.خریداران.جدید،.مانند.روس.ها.که.

وجوه.خود.را.برای.محافظت.از.دارایی.هایشــان.به.امارات.

منتقل.کردند،.لذت.می.برد..داده.ها.نشان.می.دهد.که.قیمت.

املاک.مسکونی.دبی.طی.سال.گذشته.17.درصد.افزایش.

یافته.اســت.درحالی.که.بسیاری.از.بازارهای.غربی.با.رکود.
مسکن.به.دلیل.افزایش.هزینه.های.وام.مواجه.شدند.

روس.ها.همچنین.به.عنوان.خریداران.خارجی.املاک.و.

مســتغلات.در.ترکیه.در.ماه.جولای.ظاهر.شدند.و.حدود.

یک.چهارم.کل.خانه.های.فروخته.شــده.بــه.خارجی.ها.را.
تشکیل.می.دادند.

 روسهابازاراملاکدبیراتصاحبکردند

پنجره.ایرانیان؛.ســازنده.منتخب.تهــران.در.دومین.

اجلاس.سازندگان.و.طراحان.مشهد.گفت:.مسکن.ملی.
یکی.از.راه.های.مناسب.برای.خانه.دار.کردن.مردم.است.
به.گزارش.صما،.پژمان.جوزی.افزود:.در.ســال.های.
گذشــته.دولت.ها.به.بخــش.خصوصی.نــگاه.خوبی.
نداشــته.اند.و.برعکس..درحالی.که.هــردو.در.کنار.هم.
می.توانند.ســبب.ترقی.ایران.شوند..نگاه.دولت.و.بخش.
خصوصی.به.هم.نیازمند.تغییر.است..سازندگان.همیشه.
نیازمند.کمک.مالی.دولت.نیستند.بلکه.نیازمند.قوانینی.

هســتند.که.دست.و.پاگیر.نباشــد..قوانینی.که.قابلیت.

اجرایی.داشــته.باشد..قوانینی.که.مانع.از.افزایش.قیمت.
تمام.شده.مسکن.باشد.

وی.گفت:.گرفتن.یک.مجوز.گاه.ماه.ها.و.حتی.سال.ها.

طول.می.کشــد..قوانین.در.بخش.ساخت.وساز.قابلیت.

اجرایی.ندارد..سیاســت.دولت.برای.ساخت.یک.میلیون.

مســکن.در.ســال.بر.اساس.محاســبات.کارشناسی.و.

مطالبه.ای.عمومی.اســت.پس.برای.تحقق.آن.دولت.و.

بخش.خصوصی.باید.در.کنار.هم.باشند..دستوراتی.برای.

واگذاری.زمین.و.تســهیلات.داده.شده.است.اما.کافی.

نیســت..دولت.و.مســئولان.اجرایی.با.تسهیل.در.ارائه.

مجوزها.و.حذف.بروکراسی.اداری.و.کاهش.هزینه.های.

اخذ.مجوز.بدون.دادن.تســهیلات.می.توانند.راه.را.برای.
سازندگان.هموار.کنند.

جوزی.در.پایان.خاطرنشــان.کــرد:.در.نهضت.ملی.

مســکن.مســئولان.و.بخش.خصوصی.مکلف.هستند.

و.اگر.دولــت.به.این.تکلیف.بــاور.دارد.باید.این.راه.را.
هموار.کند.

 دولتباتسهیلقوانینبرایبخشخصوصیمیتواندمسکنملیرامحققکند
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تعاونی.های. اتحادیــه. پنجره.ایرانیــان؛.مدیرعامــل.

عمرانی.و.انبوه.ســازی.شــهر.تهران.با.اشــاره.به.بالا.

بودن.ظرفیت.های.گردشــگری.در.کشور.بر.سوق.دادن.

سرمایه.گذاری.و.مشارکت.مردم.در.صنعت.هتل.سازی،.

ســاخت.بیمارســتان.و.توســعه.مناطق.آزاد.تجاری.و.
شهرک.های.صنعتی.تاکید.کرد.

خشایار.باقرپور.در.گفت.وگو.با.ایسنا.درباره.طرح.های.

در.دســت.اجرای.اتحادیه.اظهار.کرد:.سیاســت.ما.در.

اتحادیــه.بر.این.بوده.که.ابتدا.بــه.ظرفیت.های.داخلی.

بپردازیم.زیــرا.معتقدیم.که.آینــده.درآمدهای.ملی.ما.

مبتنی.بر.نفت.نخواهد.بود.و.صنعت.گردشگری.صنعت.

جایگزین.آن.خواهد.بود..در.حال.حاضر.زیرساخت.های.

گردشگری.در.کشور.ما.کامل.نیست.و.آمادگی.ورود.به.

این.فضــا.را.در.عرصه.بین.المللی.نداریم.لذا.در.اتحادیه.

برنامه.ریزی.ویژه.ای.برای.توســعه.صنعت.گردشگری.

صورت.گرفته.و.با.وزارت.میراث.فرهنگی.و.گردشگری.

نیز.در.این.زمینه.مذاکراتی.داشتیم..در.حال.حاضر.چند.

هتل.در.کیش،.قشم،.مشــهد،.اردبیل،..کرمانشاه،.کرج.

و.تهران.توسط.شــرکت.های.تحت.پوشش.اتحادیه.در.

حال.ساخت.اســت.و.پروژه.های.دیگری.نیز.طراحی.و.
برنامه.ریزی.و.در.حال.اضافه..شدن.است.

وی.ادامه.داد:.کشور.ما.از.پتانسیل.بالای.گردشگری.

برخوردار.اســت.و.اگر.با.کشوری.مثل.ترکیه.که.صرفا.

از.صنعت.گردشــگری.خود.درآمد.چنــد.میلیاردی.دارد.

مقایســه.کنیم.ظرفیت.های.بالقــوه.ای.داریم.که.هنوز.
بالفعل.نشده.و.یکی.از.دلایلش.نبود.زیرساخت.است.

مدیرعامل.اتحادیه.تعاونی.های.عمرانی.و.انبوه.سازی.

تهــران.با.بیــان.اینکه.بایــد.در.تمام.ابعــاد.این.حوزه.

برنامه.ریزی.ویژه.داشــته.باشــیم،.تاکید.کرد:.اتحادیه.

به.عنوان.فعال.صنعت.ساختمان.این.آمادگی.را.دارد.که.

با.مشــارکت.و.سرمایه.های.مردمی.در.طرح.های.مولد.و.

توسعه.محور.حضور.پیدا.کند..جذب.گردشگر.و.مدیریت.

صنعت.گردشــگری.نیز.باید.از.جانــب.متولیان.امر.به.

بهترین.شــکل.صورت.پذیرد.تا.هم.سرمایه.های.مردم.

ارزش.افزوده.بالا.پیدا.کند.و.هم.تمرکز.از.سرمایه.گذاری.
روی.صرفا.بخش.مسکن.برداشته.شود.

باقرپــور.معتقد.اســت.که.بزرگ.ترین.آفــت.در.بازار.

مســکن.این.اســت.که.مســکن.به.جای.یک.کالای.

مصرفی.به.چشم.یک.کالای.سرمایه.ای.دیده.می.شود،.

درحالی.که.اگر.جایگزینی.برای.ســرمایه.گذاری.افراد.در.

بخش.مســکن.داشته.باشــیم،.افراد.به.جای.مسکن.در.

هتل.سازی،.ســاخت.بیمارستان،..توســعه.شهرک.های.

صنعتی.و.مناطق.آزاد.تجاری.و.اقتصادی.سرمایه.گذاری.

می.کنند.و.با.این.کار.توســعه.و.درآمد.پایدار.در.کشــور.
ایجاد.می.شود.

وی.اظهار.کرد:.در.حــال.حاضر.اگر.تعداد.تخت.های.

بیمارســتانی.خود.را.دو.برابر.کنیم،.باز.هم.سرانه.تخت.

بیمارستانی.ما.یک.هشــتم.کشور.پیشرفته.ای.همچون.

آلمــان.اســت،.بنابراین.بایــد.ســرمایه.گذاری.ها.را.به.

ابنیه. سمت.وسوی.ساخت.وساز.در.بخش.هایی.همچون.

و.بیمارســتان..ببریم.و.در.کنار.ایــن.موضوع.برای.نیاز.
مصرفی.بازار.مسکن.هم.برنامه.ریزی.داشته.باشیم.

مدیرعامل.اتحادیه.تعاونی.های.عمرانی.و.انبوه.سازی.

تهران.در.پایان.با.اشــاره.به.ظرفیت.های.بالای.بخش.

تعاون.در.کشــور.گفت:.تعاون.یکی.از.سه.رکن.اقتصاد.

کشــور.است.که.با.مشــارکت.مردمی.پیش.می.رود..در.

اصول.43.و.44.قانون.اساســی.و.سیاســت.های.کلی.

اصل.44.نیز.موارد.شاخصی.برای.ارتقای.بخش.تعاون.

دیده.شده.و.قانون.مســتقلی.برای.بخش.تعاون.وجود.

دارد..اســناد.بالادستی.نظام.و.سند.توسعه.بخش.تعاون.

نیز.هدف.گذاری.های.این.بخش.را.تدوین.کرده.اســت؛.

بنابراین.اگر.بتوانیم.بخش.تعاون.را.به.سهم.2۵.درصدی.

در.اقتصاد.ملی.برسانیم.و.۵0.درصد.کل.مسکن.تولیدی.

در.کشــور.توســط.بخش.تعاون.و.در.قالب.تعاونی.های.

انبوه.سازی.و.عمرانی.انجام.گیرد،.تعاون.به.جایگاه.واقعی.
و.شایسته.خود.در.اقتصاد.دست.پیدا.خواهد.کرد.

پنجره.ایرانیان؛.وزیر.راه.و.شهرسازی.به.تازگی.درباره.عملکرد.بانک.ها.در.پرداخت.تسهیلات.

طرح.نهضت.ملی.مســکن.گفته.است:.آخرین.اطلاعات.سامانه.وزارت.راه.و.شهرسازی.نشان.

می.دهد.بانک.ها.از.ابتدای.قانون.جهش.تولید.مســکن.تا.پایان.مرداد.امسال.تنها.به.20.درصد.
تعهداتشان.عمل.کرده.اند.

بــه.گزارش.صما،.ســازمان.امور.مالیاتی،.بانک.هایی.که.در.دو.ســال.گذشــته.از.پرداخت.

تســهیلات.طرح.نهضت.ملی.مسکن.شانه.خالی.کردند.را.معادل.20.درصد.تعهد.انجام.نشده.

جریمه.کرده.که.با.اعتراض.برخی.بانک.ها.مواجه.شــده.و.هم.اکنون.پرونده.های.تجدیدنظر.در.
شورای.حل.اختلاف.است.

مســئولان.وزارت.راه.و.شهرسازی.می.گویند.که.پس.از.تذکرات.ماه.های.اخیر.رئیس.جمهور.

درباره.لزوم.همکاری.بانک.ها.با.طرح.نهضت.ملی.مســکن،.پرداخت.وام.ســاخت.این.واحدها.

افزایش.یافته.اســت..بااین.حال.نظام.بانکی.می.بایست.در.سال.اول.اجرای.طرح.نهضت.ملی.

مســکن.یعنی.شهریور.1400.تا.شــهریور.1401.مبلغ.3۶0.هزار.میلیارد.تومان.تسهیلات.به.
بخش.مسکن.اختصاص.می.داد.

در.ســال.دوم.که.از.شهریور.1401.تا.شــهریور.1402.را.شامل.می.شود.نیز.باید.48۵.هزار.

میلیارد.تومان.به.حوزه.مســکن.پرداخت.می.کرد.اما.بنا.به.گفته..نمایندگان.مجلس،.درمجموع.

ســال.اول.و.هشت.ماهه.ســال.دوم.فقط.به.18.درصد.این.تعهد.عمل.شده.است..حالا.ظاهرا.

پس.از.اعمال.فشارهای.این.رقم.فقط.دو.درصد.افزایش.پیدا.کرده.که.البته.به.هیچ.عنوان.کافی.

نیست..خرداد.امسال.سقف.تسهیلات.طرح.نهضت.ملی.مسکن.از.4۵0.به.۵۵0.میلیون.تومان.

افزایش.پیدا.کرد.که.امیدواری.به.تســریع.اجرای.پروژه.ها.بیشتر.شد..از.طرف.دیگر.وام.400.

میلیون.تومانی.ســاخت.مســکن.برای.دهک.های.1.و.2.و.همچنین.وام.300.میلیون.تومانی.

برای.دهک.های.3.و.4.به.تصویب.رســیده.اســت..هر.دوی.این.وام.ها.با.نرخ.سود.2.درصد.و.

مدت.بازپرداخت.1۵.ســاله.پرداخت.می.شود؛.اما.سوال.این.است.که.با.وضعیت.کنونی.تامین.
منابع.چطور.می.توان.پروژه.را.پیش.برد؟

آن.طور.که.برخی.متقاضیان.و.ســازندگان.طرح.نهضت.ملی.مسکن.در.نقاط.مختلف.کشور.

می.گویند،.طی.22.ماه.گذشته.به.دلیل.عدم.همکاری.بانک.ها.در.پرداخت.اعتبارات.این.طرح،.

بخشــی.از.پروژه.ها.به.اندازه.پیش.بینی.ها.پیش.نرفته.اســت..بااین.وجود.تاکنون.برای.بیش.از.

یک.میلیون.و.800.هزار.واحد.نهضت.ملی.مسکن.تامین.زمین.شده.و.حدود.یک.میلیون.و.480.
هزار.واحد.به.مرحله.ساخت.رسیده.است.
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پنجره.ایرانیان؛.محمدحســین.شریف...زادگان،.در.یک.

نشســت.تخصصی.با.موضوع.»راهکارهای.مواجهه.با.

بحران.تامین.مســکن«.ضمن.تشریح.سه.علت.اصلی.

مواجهه.سیاســت...های.تامین.مسکن.کشور.با.شکست.

طی.همه.سال.های.گذشته.تاکنون،.راهکارهای.جهانی.

برای.مدیریت.بازار.مسکن.از.مسیر.اعمال.سیاست...های.
درست.را.اعلام.کرد.

شریف...زادگان.امتناع.دولت...ها.از.پیگیری.سیاست...های.

قبلی.به.واســطه.یک.تصور.نادرســت،.مداخله.مستقیم.

دولت...ها.در.حوزه.ســاخت.و.عرضه.مسکن.و.همچنین.

غفلت.از.سیاست.عرضه.مسکن.استیجاری.برای.پوشش.

نیاز.تامین.مســکن.گروه...های.کم...درآمد.فاقد.توان.مالی.

برای.تملک.را.از.مهم.ترین.چالش...های.سیاســت.گذاری.

مســکن.در.ایــران.از.گذشــته.تاکنون.عنــوان.کرد..

چالش...هایی.که.درنهایت.منجر.به.بروز.بحران.فعلی.در.

بازار.مســکن.شده.است..این.استاد.دانشگاه.ضمن.بیان.

زوایای.مختلف.مسئله.مسکن.گفت:.باید.بدانیم.مسئله.

مســکن.هم.جزئی.از.اقتصاد.کلان.به.شــمار.می.رود،.

بنابرایــن.باید.مقوله.مســکن.را.در.افق...های.اجتماعی،.
فرهنگی.و….نیز.لحاظ.کنیم.

وی.با.اشاره.به.مفهوم.وارونگی.مسئولیت.ها.در.کشور.

گفت:.ما.باید.به.مطالعات.مقوله.مســکن.توجه.ویژه...ای.

داشته.باشــیم..این.محقق.حوزه.مســکن.ارائه.خود.را.

تحت.عنوان.»تحلیل.تامین.مسکن،.گروه...های.اجتماعی.

در.ایران«.این.چنین.آغاز.کرد:.باید.بدانیم.هدف.سیاست.
اجتماعی.بهبود.رفاه.شهروندان.است.

وی.با.اشــاره.به.اینکه.ممکن.است.برخی.تصمیمات.

اقتصادی.آســیب...هایی.به.اقشــار.ضعیــف.جامعه.وارد.

.کنــد.گفت:.باید.گپ...ها.و.مشــکلات.ایجادشــده.را.با.

سیاســت...های.حمایت.اجتماعی.تدبیــر.کرد..در.همین.

ارتباط،.بر.اساس.اصول.28،.29،.30.و.31.قانون.اساسی.
باید.به.مسئله.رفاه.اجتماعی.توجه.ویژه.داشت.

شــریف...زادگان.با.اشــاره.به.اینکه.بیش.از.۶0.درصد.

از.درآمدهــای.دولــت.از.منابع.نفتی.حاصل.می.شــود.

گفت:.در.ادبیات.عمومی.چنیــن.دولت...هایی.را.ارزان...تر.

می...دانند.به.ایــن.معنا.که.منابع.درآمدی.آن.حاصل.کار.

مستقیم.نیســت.و.به.همین.جهت.دولت...ها.به...شدت.به.

سمت.دولت...های.رفاه.حرکت.می.کنند.و.مردم.هم.دائم.

چشمشان.به.دولت.است..مسکن،.آموزش.و.بهداشت.را.
از.دولت.انتظار.دارند.

ایــن.محقق.با.اشــاره.به.مفهوم.فضاهــای.ناکارآمد.

شــهری.و.آمارهای.فقر.در.ایران.گفت:.در.سال.13۵7.

چهــل.درصد.مردم.زیر.خــط.فقر.بودنــد..در.مقطعی.

این.عدد.زیر.10.درصد.آمده.اســت.و.در.ســال.1399.

ســی.وهفت.درصد.زیر.خط.فقر.بوده...اند.که.این.آمارها.
به...صورت.رسمی.منتشر.شده.است.

شریف...زادگان.با.تحلیل.مفهوم.شکست.بازار.ادامه.داد:.

زمانی.که.گروه...هایی.نمی.توانند.در.بازار.شــرکت.کنند.

عرضه.و.تقاضا.شکســت.می...خورد؛.یعنی.برخی.از.اقشار.

مردم.توانایی.شــرکت.در.بازار.خریدوفروش.مسکن.را.

ندارند.و.این.شکســت.بازار.به.دولــت.اجازه.مداخله.در.

بازار.را.می.دهد..شریف...زادگان.با.اشاره.به.تجربه.مسکن.

مهر.خاطرنشــان.کرد:.بر.اســاس.مطالعات.انجام.شده.

مســکن.مهر.به.دهک...های.سه.تا.پنج.تعلق.گرفت..باید.

توجه.داشته.باشیم.برخی.از.دهک...ها.اساسا.نمی.توانند.از.
بانک.ها.وام.بگیرند.و.توانایی.باز.پرداخت.وام.را.ندارند.

وی.با.اشــاره.به.دلایل.شــکل...گیری.سکونتگاه...های.

ناکارآمدی. اعیان...ســازی،. پدیــده. افزود:. غیررســمی.

اقتصادی،.فقر،.فرسایش...های.روستایی،.شهری.و….این.
پدیده.را.رقم.می...زند..

هر.دو.سال.و.نیم؛.یک.سیاست.مسکن
این.محقق.دانشگاه.ضمن.انتقاد.از.تعدد.سیاست...ها.در.
حوزه.ساخت.مسکن.ادامه.داد:.ما.در.کشور.17.سیاست.
مســکن.را.در.عرض.44.ســال.اجرا.کردیم..به...گونه...ای.
که.به...صورت.میانگین.هر.دو.ســال.و.نیم.یک.سیاست.
اجرا.شــد.درحالی.که.سیاست...های.مسکن.به...منظور.اجرا.
به.بازه.بالای.10.ســال.نیاز.دارند..برای.مثال.تاسیس.
بنیــاد.مســکن.که.در.آن.ســال.و.در.پــی.اجرای.آن.
سیاســت.قیمت.زمین.را.تا.حد.صفــر.تقلیل.داد،.یکی.
از.تاثیرگذارترین.نوع.سیاســت...ها.بود..همچنین.ازجمله.
این.سیاست...ها.می.توان.به.سیاست...های.تعاونی.مسکن،.
شهرهای.جدید،.مسکن.مهر،.آماده...سازی.زمین،.فروش.
تراکم.در.تهران،.مســکن.اجتماعی.و.جهش.مســکن.
اشــاره.کرد..وی.با.اشاره.به.سیاســت...های.دولت...ها.در.
بخش.مســکن.در.دوره...های.مختلف.افزود:.چرا.ما.17.
سیاســت.را.در.44.سال.باید.پیگیری.کنیم؟.درواقع.هر.
دولت.فکر.می.کند.باید.اقدامی.جدید.در.زمینه.مســکن.
ارائه.کند،.بنابراین.از.پیگیری.سیاست...های.قبلی.امتناع.
می.کنند؛.مثلا.دولت.گذشــته.در.انتقاد.نسبت.به.مسکن.
مهر.زیاده...روی.کرد.و.درعین...حال.در.اجرای.طرح.مسکن.
اجتماعی.نیز.عملکرد.مثبتی.را.مشاهده.نکردیم؛.بنابراین.
بر.این.باورم.که.تمام.این.موارد.به.ما.می...گوید.نداشــتن.

یک.تئوری.رفاه.اجتماعی.عمومی.مشــکل.اصلی.این.
تنوع.سیاست...هاست.

این.استاد.دانشگاه.با.بیان.تجربیات.جهانی.در.عرصه.

مســکن.افزود:.دولت...هــا.در.دیگر.نقــاط.دنیا.معمولا.

سیاســت.گذاری.می.کنند.و.در.ساخت.مسکن.به...صورت.
مستقیم.دخالت.نمی...کنند.

نمی.توان.همه.را.صاحب.خانه....کرد
وی.با.اشــاره.بــه.اینکه.ما.در.ایــران.نمی.توانیم.هر.
آن.که.مســکن.نــدارد.را.صاحب.مســکن.کنیم؛.بلکه.
باید.به.مســکن.اســتیجاری.توجه.کنیــم،.گفت:.این.
مفهــوم.می.تواند.به...عنوان.یک.پارادایم.شــیفت.مطرح.
شود؛.به.این.دلیل.که.مســئله.مسکن.ملکی.به...سادگی.
حل.نخواهد.شــد..در.این.راســتا،.دولــت.می.تواند.با.
سیاســت.گذاری.درست.به.ســمت.مدل...های.حرفه...ای.

مسکن.استیجاری.حرکت.کند.
شــریف...زادگان.در.بخش.راهکارهای.نهایی.مبتنی.بر.
تجربیات.بین.المللی،.تجربیــات.داخلی.و.اهمیت.تغییر.
سیاست...های.مسکن.افزود:.تاسیس.صندوق.های.ذخیره.
شــهری،.پس...انداز.مســکن،.موسســات.مالی.مسکن،.
تخصیص.زمین...های.مناســب.به.دولت.و.شهرداری...ها،.
تنوع...بخشــی.به.روش.هــای.نوین.بانکی،.اســتفاده.از.
ظرفیــت.بافت...های.فرســوده،.برنامه...ریــزی.و.طراحی.
نظــام.اســتیجاری.در.ایران،.برنامه...ریــزی.جامع.برای.
حمایت.مالی،.اختصاص.زمین.برای.گروه...های.درآمدی.
دهک.یک.تا.سه.و.تنوع.بخشیدن.به.گونه...های.ساخت.
ارزان.قیمت.مسکن.ازجمله.راهکارهای.مدیریت.مسئله.

مسکن.به.شمار.می.رود.
وی.خاطرنشان.کرد:.موضوع.مسکن.یک.امر.پیچیده.
اقتصادی،.مهندســی،.مالی،.اجتماعــی،.فرهنگی.و….
اســت.و.باید.به.مســائل.پیچیده.آن.توجه.شود.و.باید.
نیک.بدانیم.مسکن.یکی.از.مهم.ترین.مسائل.سیاسی.و.
اجتماعی.به.شــمار.می.رود.که.متاسفانه.ما.در.ایران.این.
مقوله.مهــم.را.زیاد.جدی.نگرفته...ایم.و.به.همه.ابعاد.آن.

توجه.نکرده...ایم.
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پنجره.ایرانیان؛.طرح.»کلید.به.کلید«.با.هدف.معاوضه.

خانه.های.فرسوده.واقع.در.بافت.های.فرسوده.با.آپارتمان.

نوساز.در.قالب.بسته.تشویقی.وزارت.راه.و.شهرسازی.به.
مرحله.ی.اجرا.درآمده.است.

به.گزارش.ایسنا،.اوایل.امسال.محمد.آیینی.ـ.معاون.

وزیــر.راه.و.شهرســازی.از.اجــرای.قریب.الوقوع.طرح.

معاوضه.خانه.های.فرسوده.واقع.در.محدوده.های.هدف.

بازآفرینی.شــهری.با.واحد.نوســاز.یا.زمین.خبر.داد..او.

به.تازگی.اعلام.کرده.که.این.طرح.در.قالب.یک.بســته.

تشــویقی.جدید.ابلاغ.شــده.که.بر.اساس.آن.ساکنان.

بافت.های.فرسوده.می.توانند.واحد.مسکونی.فرسوده.ی.

خود.را.با.یک.واحد.نوســاز.یا.یک.قطعه.زمین.دولتی.با.

40.درصد.تخفیف.تعویض.کنند.
طبق.ماده.121.لایحه.برنامه.هفتم.توســعه،.جهت.
تشــویق.مالکان.به.مشارکت.در.نوســازی.بافت.های.
فرسوده،.وزارت.راه.و.شهرسازی.مجاز.است.در.فرآیند.
معاوضــه.کلید.به.کلیــد.واحدهای.بافت.فرســوده.با.
واحدهای.نوساز.یا.اراضی.تحت.مالکیت.خود،.در.قیمت.
کارشناسی.واحدهای.نوساز.یا.اراضی.معوض.مزبور.تا.
ســقف.40.درصد.تخفیف.اعمال.کنــد.و.یا.اراضی.یا.
واحدهای.مســکونی.واقع.در.بافت.فرسوده.را.تا.سقف.
40.درصد.بیش.از.قیمت.کارشناسی.قیمت.گذاری.کند.
آیین.نامه.اجرایی.این.بند.شامل.معیار.انتخاب.شیوه.ی.
مناسب،.سقف.ریالی.تخفیفات.قابل.اعمال،.ظرف.شش.
ماه.از.تصویب.این.قانون.توسط.وزارت.راه.و.شهرسازی.

تهیه.و.به.تصویب.هیئت..وزیران.می.رسد.
محلات.دارای.بافت.فرســوده.در.کمیسیون.ماده.پنج.به.
تصویب.رسیده.است..شــهروندان.برای.این.که.بدانند.واحد.
آن.ها.در.بافت.فرســوده.قــرار.دارد.یا.خیر.باید.به.ســامانه.
.facility.udrc.ir.تسهیلات.بازآفرینی.شهری.به.نشانی

مراجعه.کردن.کد.پستی.منزل.خود.را.وارد.کنند.
دولــت.بــرای.اجرای.طرح.نوســازی.و.بهســازی.
بافت.های.ناکارآمد.شــهری.از.سال.گذشته.بسته.های.
تشویقی.را.ابلاغ.کرده.است..ازجمله.بسته.تشویقی.19.
بندی.که.ازجمله.مفاد.آن.می.توان.به.تسهیل.در.تامین.

پارکینگ،.تسهیل.شــرایط.توده.و.نما،.اعطای.یک.یا.

دو.طبقه.تشــویقی.و.ایجاد.کاربری.انتفاعی.در.طبقه.

همکــف.به.منظور.حمایت.از.کســب.وکارهای.خانگی.
اشاره.کرد.

اجرای.این.بســته.ها.باعث.شده.تا.تمایل.به.نوسازی.

در.بافت.های.فرســوده.افزایش.پیدا.کند..آیینی.در.این.

زمینه.گفته.اســت:.نسبت.به.میانگین.دو.دولت.گذشته.

در.صدور.پروانه.های.ساختمانی.در.بافت.های.فرسوده.
حداقل.۵0.درصد.رشد.داشته.ایم.

بر.اساس.آخرین.آمار.در.سال.1400.نوسازی.مسکن.

به.۶1.هزار.واحد.و.سال.1401.به.۶۵.هزار.واحد.رسید.

که.رشــد.۶2.درصد.در.مقایسه.با.میانگین.دولت.های.

قبل.را.نشــان.می.دهد..این.آمــار.از.تعداد.پروانه.های.

صادره.اســتخراج.شــده.اســت..در.چهارماهه.ابتدای.

امســال.هم.بیــش.از.20.هزار.پروانــه.در.بافت.های.

فرسوده.صادر.شده.که.از.رشد.40.درصد.در.مقایسه.با.
چهارماهه.ابتدای.سال.گذشته.حکایت.دارد.

ارائه.تســهیلات.بافت.فرسوده،.تخفیف.های.پروانه،.

عوارض.ساختمانی،.انشعابات.و.مشوق.های.شهرسازانه،.

معاوضه.خانه.فرسوده.با.زمین.یا.واحد.نوساز.با.تخفیف.

40.درصد.ازجمله.برنامه.های.اجرایی.شرکت.بازآفرینی.

شــهری.ایران.و.مجموعه.دولت.برای.نوسازی.مسکن.
مردمی.است.

پنجره.ایرانیان؛.دولت.می.گوید.که.در.حوزه.مسکن.موفقیت.های.زیادی.کسب.شده.

است؛.ازجمله.ساخت.تعدادی.مسکن.ملی.و.ارائه.زمین.و.البته.ثابت.نگاه.داشتن.قیمت.
مسکن؛.اما.همه.این.ها.چه.قدر.به.واقعیت.نزدیک.است؟

هــادی.حق.شــناس،.اقتصاددان،.درباره.ایــن.موضوع.بــه.»مثلث.آنلاین«.گفت:.

»دولت.ها.در.ســال.های.بعد.از.انقلاب.هم.بحث.مسکن.اجتماعی،.هم.مسکن.مهر.و.

هم.مســکن.ملی.را.مطرح.کردند..شاید.مهم.ترین.پروژه.همه.دولت.ها.در.این.حوزه،.

مسکن.مهر.بود.که.نزدیک.به.دو.دهه.از.آن.می.گذرد.اما.همچنان.به.عنوان.یک.پروژه.
موفق.از.آن.یاد.نمی.کنند؛.هم.از.جهت.زیرساخت.و.هم.به.دلیل.دور.بودن.از.مرکز«.
او.ادامه.داد:.»مســکن.ملی.هم.دو.سال.اســت.که.مورد.بحث.است.و.حدود.100.
هزار.واحد.آن.افتتاح.شده.است.و.از.۵00.هزار.واحد.حدود.300.هزار.واحد.یا.در.حال.
ســاخت.است.یا.تازه.می.خواهد.شروع.به.ساخت.شــود..باید.بررسی.شود.که.مداخله.
دولت.ها.در.حوزه.مسکن.به.نفع.مردم.بوده.یا.خیر؟.با.بررسی.موضوع.می.توان.دریافت.
که.به.نفع.مردم.نبوده.و.مشــکل.را.به.صورت.واقعی.حل.نکرده.است..زمین.و.مصالح.
ساخت.وســاز.یک.بخش.از.مشکلات.مسکن.اســت.اما.مهم.تر.از.این.ها.متغییرهای.
اقتصادی.سوار.بر.موضوع.مسکن.است..وقتی.نرخ.تورم.بالا.می.رود.همه.چیز.در.حوزه.
مســکن.بالا.می.رود.و.دولت.ها.به.جای.رفع.مشــکل.مسکن.خودشان.می.آیند.متولی.
ساخت.مسکن.می.شوند.گرچه.معاون.اول.دولت.گفت.ما.نمی.سازیم.و.کمک.می.کنیم.
که.مردم.بســازند.اما.فضای.عمومی.در.جامعه.این.اســت.که.دولت.می.خواهد.سالی.

یک.میلیون.مسکن.بسازد«.
این.اقتصاددان.همچنین.بیان.کرد:.»وقتی.متغییرهای.کلان.اقتصادی.ازجمله.تورم.
و.بیکاری.مطلوب.نیســت.و.برآورد.می.شود.کسی.که.می.خواهد.خانه.دار.می.شود.باید.
70.ســال.پول.جمع.کند،.یعنی.اقتصاد.مریض.است.و.از.این.اقتصاد.نمی.شود.انتظار.

داشــت.شغل.مناسب.ایجاد.کند.و.مسکن.مناســب.ارائه.دهد..در.بحث.مسکن.مهر.

زمین.تأمین.شــد.اما.دیدیم.که.پروژه.1۶.سال.طول.کشید؛.بنابراین.بخشی.از.قضیه.

تأمین.زمین.اســت..فرض.کنید.زمین.را.مجانی.دادند.آیا.صاحب.زمین.توانایی.دارد.

هزینه.ســاخت.خانه.را.بپردازد؟.آیا.مردم.توانایی.پرداخت.اقساط.تسهیلاتی.که.داده.
می.شود.را.دارند؟.پس.مشکل.فقط.زمین.نیست«.

حق.شــناس.در.پایان.گفت:.»اینکه.قیمت..مسکن.افزایش.نداشته.است.به.دلیل.آن.

است.که.قدرت.خرید.وجود.ندارد..وقتی.معاملات.در.کف.است،.این.که.ثبات.قیمت.ها.

نیســت..وقتی.یک.خانه.80.متری.نزدیک.به.پنج.میلیارد.تومان.اســت.کدام.کارمند.

می.تواند.این.رقم.را.پرداخت.کند؟.الان.قیمت.ارز.۵0.هزار.تومان.است.آیا.مفهومش.

این.اســت.که.قیمت.ارزش.تقاضا.نیست.چون.قدرت.خرید.نیست.و.رکود.است..هم.
تورم.است.هم.رکود«.

 شرایطمعاوضهخانهفرسودهباواحدنوساز
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پنجره.ایرانیان؛.آن.طور.که.مدیرکل.راه.و.شهرســازی.

اســتان.تهران.بیان.کرده.متراژ.واحدهای.نهضت.ملی.

مســکن.در.استان.تهران.بین.۵0.تا.90.مترمربع.تعیین.

شده.اســت؛.اوایل.ماه.جاری.نیز.مدیرعامل.شهرهای.

جدید.هزینه.ســاخت.هر.متر.از.این.واحدها.را.7.۵.تا.8.
میلیون.تومان.اعلام.کرد.

به.گزارش.ایسنا،.طرح.نهضت.ملی.مسکن.که.طبق.

اعــلام.وزارت.راه.و.شهرســازی.هم.اکنون.حدود.1.۵.

میلیون.واحد.آن.به.مرحله.ی.ســاخت.رسیده.با.قیمت.

تمام.شــده.به.متقاضیان.تحویل.داده.می.شــود..در.این.

خصوص.متراژ.نیز.بنا.مدیرکل.راه.و.شهرسازی.استان.

گفته.اســت:.بر.اساس.تایید.کمیسیون.ماده.۵.استان.و.

تاییدیه.نقشــه.های.معماری.توسط.این.اداره.کل،.متراژ.

واحدها.از.۵0.مربع.متر.تــا.90.مترمربع.به.پیمانکاران.
ابلاغ.شده.است.

از.طــرف.دیگر.اوایل.ماه.جــاری.علیرضا.جعفری.ـ.

مدیرعامل.شهرهای.جدید.درخصوص.قیمت.واحدهای.

این.طرح.اعلام.کرد:.مبالغ.دریافتی.از.متقاضیان.طرح.

نهضت.ملی.مسکن.بر.اساس.سه.پارامتر.هزینه.ساخت،.

آماده.ســازی.و.محوطه.ســازی.انجام.می.شود..در.حال.

حاضر.هزینه.ســاخت.هر.مترمربع.از.واحدهای.نهضت.

ملی.مسکن.بین.7.۵.تا.8.میلیون.است.که.به.این.رقم.

هزینه.آماده.ســازی.و.محوطه.سازی.هم.اضافه.می.شود.
که.بر.عهده.متقاضی.است.

آورده.عضو.متناســب.با.متراژ.واحدهای.نهضت.ملی.

مســکن.برای.هر.پــروژه.متفاوت.اســت.و.علاوه.بر.

مبلغ.آورده.برای.هر.واحــد.میزان.۵۵0.میلیون.تومان.

تســهیلات.ساخت.توســط.دولت.به.پروژه.ها.پرداخت.

می.شــود..به.گفته.مدیرکل.راه.و.شهرســازی.استان.

تهران،.قیمت.نهضت.ملی.مســکن.در.شهرهای.جدید.
استان.مثل.پرند.با.سایر.شهرها.یکسان.است.

آن.طــور.که.حســین.جنتی.اعلام.کــرده.هم.اکنون.

طرح.های.نهضت.ملی.مسکن.در.شهرهای.اسلامشهر،.

پاکدشــت،.شــهریار.و.رباط.کریم.با.میانگین.پیشرفت.

فیزیکــی.۶0.درصد،.قرچک.با.پیشــرفت.فیزیکی.2۵.

درصــد.و.همچنیــن.پروژه.های.جدید.در.شــهرهای.

اسلامشهر،.پاکدشت،.رباط.کریم،.نصیرشهر.با.میانگین.

۵.درصد.)در.مرحلــه.خاک.برداری.و.تجهیز.کارگاه(.در.
حال.اجرا.است.

جنتی.با.بیان.اینکه.در.حال.حاضر.در.اســتان.سمنان.

شــهر.جدید.ایوانکی.امکان.ثبت.نام.به.صورت.محدود.

برای.متقاضیان.اســتان.تهران.وجود.دارد،.افزود:.تعداد.

کل.متقاضیان.تایید.نهایی.شــده.در.استان.تهران.1۶0.
هزار.و.109.نفر.هستند.

پنجره.ایرانیان؛.به.دنبال.طرح.موضوع.مســکن.2۵.متری.از.ســوی.یک.مجموعه.

انبوه.ســازی،.وزارت.راه.و.شهرســازی.اعلام.کرد.که.چنین.برنامه.ای.در.دستور.کار.

این.وزارتخانه.نیســت..شــهرداری.تهــران.هم.از.عدم.صدور.مجوز.ســاخت.برای.

چنین.پروژه.ای.خبر.داد.اما.مســئول.اجرای.این.ایــده.درباره.واکنش.ها.به.طرح.خود.
توضیحاتی.ارائه.کرد.

به.گزارش.ایســنا،.برنامه.یک.مجموعه.انبوه.سازی.بخش.خصوصی.برای.ساخت.

مســکن.2۵.متری.بــا.واکنش.های.مثبت.و.منفی.در.جامعه.همراه.شــد؛.گروهی.از.

مخاطبان.اخبار،.ساخت.چنین.واحدهایی.را.به.آلونک.و.قفس.تشبیه.کرده.و.این.نوع.

آپارتمان.ها.را.منجر.به.کاهش.کیفیت.زندگی.دانستند..در.سوی.مقابل.برخی.با.استناد.

به.اجرای.چنین.طرح.هایی.در.ســایر.کشــورهای.جهان،.تولید.میکرو.آپارتمان.را.در.
تعادل.بخشی.به.بازار.مسکن.موثر.عنوان.کردند.

مســئولان.دولتی.و.مدیریتی.شــهری.در.قبال.این.طرح.عکس.العمل.نشان.دادند..

هادی.عباســی.ـ.معــاون.وزیر.راه.و.شهرســازی.با.بیان.اینکه.ســاخت.واحدهای.

کوچک.مقیاس.2۵.متری.در.دســتور.کار.این.وزارتخانه.نیســت.گفت:.مسکن.های.

کوچک.سیاست.شکست.خورده.در.جهان.و.ایران.است.و.در.سال.های.که.این.طرح.ها.

در.کشور.مطرح.می.شد،.به.هیچ.عنوان.به.حل.مسئله.مسکن.کمکی.نکرد.
عبدالمطهر.محمدخانی.ـ.ســخنگوی.شــهرداری.تهران.هم.از.عدم.صدور.پروانه.

ساخت.برای.پروژه.میکرو.آپارتمان.2۵.متری.سخن.گفت.
در.این.زمینه.مدیرعامل.اتحادیه.تعاونی.های.عمرانی.شهر.تهران.به.عنوان.مسئول.
اجرای.این.طرح.به.ایســنا.گفت:.طرح.مسکن.اقتصادی.اتحادیه.تعاونی.های.عمرانی.
یک.ایده.پردازش.شــده.در.بخش.تعاون.و.محصول.این.اتحادیه.بوده.و.هیچ.ارتباطی.
با.طرح.های.مســکن.دولت.در.وزارت.راه.و.شهرسازی.ندارد؛.بنابراین.تکذیب.یا.تأیید.

این.موضوع.در.وزارت.راه.و.شهرسازی.برایمان.قابل.درک.نبوده.و.نیست.
خشــایار.باقرپور.درباره.اعلام.موضوع.عدم.صدور.پروانه.ساخت.از.سوی.شهرداری.
تهران.نیز.بیان.کرد:.در.هیچ.گزارش.و.مصاحبه.ای.از.صدور.پروانه.ســاختمان.توسط.
شهرداری.تا.این.مرحله.صحبت.به.میان.نیاورده.ایم..به.عنوان.یک.مجموعه.فعال.در.
صنعت.ساختمان.به.ضوابط.صدور.پروانه.های.ساختمانی.آشنایی.داریم.و.نکته.مغفول.
در.این.میان،.ابتکار.اتحادیه.در.اســتفاده.از.موازین.صدور.پروانه.ساختمان.با.کاربری.
هتل.آپارتمان.بوده.است..در.شرایط.فعلی.و.منطبق.بر.ضوابط.مندرج.در.طرح.تفصیلی.
شــهر.تهران،.برای.احداث.واحدهای.آپارتمانی.با.متــراژ.2۵.متر،.تنها.روش.موجود.
توسل.به.استفاده.از.این.ساختار.است.که.هیچ.منعی.برای.این.اتحادیه.ایجاد.نمی.کند.
باقرپــور.پیش.از.آن.نیز.با.بیان.اینکه.ایده.ســاخت.مســکن.اقتصادی.به.زودی.در.
پایتخت.اجرایی.می.شــود.گفته.بود:.پس.از.مطالعات.تقریبا.2.۵.ســاله.بر.روی.طرح.
مســکن.اقتصادی.در.روزهای.آینده.قرارداد.اولین.پروژه.در.این.قالب.در.منطقه.19.
شــهرداری.تهران.منعقد.و.طی.هفته.های.آینده.به.عملیات.اجرایی.می.رسد..مساحت.
زمین.این.طرح.11.هزار.مترمربع.اســت.که.حدود.1800.واحد.با.مساحت.2۵.تا.3۵.
متــر.با.هزینه.کمتر.از.یک.میلیارد.تومان.به.ازای.هر.واحد.احداث.و.به.صورت.مبله.با.

اثاثیه.کامل.تحویل.متقاضیان.می.شود.
با.ایــن.اوصاف.مواضع.دســتگاه.ها،.ارگان.ها.و.بخش.های.دخیــل.در.این.بخش.
به.صورت.شفاف.مطرح.شــده.و.حالا.باید.منتظر.بمانیم.و.ببینیم.که.آیا.طرح.مسکن.
اقتصادی.یا.میکرو.آپارتمان.آن.طور.که.پیشــنهاددهنده.ایــن.برنامه.اعلام.کرده.در.

هفته.های.آینده.به.مرحله.اجرا.می.رسد.یا.خیر.

 مساحتمسکنملیاز۵0تا۹0متر

 مسکن2۵متریربطیبهطرحهایدولتندارد

PDF Compressor Free Version 



19
ه.2
مـار

...ش
.14

02.
مهر

...
هم

نزد
.شا
ـال

/ س
ان

نیـ
یرا

ره ا
جـ

پن
ری

ناو
و ف

ی 
رژ

ان

68

انرژی.هــای. ســازمان. پنجره.ایرانیــان؛.ســخنگوی.

تجدیدپذیر.و.بهــره.وری.انرژی.برق.گفــت:.با.توجه.به.

شــرایط.اقتصادی.که.نرخ.ریالی.سرمایه.گذاری.را.تحت.

تأثیر.قرار.می.داد،.به.خواســته.بسیاری.از.سرمایه.گذاران،.

از.محــل.مــاده.12.قراردادهــا.را.به.صــورت.ارزی.بــا.

سرمایه.گذارانی.که.باید.از.طریق.مناقصه.ورود.می.کردند،.
مبادله.کردیم.

به.گزارش.ایســنا،.جعفر.محمدنژاد.در.جمع.خبرنگاران.

با.بیان.اینکه.مدل.قــراردادی.قبلی.که.از.محل.ماده.۶1.

بود،.به.دلیل.محدودیت.منابع.مالی.دولت،.با.شروع.دولت.

نمی.توانســت.ادامه.داشته.باشــد،.چرا.که.تأمین.هزینه.

احداث.نیروگاه.های.تجدیدپذیر.که.صرفا.از.محل.عوارض.

قبــوض.برق.بود،.قابل.انجام.و.کافــی.نبود،.اظهار.کرد:.

به.همین.دلیل.بــرای.تأمین.مالی.خرید.تضمینی.برق.از.

نیروگاه.های.تجدیدپذیر.در.دولت.فعلی.قرار.شــد.از.بستر.
قانون.ماده.12.رفع.موانع.تولید.استفاده.کنیم.

وی.بــا.تاکید.بــر.اینکــه.به.خواســته.بســیاری.از.

سرمایه.گذاران،.با.توجه.به.شرایط.اقتصادی.که.نرخ.ریالی.

ســرمایه.گذاری.را.تحت.تأثیر.قرار.می.داد،.از.محل.ماده.

12.قراردادها.را.به.صورت.ارزی.با.سرمایه.گذارانی.که.باید.

از.طریق.مناقصه.ورود.می.کردنــد،.مبادله.کردیم،.گفت:.

4000.مگاوات.مصوبه.احداث.نیروگاه.های.تجدیدپذیر.از.

شــورای.عالی.اقتصاد.اخذ.شده.است.که.مشخص.شدن.

ساختگاه.ها،.نحوه.اتصال.به.شبکه.و.تمام.جزئیات.مربوطه.

در.دست.مطالعه.قرار.گرفت.
به.گفته.سخنگوی.ســازمان.انرژی.های.تجدیدپذیر.و.
بهره.وری.انرژی.برق،.علت.طولانی.شــدن.این.مسیر.در.
طول.یک.ســال.این.بود.که.سرمایه.گذاران.به.دنبال.این.
بودند.که.حتما.از.کلان.دولت.تضمینی.داشــته.باشند.تا.
بدانند.از.محل.سوخت.صرفه.جویی.شده.دریافت.های.خود.
را.به.موقع.دریافت.خواهند.کرد.که.خوشــبختانه.از.ابتدای.
سال.با.پیگیری.های.صورت.گرفته،.دولت.تعهد.کرد.این.
تضامین.را.به.همه.سرمایه.گذاران.بدهد.تا.اگر.وزارت.نفت.
تعهدات.خودش.را.در.پرداخت.منابع.حاصل.از.ســوخت.
صرفه.جویی.شــده.انجام.نداد،.دولت.ایــن.پرداخت.ها.را.

انجام.دهد.

امضایقراردادباسرمایهگذاراننیروگاههایتجدیدپذیرارزیشد

پنجره.ایرانیان؛.مســئول.طــرح.تحقیقاتی.اینورترهای.خورشــیدی.تــوان.بالا.جهاد.

دانشگاهی.گفت:.طرح.اینورترهای.خورشــیدی.توان.بالا،.نیاز.وارداتی.کشور.در.توسعه.

نیروگاه.های.خورشیدی.را.رفع.می.کند.و.امکان.تولید.400.تا.۶00.دستگاه.در.سال.توسط.
جهاد.دانشگاهی.علم.و.صنعت.وجود.دارد.

به.گزارش.تســنیم،.مهندس.محمد.فرزی؛.مدیر.گروه.پژوهشــی.منابع.تغذیه.صنعتی.

جهاد.دانشگاهی.علم.و.صنعت.و.مسئول.پروژه.مگادرایوهای.ولتاژ.بالا.و.طرح.تحقیقاتی.

اینورترهای.خورشیدی.توان.بالا.با.اشاره.به.این.که.محدودیت.منابع.فسیلی.و.آلودگی.های.

زیست.محیطی.ناشی.از.نیروگاه.های.فســیلی،.ایجاد.و.توسعه.نیروگاه.های.خورشیدی.را.

به.یک.ضرورت.ملی.تبدیل.کرده.اســت،.گفت:.یکی.از.بخش.های.اصلی.این.نیروگاه.ها،.

اینورتر.متصل.به.شــبکه.است.که.بتواند.برق.DC.دریافتی.از.پنل.خورشیدی.را.به.برق.
AC.قابل.استفاده.در.شبکه.سراسری.تبدیل.کند.

فرزی.با.بیان.این.که.وزارت.نیرو.برای.ایجاد.بیش.از.۶.هزار.مگاوات.نیروگاه.خورشیدی.

برنامه.ریزی.کرده،.اظهار.کرد:.این.برنامه.حتی.اگر.با.تحقق.10.درصدی.در.هر.سال.هم.

همراه.باشد.حدود.۶00.دســتگاه.اینورتر.یک.مگاواتی.در.هر.سال.برای.کشور.موردنیاز.

بــوده.و.به.مدت.10.ســال.نیز.این.نیاز.ادامــه.دار.خواهد.بود..برنامه.دولت.اســتفاده.از.

منابع.بخش.خصوصی.در.ایجاد.این.نیروگاه.هاســت.و.اگر.این.منابع.درســت.به.خدمت.

گرفته.شــود.تحقق.برنامه.توسعه.نیروگاه.های.خورشــیدی.بسیار.سریع.تر.بوده.و.نیاز.به.
اینورترهای.خورشیدی.به.مراتب.بیشتر.هم.خواهد.بود.

وی.با.تأکید.بر.این.که.خوشــبختانه.ســازمان.جهاد.دانشــگاهی.علم.و.صنعت.تمامی.

پیش.نیازهای.لازم.برای.انجام.ســریع.و.دقیق.این.طرح.تحقیقاتی.و.تولید.انبوه.این.نوع.

اینورترها.را.دارد،.گفت:.تمام.بردهای.کنترلی.و.ادوات.الکترونیکی.این.طرح.در.توان.های.

پایین.طراحی.ســاخته.و.تست.شده.اســت..با.اجرای.این.طرح.تحقیقاتی.امکان.ساخت.

یک.نمونه.صنعتی.قابل.بهره.برداری.در.نیروگاه.های.خورشــیدی.فراهم.خواهد.شد.و.نیاز.

وارداتی.کشور.در.توسعه.نیروگاه.های.خورشیدی.مرتفع.می.شود.
مدیر.طرح.تحقیقاتی.اینورترهای.خورشــیدی.توان.بالا.جهاد.دانشــگاهی.در.رابطه.با.
برنامه.ریزی.ها.برای.اجرای.طرح.تصریح.کرد:.طبق.برنامه.با.شروع.اجرای.پروژه.و.در.بازه.
زمانی.شش.تا.10.ماه.اولین.نمونه.ساخته.و.در.یک.سایت.نیروگاهی.نصب.و.بهره.برداری.
می.شــود.که.با.بازخوانی.نتایج.حاصل.از.اجرای.اولین.نمونه؛.ظرفیت.تولید.انبوه.با.امکان.
تولید.400.تا.۶00.دستگاه.در.سال.در.سازمان.جهاد.دانشگاهی.و.شرکت.های.دانش.بنیان.
زیرمجموعه.آن.فراهم.خواهد.شد..در.صورت.اجرایی.شدن.طرح.های.توسعه.نیروگاه.های.
خورشــیدی.در.کشور.امکان.مشارکت.با.سایر.شرکت.های.خصوصی.به.صورت.واگذاری.

دانش.فنی.و.یا.تولید.مشترک.نیز.فراهم.است.
وی.در.رابطه.با.مشــکلات.و.موانعی.پیشروی.به.ســرانجام.رسیدن.اجرای.این.طرح.
اظهار.کرد:.نخســتین.مانــع.اجرایی.این.نــوع.طرح.های.تحقیقاتی.عــدم.حضور.یک.
کارفرمای.جدی.و.پای.کار.است.که.با.محدودیت.منابع.مالی.جهاد.دانشگاهی.طرح.هایی.
که.از.حمایت.های.مالی.کارفرمایی.برخوردار.نباشند.معمولًا.در.مرحله.آزمایشگاهی.باقی.
می.مانند..حضور.یک.کارفرما.یا.چند.کارفرما.در.کار.تحقیقاتی.متکی.به.نیازهای.صنعتی.

همواره.نتایج.کاربردی.و.ارزشمندتری.در.پی.داشته.است.
مهندس.فرزی.افزود:.حمایت.هایی.که.در.قالب.طرح.های.فناورانه.در.جهاد.دانشگاهی.
شــروع.شده.بود.اگر.با.شــناخت.نقاط.قوت.و.رفع.نقاط.ضعف.ادامه.یابد.می.تواند.راهکار.

تسهیلگر.خوبی.برای.کارهایی.در.این.طراز.تحقیقاتی.باشد.
وی.ادامه.داد:.تجربه.طراحی.و.ساخت.و.تحویل.سیستم.رانش.قطار.ملی.نمادی.است.
از.اینکه.نیروهای.جوان.و.خلاق.و.پرانرژی.جهاد.دانشــگاهی.با.همراهی.نسل.باتجربه.
می.توانند.بسیار.هدفمند.و.جهت.دار.برای.به.ثمر.رسیدن.پروژه.ها.و.اهداف.تحقیقاتی.این.
نهاد.اقدام.کنند.و.گره.های.بســیاری.از.مشکلات.کشور.را.باز.کنند..توسعه.منابع.انسانی.
و.ادامه.دار.بودن.رشــد.و.تعالی.مجموعه.نیز.یکی.از.افتخارات.ارزشمند.این.نهاد.است.که.

نمادی.از.اقدامات.ارزشمند.این.نهاد.ریشه.دار.همراه.با.بالندگی.و.رشد.است.
مســئول.پروژه.مگادرایوهای.ولتاژ.بالا.جهاد.دانشــگاهی.بیان.کرد:.این.نهاد.همواره.
پل.ارتباطی.ارزشــمند.بین.نیازهای.صنعتی.کشور.و.دانش.و.توانمندی.دانشگاهی.بوده.
و.این.نقش.هر.چه.پررنگ.تر.و.برجســته.تر.شده.و.ظرفیت.های.علمی.کشور.از.بسترهای.
شکل.گرفته.در.این.نهاد.برای.پاسخ.به.نیازها.و.حل.مشکلات.صنایع.کشور.بهره.برداری.
کند.می.تواند.مســیرهای.بسیاری.را.برای.تولید.ثروت.متکی.به.علم.)اقتصاد.دانش.بنیان(.

هموار.کند.
وی.با.بیان.اینکه.اجرای.بســیاری.از.طرح.هــای.تحقیقاتی.به.حمایت.های.کارفرمایی.
منوط.شده.است،.این.یعنی.تا.کارفرما.نباشد.طرحی.شروع.نمی.شود.ولی.معمولًا.تا.طرحی.
هم.روی.میز.نباشــد.کارفرمایی.راغب.به.قرارداد.نخواهد.شد،.گفت:.انتظار.این.است.که.

تا.زمان.تولید.نخستین.نمونه.صنعتی.از.طرح.های.برتر.حمایت.شود.

اینورترهایخورشیدینیازکشوردرتوسعهنیروگاههایخورشیدیرارفعمیکند
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69 پنجره.ایرانیان؛.عضو.کمیســیون.انرژی.مجلس.شــورای.اسلامی.با.بیان.اینکه.شاهد.
ناترازی.برق.در.حوزه.گاز.و.برق.هستیم.گفت:.ما.باید.از.انرژی.های.تجدیدپذیر.در.تولید.

برق.استفاده.کنیم.
حســین..حسین.زاده.در.گفت.وگو.با.ایســنا،.درباره.راهکارهای.مدیریت.مصرف.انرژی.
تصریح.کرد:.ما.در.حوزه.گاز.و.برق.ناترازی.داریم.که.این.پاشنه.آشیل.انرژی.کشور.بوده.
و.بعضا.منجر.به.تعطیلی.موسسات.آموزشی،.ادارات،.نهادها.و.صنعت.می.شود..نتیجه.آن.

هم.ضررهای.اقتصادی.زیاد.به.کشور.است.
وی.با.بیــان.این.که.40.تا.4۵.درصد.از.اتلاف.انرژی.به.وزارت.نیرو.برمی.گردد،.اظهار.
کرد:.ما.در.تولید،.انتقال.و.توزیع.برق.اتلاف.داریم.که.باید.تمهیداتی.برای.آن.اندیشــیده.

شود..همچون.این.که.باید.فکری.اساسی.برای.بهره.وری.از.نیروگاه.ها.صورت.گیرد.
این.عضو.کمیســیون.انرژی.مجلس.شورای.اســلامی.توضیح.داد:.نیروگاه.ها.سیکل.
ترکیبی.نیســتند.و.فقط.از.یک.چرخه.استفاده.می.شود..راندمان.نیروگاه.ها.باید.به.بالای.
۵0.درصد.برسد.آن.هم.در.شــرایطی.که.کمترین.راندمان.نیروگاه.ها.در.اروپا.۵۵.درصد.

است.اما.بیشترین.میزان.مصرف.در.کشور.ما.به.38.درصد.می.رسد.
وی.با.تاکید.بر.این.که.باید.تنوع.ســازی.ســوخت.نیروگاه.ها.به.سرعت.عملیاتی.شود،.
اضافــه.کرد:.مــا.در.حوزه.تولید.و.مصرف.یک.ناترازی.داریم.لــذا.باید.طرح.»بام.نیرو«.
به.صورت.جدی.تر.در.مزارع،.کارگاه.ها،.اماکن.مســکونی،.تجاری.و.اداری.دنبال.شده.و.از.

ظرفیت.کشورهای.دیگر.در.حوزه.سرمایه.گذاری.با.روش.BOO.استفاده.کنیم.

حســین.زاده.همچنین.اظهار.کرد:.باید.از.انرژی.های.تجدیدپذیــر.در.تولید.برق.بهره.

گرفت.می.توان.از.انرژی.های.بادی.و.خورشــیدی.اســتفاده.کرد؛.ایــن.راهکارها.همه.

کوتاه.مدت.بوده.و.می.تواند.در.طول.یک.ســال.اجرایی.شــود.تا.کمتر.با.مشــکل.کمبود.

برق.مواجه.باشیم؛.البته.که.به.دلیل.فرسودگی.در.حوزه.انتقال.و.توزیع.برق.رفع.ناترازی.
زمان.بر.است.اما.حل.این.مشکل.نشدنی.نیست.

وی.در.پایــان.با.قدردانــی.از.اقدامات.وزارت.نیرو.تصریح.کــرد:.وزارت.نیرو.ازجمله.

وزارتخانه.های.موفق.دولت.ســیزدهم.است.که.در.سخت.ترین.شرایط.کار.را.پیش.برده.و.
اکنون.اقداماتی.را.انجام.می.دهد.و.در.حال.مدیریت.شرایط.است.

بایدازانرژیهایتجدیدپذیردرتولیدبرقاستفادهکنیم

پنجره.ایرانیان؛.یک.شرکت.دانش.بنیان.ایرانی.موفق.به.

تولید.کولرآبی.خورشیدی.با.استفاده.از.پلیمر.ضدزنگ.شد،.
این.کولر.ضدضربه.بوده.و.در.مقابل.نور.آفتاب.مقاوم.است.
به.گــزارش.ایرنا.از.معاونت.علمــی،.فناوری.و.اقتصاد.
دانش.بنیان.ریاســت.جمهوری،.مهدی.اوجی.مدیرعامل.
شــرکت.ایاز.پاک.البرز،.تولیدکننــده.کولرهای.پلیمری.
پربــازده.و.کم.مصرف.ســلولزی.در.مورد.این.دســتاورد.
توضیــح.داد:.این.محصول.پلیمــر.ضدزنگ،.ضدضربه.و.
مقاوم.در.مقابل.نور.آفتاب.است.و.همچنین.الکتروموتور.و.

پمپ.محصول.نیز.ضد.آب.است.
وی.افزود:.قطعــات.موتورپمپ.و.بدنه.این.کولر،.ایرانی.
و.ساخت.شــرکت.های.دانش.بنیان.است؛.الکتروموتور.این.
محصول.بی.ال.دی.ســی.7.ســرعته،.کم.مصرف.و.قابل.
تعمیر.و.سیم.پیچی.است..الکتروموتور.این.محصول.هنگام.
راه.اندازی.مصرف.کمی.نسبت.به.موتورهای.دیگر.دارد.

این.فناور.به.ســهولت.در.مونتــاژ.و.دمونتاژ.کولر.برای.

جابجایی.اشاره.کرد.و.گفت:.از.دیگر.مزیت.های.این.کولر،.

خنکی.بالا.به.علت.اســتفاده.از.پد.سلولزی.10.سانتی.و.

آبریز.آبشــاری.اســت.و.همچنین.حفاظت.ازدیاد.گرمای.

موتور.دارد..دارای.قفل.شدگی.شافت.موتور،.پمپ.ضد.آب،.

کف.کش.پرقدرت،.محافظ.جان.بدون.تســمه.و.یاطاقان.

اســت،.حفاظت.از.اضافه.بار.و.کنتــرل.دور.در.این.کولر.

به.صورت.پله.ای.اســت..امکان.کنترل.اتوماتیک.و.دستی.

سرعت.کولر،.کنترل.دمای.ساختمان.به.صورت.اتوماتیک.
و.تنظیم.سرعت.موتور.در.7.پله.اتوماتیک.و.دستی.است.
اوجی.یــادآور.شــد:.کولرهای.آبی.خورشــیدی.برای.
خنک.سازی.هوای.داخلی.اتاق.مراحل.چند.مرحله.ر.ا.طی.
می.کند..در.ابتدا.نور.آفتاب.از.طریق.پنل.های.نصب.شــده.

جذب.می.شــود،.سپس.انرژی.ذخیره.شــده.در.پنل.ها.به.

انرژی.الکتریکی.تبدیل.و.انرژی.الکتریکی.تولیدشــده.در.

باطری.های.مخصوص.ذخیره.می.شوند..در.ادامه.در.زمان.

روشن.شــدن.انرژی.به.کولر.انتقال.پیدا.می.کند.و.هوای.

گرم.از.طریق.فن.های.موجود.به.داخل.کشیده.می.شود..با.

تبخیر.آب.و.عبور.هوا.از.داخل.پدهای.سلولزی.باد.گرمای.

خود.را.از.دســت.می.دهد.و.درنهایت.باد.ســرد.از.طریق.
کانال.های.کولر.به.فضای.داخلی.منتقل.می.شود.

وی.از.مزایــای.کولرآبــی.خورشــیدی.را.صرفه.جویی.

در.مصرف.انــرژی.برق.و.آب.عنوان.کــرد.و.گفت:.طی.

بررســی.های.انجام.شــده.روی.کولرهای.خورشیدی،.این.

کولرها.مصرف.برق.تــا.7۵.درصد.و.مصرف.آب.را.حدود.

2۵.درصــد.کاهش.می.دهند.و.با.توجه.بــه.تجدید.ناپذیر.

بودن.انرژی.ها.این.مسئله.بسیار.اهمیت.دارد..مزیت.دیگر.

این.کولرها،.اســتفاده.از.انرژی.پاک.اســت؛.این.کولرها.

به.جای.گازهای.شیمیایی.از.نور.خورشید.برای.خنک.سازی.

محیط.استفاده.می.کنند.این.موضوع.باعث.کاهش.گازهای.
گلخانه.ای.و.گرم.شدن.کره.زمین.می.شود.

این.فناور.یادآور.شــد:.اســتفاده.از.انــرژی.پنل.ها.نیز.

از.مزایای.دیگر.این.کولرها.اســت؛.از.انرژی.تولیدشــده.

پنل.های.خورشــیدی.کولر.می.توان.برای.دســتگاه.های.
دیگر.مانند،.شارژر،.لامپ.های.اتاق.و....استفاده.کرد.

اوجی.به.مهم.ترین.تفاوت.بین.کولرآبی.معمولی.و.کولر.

خورشیدی.اشــاره.و.خاطرنشــان.کرد:.کولرآبی.معمولی.

بــا.انرژی.بــرق.کار.می.کند.و.برای.مناطق.شــهری.که.

امکان.اســتفاده.از.برق.وجود.دارد،.امکان.پذیر.است..کولر.

خورشیدی.علاوه.بر.شهرها.برای.مناطقی.که.دسترسی.به.

برق.ندارند.نیز.امکان.نصب.دارد..همچنین.در.زمان.قطع.

برق.امکان.اســتفاده.از.کولرهای.معمولی.وجود.ندارد.ولی.

کولرهای.خورشیدی.انرژی.را.در.پنل.خود.ذخیره.کرده.و.
امکان.استفاده.از.آنها.حتی.در.زمان.قطعی.برق.وجود.دارد.
وی.ادامه.داد:.کولرهای.آبی.معمولی.فقط.امکان.خنک.
کــردن.فضای.داخلی.ســاختمان.را.دارند.ولی.کولرهای.
خورشــیدی.در.مدل.های.مختلف.تولید.می.شــوند.و.در.
صورت.نیــاز.می.توان.از.آنها.برای.خنــک.کردن.هوای.
بیرون.اســتفاده.کرد..مصرف.کولرهای.معمولی.نســبت.
به.کولرهای.خورشــیدی.بالاتر.اســت..ساختار.کولرهای.
خورشیدی.به.گونه.ای.است.که.از.ورود.گردوغبار.و.آلودگی.
بــه.فضای.داخل.جلوگیری.کند.ولــی.کولرهای.معمولی.
این.ویژگی.را.ندارند..مدیرعامل.این.شــرکت.تولیدکننده.
کولرهای.پلیمری.پربازده.و.کم.مصرف.ســلولزی.یادآور.
شــد:.این.کولرها.در.کار.کردن.به.بــرق.نیازی.ندارند.و.
به.همین.دلیل.برای.محل.هایی.مثل.سالن.های.ورزشی،.
کارخانجــات.تولیــدی.و.....کــه.فضای.بزرگــی.دارند.
مقرون.به.صرفه.تر.هستند.و.برخلاف.کولرهای.معمولی.که.
در.ظهر.و.با.گرمی.هوا.انرژی.بیشــتری.مصرف.و.هوای.
گرم.تری.تولید.می.کنند؛.کولرهای.خورشیدی.در.ساعات.
گرم.روز.بیشتر.انرژی.تولید.کرده.و.بازدهی.بالاتری.دارند.
وی.همچنین.گفت:.این.کولرها.مانند.ســایر.کولرها.در.
مدل.ها.و.برندهای.مختلف.ایرانــی.و.خارجی.روانه.بازار.
می.شوند؛.برندهای.ایرانی.این.کولرها.به.اندازه.ای.باکیفیت.
اســت.که.به.کشــورهای.دیگر.صادر.می.شود..در.بعضی.
مدل.ها.هم.یک.منبع.آب.برای.اســتفاده.کولر.تعبیه.شده.
که.امکان.جابه.جایی.کولر.را.فراهم.می.کند..ســرعت.فن.
ایــن.کولرها.قابل.تنظیم.اســت.و.می.توانید.برای.خنک.

کردن.هوای.اطراف.سرعت.فن.را.تنظیم.کنید.

کولرآبیخورشیدیضدضربهومقاومدربرابرنورآفتابتولیدشد
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70

پنجره.ایرانیان؛.ساخت.نیروگاه.خورشیدی.2.۶.گیگاواتی.

الشعیبه.که.بزرگ.ترین.پروژه.انرژی.تجدیدپذیر.عربستان.
سعودی.است،.پس.از.تکمیل.تامین.مالی،.پیش.می.رود.

به.گزارش.ایسنا،.صندوق.توسعه.ملی.عربستان.سعودی.

در.بیانیه.ای.اعلام.کرد.که.تامین.مالی.8.3.میلیارد.ریالی.

)2.2.میلیــارد.دلار(.شــامل.1.7.میلیــارد.ریال.از.محل.

صندوق.زیرساخت.ملی.بوده.که.نخستین.تامین.مالی.یک.

پروژه.تحت.حمایت.آرامکو.توسط.این.صندوق.است..این.

پروژه.توسط.جوینت.ونچر.آرامکوی.سعودی،.شرکت.آب.

.)ACWA Power(.و.برق.بادیل.و.شــرکت.آکوا.پاور

ســاخته.می.شــود.و.انتظار.می.رود.فعالیت.تجاری.آن.در.

ســال.202۵.آغاز.شود..صندوق.ســرمایه.گذاری.دولتی.

عربستان.سعودی،.مالک.شرکت.بادیل.بوده.و.44.درصد.
از.سهام.شرکت.آکوا.پاور.را.در.اختیار.دارد.

این.کشــور.13.پــروژه.انرژی.تجدیدپذیــر.با.مجموع.

ظرفیت.11.3.گیگاوات.دارد.که.در.دســت.توسعه.است..

شرکت.بادیل،.مجموعا.پنج.پروژه.با.ظرفیت.کلی.هشت.
گیگاوات.به.ارزش.بیش.از.شش.میلیارد.دلار.را.می.سازد.
عربســتان.ســعودی.در.راســتای.اهداف.بلندپروازانه.
برای.رســیدن.به.کربن.صفر.تا.سال.20۶0،.فعالیت.های.
مناقصــه.ای.را.برای.افزودن.ظرفیــت.انرژی.تجدیدپذیر.

بیشتر.به.شبکه.برق.خود.مضاعف.کرده.است.
شرکت.آب.و.برق.عربستان.سعودی.)بادیل(.و.آکوا.پاور.
در.ماه.مه،.قراردادهای.خرید.برق.را.با.شرکت.تامین.برق.
عربستان.سعودی.برای.ســه.پروژه.عظیم.خورشیدی.با.
مجموع.ظرفیت.4.۵۵.گیگاوات،.امضا.کردند..پروژه.های.

ار.راس.2،.ســعد.2.و.الکهفه.بــه.ترتیب.ظرفیت.های.دو.

گیگاوات،.1.1.گیگاوات.و.1.4.گیگاوات.داشته.و.مجموع.
ارزش.آنها.12.2.میلیارد.ریال.است.

شــرکت.»اس.اند.پی.گلوبال.کامادیتی.اینسایتس«.در.

گزارشی.در.اوت.نوشته.بود:.بعید.است.عربستان.سعودی.

در.ســال.میلادی.جاری.به.اهــداف.تجدیدپذیر.خود.در.

دســت.پیدا.کند.زیرا.کمتر.از.سه.گیگاوات.پروژه.عملیاتی.
شده.است.

ابتــکار.انرژی.تجدیدپذیر.ملک.ســلمان،.تحت.برنامه.

افق.2030.عربستان.ســعودی،.اهداف.تجدیدپذیر.27.3.

گیگاوات.)20.گیگاوات.فوتوولتائیک.خورشــیدی.و.هفت.

گیــگاوات.نیروی.بادی(.را.تا.ســال.2023.هدف.گذاری.
کرده.است.

بر.اساس.گزارش.پلاتس،.هدف.گذاری.سال.2020.هم.

محقق.نشــد..هدف.بعدی،.۵8.7.گیگاوات.)40.گیگاوات.

فوتو.ولتائیک.خورشیدی،.1۶.گیگاوات.نیروی.بادی.و.2.7.

گیگاوات.نیروی.حرارتی.خورشــیدی.متمرکز.)CSP((.تا.
سال.2030.است.

بزرگترینپروژهخورشیدیعربستانبهکجارسید؟

پنجره.ایرانیــان؛.قانون.گذاران.اتحادیه.اروپا.با.تصویب.یک.قانون،.اهداف.الزام.آور.جدیدی.را.

برای.توســعه.بیشتر.اســتفاده.از.انرژی.های.تجدیدپذیر.در.این.دهه.ترسیم.کردند..این.اهداف.

بخش.اصلی.برنامه.های.اروپا.برای.مهار.تغییرات.اقلیمی.و.دور.شــدن.از.سوخت.های.فسیلی.
محسوب.می.شود.

به.گزارش.ایبنا،.بر.اســاس.این.قانون.42.۵.درصد.از.انرژی.اتحادیه.اروپا.تا.ســال.2030.

میلادی.باید.از.منابع.تجدیدپذیر.تامین.شــود..اهداف.قانون.فعلی.ســهم.32.درصدی.را.برای.
سال.2030.در.نظر.گرفته.بود.که.اکنون.با.اهداف.جدید.جایگزین.خواهد.شد.

اگرچه.برخــی.دولت.های.اروپایی.با.ایــن.قانون.مخالف.بودند،.اما.پارلمان.اروپا.توانســت.

پیش.نویــس.آن.را.با.اکثریت.آرا.یعنی.470.رای.موافق.در.مقابل.120.رای.مخالف.و.40.رای.
ممتنع.تصویب.کند.

مارکــوس.پیپر،.مذاکره.کننــده.پارلمان.اروپا.در.مورد.این.قانــون.می.گوید.که.این.امر.

تصویب.ســریع.تر.پروژه.های.تجدیدپذیر.جدید.و.تشویق.به.استفاده.از.فناوری.های.جدید.
را.امکان.پذیر.می.کند.

اگرچه.کشــورهای.اتحادیه.اروپا.و.قانون.گذاران.از.ماه.مارس.بر.سر.قانون.جدید.انرژی.های.

تجدیدپذیر.مذاکره.می.کردند.اما.کشورهایی.مانند.فرانسه.که.به.دنبال.انرژی.هسته.ای.هستند،.

مانع.تصویب.این.قانون.می.شدند.
اهداف.جدید،.مشــوق.ها.برای.ســرمایه.گذاری.در.بخش.انرژی.بادی.و.خورشید.را.افزایش.
می.دهد.و.این.اهداف.شامل.افزایش.استفاده.از.انرژی.های.تجدیدپذیر.در.حمل.ونقل.و.صنعت.

نیز.می.شود.
اگرچه.در.حال.حاضر.چین.بســیاری.از.قطعات.مورداستفاده.در.نیروگاه.های.خورشیدی.اروپا.
را.تامین.می.کند.اما.بروکسل.امیدوار.است.که.این.نیازها.در.بلندمدت.از.مسیر.تولیدات.داخلی.
تامین.شود..فعالان.بخش.صنعت.خورشیدی.اروپا.روز.دوشنبه.به.کمیسیون.اروپا.هشدار.دادند.
که.کاهش.قیمت.ماژول.ها.که.تا.حدی.ناشی.از.رقابت.شدید.میان.تامین.کنندگان.چینی.است،.

تولیدکنندگان.اروپایی.را.به.سمت.ورشکستگی.سوق.می.دهد.
ســخنگوی.کمیســیون.اروپا.هم.گفت.که.از.این.مشکلات.آگاه.اســت.و.با.تولیدکنندگان.

انرژی.های.تجدیدپذیر.در.تماس.است.تا.راه.حل.های.احتمالی.را.بررسی.کنند.
اتحادیــه.اروپا.همچنین.در.حال.مذاکره.دربــاره.قانونی.با.هدف.افزایش.حمایت.از.تولیدات.

داخلی.در.زمینه.فناوری.های.سبز.است.
اروپا.در.ســال.2021.میلادی.22.درصد.از.انرژی.خود.را.از.منابع.تجدیدپذیر.به.دســت.

آورده.است.

تصویبقانونجدیدتوسعهانرژیهایتجدیدپذیردرپارلماناروپا

پنجره.ایرانیان؛.مدیرعامل.یک.شــرکت.دانش.بنیان.از.

تولید.دستگاه.نورگیر.خورشیدی.خودتنظیم.که.به.منظور.

تامین.نور.ســاختمان.های.شــمالی.با.نور.کم.اســتفاده.
می.شود،.خبر.داد.

بــه.گزارش.مهر.به.نقل.از.معاونــت.علمی،.فناوری.و.

اقتصاد.دانش.بنیان.ریاســت.جمهوری،.حمیدرضا.توکلی.

مدیرعامل.یک.شــرکت.دانش.بنیان.با.بیان.این.موضوع.

که.در.حال.حاضر.انرژی.خورشیدی.به.عنوان.یک.انرژی.

تجدیدپذیر.از.مهم.ترین.منابع.انرژی.به.حســاب.می.آید،.

گفت:.فناوران.ما.در.شرکت.فولاد.کوشان.نوین.انرژی.به.
فناوری.نورگیر.خورشیدی.خودتنظیم.رسیده.اند.

توکلــی.افزود:.ایــن.فنــاوری.به.منظــور.تامین.نور.

ساختمان.های.شمالی.با.نور.کم.استفاده.می.شود..در.این.

فناوری.به.وسیله.بازتاب.نور.از.طریق.آینه.های.هوشمند،.

نور.خورشید.در.طول.روز.به.قسمت.های.تاریک.ساختمان.

)مانند.اتاق.های.شمالی،.راه.پله،.پارکینگ،.زیرزمین.و…(.

منتقل.می.شــود.و.به.طور.چشمگیری.نور.طبیعی.اتاق.را.
افزایش.می.دهد.

وی.در.ادامــه.با.اشــاره.به.مشــکلاتی.کــه.نور.کم.

ســاختمان.ها.به.وجود.مــی.آورد،.گفــت:.در.وهله.اول.

نور.کم.ســاختمان.باعث.مشــکلاتی.ازجمله.افسردگی.

برای.ساکنین.می.شــود،.نتیجه.این.معضل.آن.است.که.

ساختمان.ســازان.در.فروش.خانه.های.خود.به.مشــکل.
برمی.خورند.

توکلی.گفت:.تا.حدود.10.سال.پیش.دستگاه.مشابهی.با.

یک.محور.از.خارج.کشور.وارد.می.شد.و.پس.از.تحریم.ها.

نمونه.داخلی.آن.تولید.شــد.اما.این.دســتگاه.تک.محوره.

ضعف.هایــی.مانند.عدم.پشــتیبانی.از.ارتفاع.بیش.از.10.

متر.و.اشغال.فضای.زیاد.را.داشت..در.حال.حاضر.فناوران.

شــرکت.ما.موفق.به.تولید.نورگیر.خورشیدی.خودتنظیم.

دومحوره.شــده.اند.که.تا.ارتفاع.۶0.متری.را.پشــتیبانی.

می.کند.و.ابعــاد.کوچک.تر.آن.باعث.می.شــود.تا.نصب.
مستقیم.آن.در.زیر.نورگیر.امکان.پذیر.باشد.

بازتاباندننورخورشیدبهبخشتاریکساختمانبا»نورگیرخودتنظیم«
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پنجره.ایرانیان؛.وزارت.نیرو.مصمم.اســت.برای.رفع.

چالش.تامین.ســوخت.زمستانی،.توســعه.انرژی.های.

تجدیدپذیــر.را.با.جدیت.هرچه.تمام.تــر.اجرایی.کند.و.

آن.طور.که.معاون.وزیر.نیرو.گفته.تا.سال.140۶.ظرفیت.
این.نیروگاه.ها.را.به.20.هزار.مگاوات.برساند.

به.گزارش.ایرنا،.وزارت.نیرو.در.دولت.سیزدهم.توجه.

به.انرژی.هــای.تجدیدپذیر.را.به.عنــوان.یک.اولویت.

دنبال.کرد.و.بر.این.اســاس.علی.اکبــر.محرابیان.وزیر.

نیرو.در.ابتدای.شــروع.به.کار.توسعه.10.هزار.مگاواتی.

نیروگاه.هــای.تجدیدپذیر.را.ازجملــه.برنامه.های.خود.
معرفی.کرد.

وی.محمود.کمانی.را.به.عنوان.معاون.خود.در.بخش.

انرژی.های.تجدیدپذیر.انتخاب.کرد.تا.اهداف.توســعه.
این.بخش.به.سرعت.محقق.شود.

اقدام.های.انجام.شــده.سبب.رشــد.کم.سابقه.بخش.

انرژی.های.تجدیدپذیر.در.دولت.سیزدهم.شد.و.اکنون.

قراردادهــای.متعددی.در.این.زمینه.با.ســرمایه.گذاری.
بخش.خصوصی.به.مرحله.اجرا.درآمده.است.

در.همین.رابطــه.و.در.تازه.تریــن.اظهارنظر،.معاون.

برق.و.انرژی.وزیر.نیرو.با.بیان.اینکه.وزارت.نیرو.مجوز.

احداث.چهار.هزار.مگاوات.نیروگاه.خورشیدی.را.گرفته،.

افــزود:.ظرفیت.تولید.انرژی.های.تجدیدپذیر.تا.ســال.
140۶.به.20.هزار.مگاوات.می.رسد.

»همایون.حائری«.در.نشســت.مشــترک.با.فعالان.

حوزه.انرژی.های.تجدیدپذیــر.در.حوزه.صنعت.برق.و.

نمایندگان.کمیســیون.انرژی.مجلس.شورای.اسلامی.

گفت:.اینکه.انــرژی.تجدیدپذیر.کجای.زندگی.صنعت.

برق.قرار.دارد.و.آیا.صرفــاً.به.آن.به.عنوان.یک.کالای.

لوکس.نگاه.می.شود.یا.خیر؟.موضوعی.است.که.باید.به.
آن.پاسخ.داد.

وی.افزود:.ســال.1391.حدود.۶0.میلیارد.ســوخت.

مصرف.شــد.تا.نیروگاه.های.حرارتی.بتوانند.برق.تولید.

کنند.که.از.این.۶0.میلیارد.حدود.38.میلیارد.گاز.و.بقیه.

گازوئیل.و.مازوت.بوده.است،.اما.اکنون.پس.از.10.سال.

88.میلیارد.مترمکعب.سوخت.معادل.استفاده.کردیم.که.
حدود.70.میلیارد.آن.گاز.بود.

معاون.وزیر.نیرو.ادامه.داد:.ظرف.10.ســال.۵0.درصد.

به.تولید.انرژی.نیروگاه.های.حرارتی.اضافه.شــده.و.۵0.
درصد.نیز.به.سوخت.معادل.مصرفی.ما.اضافه.شده.است.
حائری.درباره.میزان.سوخت.مصرفی.در.سال.گذشته.
گفت:.سال.گذشته.حدود.70.میلیارد.مترمکعب.سوخت.
مصرف.کردیم..این.که.نهایت.گازی.که.می.تواند.سالانه.
به.ما.تحویل.داده.شــود.7۵.میلیارد.مترمکعب.است.و.
مابقی.ایــن.گاز.باید.صرف.مصارف.خانگی.و.صنعت.و.
غیره.شود،.درواقع.وزارت.نیرو.نمی.تواند.بدون.توجه.به.

موضوع.تجدیدپذیر.ادامه.حیات.دهد.
وی.خاطرنشــان.کرد:.طبق.پیش.بینی.انجام.شده.در.
ســال.1410.به.میزان.12۵.میلیارد.مترمکعب.سوخت.

معادل.نیاز.داریم.که.اگــر.در.بهترین.حالت.80.میلیارد.

آن.را.با.گاز.تامین.کنیم.باید.بقیه.را.از.طریق.گازوئیل.و.

مازوتی.-.که.آسیب.های.زیست.محیطی.بسیار.و.آسیب.

به.تجهیزات.نیروگاهی.و.بالا.بردن.هزینه.تعمیرات.را.به.

دنبال.دارد.-.استفاده.کنیم،.بنابراین.شرایط.طوری.است.
که.باید.حتما.موضوع.تجدیدپذیرها.را.جدی.بگیریم.

معاون.وزیر.نیرو.با.اشــاره.به.برنامه.های.وزارت.نیرو.

برای.رونــق.انرژی.های.تجدیدپذیــر.ادامه.داد:.حدود.

1020.مگاوات.نیــروگاه..تجدیدپذیــر.داریم.که.800.

مــگاوات.آن.بادی.و.خورشــیدی.اســت،.بااین.وجود.

وزارت.نیرو.مجوز.احداث.چهــار.هزار.نیروگاه.مگاوات.

خورشــیدی.را.گرفته.اســت.که.3.هزار.مگاوات.آن.به.

مرحله.مناقصه.رسیده.و.سرمایه.گذارهای.آن.مشخص.

شده.است.و.تا.ســال.آینده.هزار.مگاوات.تولید.برق.از.
این.محل.خواهیم.داشت.

حائــری.ادامه.داد:.برای.ســال.140۶.حدود.20.هزار.

مگاوات.انرژی.های.تجدیدپذیر.و.برای.سال.1410.حدود.
۵0.هزار.مگاوات.از.این.محل.تولید.خواهیم.داشت.

وی.خاطرنشــان.کــرد:.افزایش.امنیــت.انرژی،.رفع.

ناتــرازی.تولید.و.مصرف.در.فاصله.زمانی.کمتر،.کاهش.

انتشار.گازهای.گلخانه.ای.و.حفظ.محیط.زیست.با.کاهش.

ســوخت.هایی.مانند.مــازوت،.افزایــش.راندمان.انرژی.

ازجمله.موضوع.های.مهمی.هســتند.که.ما.را.به.سمت.
استفاده.بیشتر.از.انرژی.های.تجدیدپذیر.سوق.می.دهد.

عزموزارتنیروبرایرفعچالشتامینسوختزمستانیباتوسعهانرژیتجدیدپذیر

پنجره.ایرانیان؛.یک.شرکت.فناوری.به.دستاوردی.در.زمینه.فناوری.زمین.گرمایشی.

دســت.یافته.و.توانسته.دریک.آزمایش.30.روزه.در.چاهی.در.شمال.نوادا.3.۵مگاوات.
برق.تولید.کند.

به.گزارش.خبرگزاری.مهر.به.نقل.از.انگجت،.شرکت.»فروو.انرژی«.به.دستاوردی.

در.زمینه.فناوری.زمین.گرمایشی.دست.یافته.است..این.شرکت.یک.آزمایش.30.روزه.

در.چاهی.در.شمال.ایالت.نوادا.انجام.داد.و.اعلام.کرد.به.نرخ.دبی.۶3.لیتر.در.ثانیه.در.
دمای.بالا.برسد.و.3.۵.مگاوات.برق.تولید.کند.

به.گفته.شــرکت.طی.یک.آزمایش،.بازده.برق.و.دبی.آب.برای.یک.سیستم.زمین.
گرمایشی.رکورد.زد.و.بدون.هیچ.اختلالی.تکمیل.شد.

یک.مگاوات.برق.می.تواند.الکتریسیته.7۵0.خانه.را.هم.زمان.تامین.کند..پیش.بینی.

می.شــود.شرکت.فروو.منطقه.»پروژه.ســرخ«.خود.را.در.سال.جاری.به.شبکه.توزیع.

برق.متصل.کند..از.این.تاسیســات.برای.تامین.بــرق.مراکز.داده.گوگل.و.چند.واحد.

زیرساخت.دیگر.در.ایالت.نوادا.استفاده.می.شود..گوگل.و.فروو.در.سال.2021.میلادی.
توافقی.را.امضا.کردند.تا.نسل.آینده.پروژه.برق.زمین.گرمایشی.را.بسازند.

این.نخســتین.باری.اســت.که.یک.شرکت.انرژی.نشــان.داده.یک.سیستم.زمین.

گرمایشی.پیشــرفته)EGS(.را.می.توان.در.مقیاس.تجاری.به.کار.گرفت..البته.مسیر.

دســتیابی.به.این.دستاورد.بسیار.طولانی.بوده.است.و.محققان.از.دهه.1970.میلادی.
تلاش.خود.در.این.زمینه.را.آغاز.کردند.

برای.آنکه.یک.سیســتم.زمین.گرمایشی.طبیعی.برق.تولید.کند،.باید.گرما،.مایعات.

و.نفوذپذیری.سنگ.را.ترکیب.کند..در.بسیاری.از.مناطق.صخره.گرمای.لازم.را.دارد.
اما.نفوذپذیری.آن.برای.جریان.مایع.کافی.نیست.

یک.سیســتم.زمین.گرمایشی.پیشرفته.می.تواند.این.نفوذپذیری.را.با.ایجاد.حفره.ای.

در.زیرزمین.و.تزریق.مایعات.برای.ایجاد.ترک.هایی.در.ســنگ،.به.وجود.بیاورد..چنین.

روشــی.به.طور.گســترده.تعداد.مناطق.احتمالی.برای.ساخت.واحد.زمین.گرمایشی.را.
افزایش.می.دهد.

فناورینوینزمینگرمایشی۳.۵مگاواتبرقتولیدکرد
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پنجره.ایرانیــان؛.یک.توربین.بــادی.در.چین.پس.از.

فعالیت.در.شرایط.تندباد،.رکورد.جهانی.بیشترین.مقدار.
الکتریسیته.تولید.در.یک.روز.را.ثبت.کرد.

به.گزارش.مهر.به.نقل.از.ایندپندنت،.توربین.گلدویند.

GWH۲۵۲-۱۶MW.کــه.در.مزرعه.بادی.ایالت.

فوجیــان.در.ماه.ژوئن.نصب.شــده.در.یک.روز.384.1.

مگاوات.ســاعت.برق.تولید.کرده.که.برای.تامین.برق.
170.هزار.خانه.کافی.است.

این.رکورد.در.یکم.سپتامبر.2023.میلادی.ثبت.شده.

و.رکورد.پیشین.که.به.شــرکت.دانمارکی.»وستاس«.

تعلق.دارد.و.در.ماه.آگوست.رصد.شده.را.شکست.
قطر.پروانه.توربین.2۶2.متر.اســت.و.حداکثر.سرعت.

هر.تیغه.آن.به.70.درصد.سرعت.صوت.می.رسد.
توربین.بادی.رکوردشکن.یک.طراحی.نوین.دارد.که.
با.کمک.آن.تیغه.ها.طوری.تنظیم.می.شــوند.که.هنگام.
وزش.باد.به.طور.واقعی.به.بالاترین.ســرعت.خود.دست.
یابند..این.روند.ســبب.شد.ابزار.طی.تندباد.هایکوی.در.

هفته.گذشته.نیز.فعال.بماند..
در.مدت.این.تندباد.توربین.های.معمولی.به.اجبار.باید.

خاموش.می.شدند.

سخنگوی.گلدویند.دراین.باره.می.گوید:.ما.از.نزدیک.

قطعات.مهــم.مانند.برنامه.اصلی.کنتــرل.و.ژنراتورها.

را.برای.برداشــتن.تدریجــی.محدودیت.های.انرژی.و.
تضمین.عملیاتی.بودن.آن.رصد.می.کنیم.

آمــار.انجمن.انرژی.بادی.چین.نشــان.می.دهد.چین.

سال.گذشته.بیش.از.1100.توربین.بادی.نصب.کرده.که.
90.درصد.آنها.در.مزرعه.های.بادی.دریایی.قرار.دارند.

آمار.جداگانه.آژانس.بین.المللــی.انرژی.حاکی.از.آن.

است.که.چین.در.2022.میلادی.ظرفیت.بادی.خود.را.
در.مقایسه.با.اتحادیه.اروپا.3.برابر.کرده.است.

پنجره.ایرانیــان؛.تولیــد.انرژی.هــای.جایگزیــن.جــزو.

اولویت.های.ژاپن.اســت.و.سیاســتِ.انرژی.یکی.از.مسائل.

کلیدی.در.نشســت.ماه.مه.سران.7.کشور.صنعتی.جهان.در.
هیروشیما.خواهد.بود.

تولید.انرژی.های.جایگزین.جزو.اولویت.های.ژاپن.اســت.

و.سیاســتِ.انرژی.یکی.از.مسائل.کلیدی.در.نشستِ.ماه.مه.
سرانِ.7.کشور.صنعتی.در.هیروشیما.خواهد.بود.

هدف.ژاپن.آن.اســت.که.تا.ســال.2030.بتواند.3۶.تا.38.

درصد.از.انــرژی.خود.را.از.منابــع.تجدیدپذیر.تأمین.کند.و.

انتشار.آلاینده.های.کربنی.را.به.یاری.فناوری.های.پیشرفته.تا.
4۶.درصد.کاهش.دهد.

آکیتا.نخستین.نیروگاه.عظیم.بادی.و.شناور.ژاپن.است.که.

در.جزیره.گوتو.واقع.در.استان.ناکازاکی.ساخته.شده.و.از.سال.
2024.به.مرحله.عملیاتی.می.رسد.

ژاپنی.ها.بــرای.تولید.برق،.باتوجه.به.عوارض.طبیعی،.هم.

از.توربین.های.شــناور.روی.آب.اســتفاده.می.کنند.و.هم.از.

توربین.های.سوارشــده.روی.کف.دریا..کی.اوشیگامی،.مدیر.

اجرایــی.پروژه.توربین.های.بادی.شــناور.گوتــو.دراین.باره.

می.گویــد:.»توربین.های.ثابت.باید.با.نوعی.پی.ریزی.به.کف.

دریا.متصل.شــوند.و.توربین.های.شناور.به.زنجیر.متصل.اند.

و.درنتیجــه.تحت.تأثیر.حرکت..کف.دریا.نیســتند.و.در.برابر.
زلزله.مقاوم.اند.«

چالش.ســازه.های.شــناور.مقاوم.بودن.در.برابــر.امواج.و.

توفان.هاســت،.بنابراین.در.ســاخت.مکانیزم.های.نگهدارنده.

آنها.از.دانش.و.فناوری.کشتی.سازی.استفاده.شده.تا.تکانه.ها.
به.حداقل.برسد.

پرفسور.تاکیشی.ایشی.هارا.یکی.از.معروف.ترین.مهندسانی.

اســت.که.در.زمینه.سنجش.خطر.باد.و.توفان.کار.می.کند..او.

می.گوید:..»در.ژاپن.از.یک.سو.توفان.های.سهمگین.داریم.و.از.

سوی.دیگر.بادهای.معمول.چندان.قوی.نیست..پس.باید.این.

دو.مشــکل.را.هم.زمان.حل.کرد..یکی.از.راه.ها.آن.است.که.

باله.ها.را.بلندتر.و.باریک.تر.کنیم.تا.توان.تولید.ژنراتور.افزایش.

بیابد..فناوری.فیبر.کربنِ.ژاپن.امکان.تولید.باله.های.بســیار.
بلند.و.نازک.و.درعین.حال.قوی.را.می.دهد.«

هیــدروژن.یکی.دیگر.از.منابعِ.تولیدِ.انرژی.ســبز.اســت.

و.ژاپن.که.در.ســال.2017.راهبردِ.اســتفاده.از.هیدروژن.را.

درپیش.گرفته،.پیشــرو.این.کار.در.جهان.به.شــمار.می.رود..

امروز.نخستین.کشتی.حمل.هیدروژن.مایع.در.جهان.در.بندر.
کوبه.ژاپن.مستقر.است.

این.کشــور.اکنون.هــدف.بلندپروازانه.دیگــری.دارد.و.

می.خواهد.ذخیره.ســالانه.هیدروژنش.را.تا.ســال.2040.به.

12.میلیون.تن.برســاند..هیدروژن.تولیدشده.در.استرالیا.که.

در.دمای.منفی.2۵3.درجه.مایع.می.شود،.از.راه.دریا.به.ژاپن.

می.رسد..از.زمان.راه.اندازی.پروژه.در.سال.2021.تاکنون،.این.
محموله.دو.بار.به.ژاپن.رسیده.است.

شرکت.صنایع.سنگین.کاوازاکی.چرخه.کامل.تولید.انرژی.

از.سوخت.هیدروژن.را.در.بندر.کوبه.راه.اندازی.کرده.و.انرژی.

گرمایی.و.الکتریکی.برای.شــهر.فراهــم.می.کند؛.اما.برای.

اســتفاده.دائم.از.این.ســوخت.به.عنوان.منبع.انرژی.باید.از.
هزینه.ها.کاست.

شــیگه.رو.یاماموتو،.سرپرست.این.پروژه.می.گوید:.»انتقال.

هیــدروژن.در.حجم.زیــاد.هزینه.اســتفاده.از.آن.را.کاهش.

می.دهد.و.برای.رســاندن.هزینه.به.ســطح.هزینه.ســوخت..

فســیلی.یا.کمتــر.از.آن،.باید.واردات.را.توســعه.داد..برای.

رسیدن.به.این.هدف.کشتی..و.مخزن.بزرگ.لازم.است.و.ما.
می.خواهیم.زیرساخت.ِ.بهره.برداری.تجاری.توسعه.بدهیم.«

برنامــه.بعدی.ژاپن.تهیه.مخزنی.بــا.گنجایش.100.برابر.

ظرفیتِ.مخازن.کنونی.اســت..ژاپن.با.تمرکز.بر.نوآوری،.در.

اســتفاده.از.انرژی.های.پاک.پیشرو.بوده.و.پیوسته.به.اهداف.
خود.در.زمینه.تغییرات.آب.وهوایی.نزدیک.تر.می.شود.

چینرکوردتولیدبرقبادیراشکست

نوآوریهایژاپنبرایتأمینانرژیپاک؛نیروگاههایبادیوسوختهیدروژن

پنجره.ایرانیان؛.عضو.کمیســیون.انرژی.مجلس.شــورای.اســلامی.با.بیان.اینکه.شاهد.

ناترازی.برق.در.حوزه.گاز.و.برق.هســتیم.گفت:.ما.باید.از.انرژی.های.تجدیدپذیر.در.تولید.
برق.استفاده.کنیم.

حســین..حسین.زاده.در.گفت.وگو.با.ایسنا،.درباره.راهکارهای.مدیریت.مصرف.انرژی.تصریح.

کرد:.ما.در.حوزه.گاز.و.برق.ناترازی.داریم.که.این.پاشــنه.آشــیل.انرژی.کشــور.بوده.و.بعضا.

منجر.به.تعطیلی.موسسات.آموزشی،.ادارات،.نهادها.و.صنعت.می.شود..نتیجه.آن.هم.ضررهای.
اقتصادی.زیاد.به.کشور.است.

وی.با.بیان.این.که.40.تا.4۵.درصد.از.اتلاف.انرژی.به.وزارت.نیرو.برمی.گردد،.اظهار.کرد:.ما.

در.تولید،.انتقال.و.توزیع.برق.اتلاف.داریم.که.باید.تمهیداتی.برای.آن.اندیشیده.شود..همچون.
این.که.باید.فکری.اساسی.برای.بهره.وری.از.نیروگاه.ها.صورت.گیرد.

این.عضو.کمیســیون.انرژی.مجلس.شورای.اسلامی.توضیح.داد:.نیروگاه.ها.سیکل.ترکیبی.

نیستند.و.فقط.از.یک.چرخه.استفاده.می.شود..راندمان.نیروگاه.ها.باید.به.بالای.۵0.درصد.برسد.

آن.هم.در.شرایطی.که.کمترین.راندمان.نیروگاه.ها.در.اروپا.۵۵.درصد.است.اما.بیشترین.میزان.

مصرف.در.کشور.ما.به.38.درصد.می.رسد.
وی.با.تاکید.بر.این.که.باید.تنوع.ســازی.ســوخت.نیروگاه.ها.به.سرعت.عملیاتی.شود،.اضافه.
کرد:.ما.در.حوزه.تولید.و.مصرف.یک.ناترازی.داریم.لذا.باید.طرح.»بام.نیرو«.به.صورت.جدی.تر.
در.مزارع،.کارگاه.ها،.اماکن.مسکونی،.تجاری.و.اداری.دنبال.شده.و.از.ظرفیت.کشورهای.دیگر.

در.حوزه.سرمایه.گذاری.با.روش.BOO.استفاده.کنیم.
حســین.زاده.همچنین.اظهار.کرد:.باید.از.انرژی.هــای.تجدیدپذیر.در.تولید.برق.بهره.گرفت.
می.توان.از.انرژی.های.بادی.و.خورشــیدی.اســتفاده.کرد؛.این.راهکارها.همه.کوتاه.مدت.بوده.
و.می.تواند.در.طول.یک.ســال.اجرایی.شــود.تا.کمتر.با.مشکل.کمبود.برق.مواجه.باشیم؛.البته.
که.به.دلیل.فرســودگی.در.حوزه.انتقال.و.توزیع.برق.رفع.ناترازی.زمان.بر.اســت.اما.حل.این.

مشکل.نشدنی.نیست.
وی.در.پایان.با.قدردانی.از.اقدامات.وزارت.نیرو.تصریح.کرد:.وزارت.نیرو.ازجمله.وزارتخانه.های.
موفق.دولت.ســیزدهم.است.که.در.ســخت.ترین.شرایط.کار.را.پیش.برده.و.اکنون.اقداماتی.را.

انجام.می.دهد.و.در.حال.مدیریت.شرایط.است..

حسینزاده:بایدازانرژیهایتجدیدپذیردرتولیدبرقاستفادهکنیم
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پنجره.ایرانیان؛.شــرکت.اورستد.تهدید.کرد.اگر.دولت.

بایدن،.یارانه.های.بیشــتری.را.فراهــم.نکند.و.الزامات.

تعیین.شده.را.تسهیل.نکند،.پروژه.های.بادی.فراساحلی.
آمریکا.را.رها.خواهد.کرد.

به.گزارش.ایســنا،.شــرکت.اورســتد.که.بزرگ.ترین.

سازنده.نیروگاه.بادی.فراســاحلی.در.جهان.است،.آماده.

خروج.از.پروژه.های.آمریکایی.می.شود،.مگر.این.که.دولت.
بایدن.ضمانت.دهد.حمایت.بیشتری.فراهم.می.کند.

مادز.نیپر،.مدیرعامل.شرکت.اورستد.به.بلومبرگ.گفت:.

ما.همچنان.گزینه.واقعی.کنار.کشیدن.از.پروژه.ها.را.حفظ.

کرده.ایم..اما.در.حال.حاضر،.روی.تصمیم.سرمایه.گذاری.
نهایی.در.پروژه.های.آمریکا،.کار.می.کنیم.

دولــت.بایدن،.نیروگاه.های.بادی.فراســاحلی.را.یک.

بخش.مهم.از.کربن.زدایی.شبکه.نیروی.آمریکا.می.داند.

اما.افزایش.هزینه.ها،.رشــد.این.بخش.را.ضعیف.کرده.
و.بسیاری.از.پروژه.ها.را.با.شکست.روبرو.کرده.است.

تحت.قانون.کاهش.تورم،.اورستد.30.درصد.تخفیف.

مالیاتی.دریافت.می.کند.اما.به.نظر.می.رســد.به.تخفیف.

بیشــتری.نیاز.است.زیرا.بحران.مالی.در.صنعت.نیروی.

بادی.فراســاحلی،.گسترش.پیدا.کرده.است..مدیرعامل.

اورستد.از.دولت.بایدن.خواست.یارانه.ها.را.بدون.الزام.به.

استفاده.از.مواد.داخلی،.تضمین.کند.و.خواستار.فرصت.

بیشــتری.برای.غلبه.بر.موانع.زنجیره.تامین.در.تامین.

مواد.ساخت.آمریکا.شد.
وی.ماه.گذشته.به.سرمایه.گذاران.هشدار.داده.و.اعلام.
کــرده.بود.وضعیت.در.بخش.بادی.فراســاحلی.آمریکا.
وخیم.است..موانع.زنجیره.تامین،.افزایش.نرخ.های.بهره.
و.کاهش.اعتبارهای.مالیاتی،.یک.نشــانه.هشــدارآمیز.
است.که.انقلاب.انرژی.سبز،.دچار.مشکل.شده.است.

بر.اساس.گزارش.اویل.پرایس،.به.نظر.می.رسد.هدف.

بلندپروازانه.دولت.بایدن.برای.دستیابی.به.30.گیگابایت.

ظرفیت.نیروی.بادی.فراساحلی.تا.سال.2030،.در.خطر.

باشد..باوجودآنکه.قانون.کاهش.تورم،.قرار.بود.تورم.را.

کاهش.دهد.اما.بحران.انرژی.سبز.ظاهر.شده.که.ناشی.
از.تورم.است.

خطونشانبزرگترینسازندهنیروگاهبادیجهانبرایآمریکا

پنجره.ایرانیان؛.در.نشســت.مشــترک.هیئت.مدیره.و.دبیرخانه.انجمن.انرژی.های.

تجدیدپذیر.و.کمیسیون.ویژه.جهش.و.رونق.تولید.و.نظارت.بر.اجرای.اصل.44.قانون.
اساسی.مجلس،.شرایط.تأمین.مالی.پروژه.های.تجدیدپذیر.بررسی.شد.

به.گزارش.تســنیم،.نشست.هم.اندیشــی.با.حضور.شــمس.الدین.حسینی،.رئیس.

کمیســیون.ویژه.جهــش.و.رونق.تولید.و.نظارت.بر.اجرای.اصل.44.قانون.اساســی.

مجلس.و.جعفر.قادری،.نائب.رئیس.کمیســیون،.بــا.هیئت.مدیره.و.دبیرخانه.انجمن.
انرژی.های.تجدیدپذیر.برگزار.شد.

در.این.نشست،.در.بخشی.از.گزارش.ارائه.شده.توسط.هیئت.مدیره.انجمن.انرژی.های.

تجدیدپذیر.عنوان.شــد:."مشکلات.صنعت.برق.ازجمله.عدم.دسترسی.به.منابع.مالی.

ارزان.قیمت.جهت.احداث.پروژه.ها،.قیمت.گذاری.دســتوری،.عدم.وجود.نهاد.رگلاتور.

مســتقل.و.کمبود.منابع.مالی.دولتــی.جهت.پرداخت.تعهدات.قــراردادی.فی.مابین.

سرمایه.گذاران.و.دولت،.سبب.شده.است.که.پروژه.های.این.صنعت.سرمایه.پذیر.نباشند.

و.لذا.صندوق.توسعه.ملی.و.بانک.ها.نیز.تمایلی.به.تامین.مالی.پروژه.های.تجدیدپذیر.

نداشــته.باشند..این.در.حالی.است.که.با.توجه.به.کسری.موجود.در.بخش.های.برق.و.

گاز.کشور،.در.افق.1420.نیاز.به.سرمایه.گذاری.۶0.میلیارد.دلاری.در.بخش.تولید.برق.
است.که.حدود.2۵.میلیارد.دلار.آن.باید.در.بخش.تجدیدپذیر.اتفاق.بیفتد."

در.ادامه.این.نشســت،.شــمس.الدین.حســینی،.رئیس.کمیســیون.ویژه.جهش.و.

رونق.تولید.و.نظارت.بر.اجرای.اصل.44.قانون.اساســی.مجلس،.ضمن.برشــمردن.

نکاتــی.از.طرح.تامین.مالی.و.مســائلی.که.در.هنگام.تدوین.ایــن.طرح.مدنظر.قرار.

گرفته.اســت،.گفت:.بــا.توجه.به.محدودیت.های.منابع.مالــی.و.عدم.تمایل.بانک.ها.

و.صندوق.توســعه.ملی.جهت.تامین.مالی.پروژه.هــای.تجدیدپذیر،.تامین.مالی.این.

پروژه.ها.نیازمند.استفاده.از.راهکارها.و.ابزارهای.جدیدی.است؛.لذا.در.تدوین.این.طرح.

سعی.شــده.اســت.که.از.طریق.مواردی.مثل."صدور.ضمانت.نامه.های.دولتی.برای.

بخــش.خصوصی"،."تضمین.اوراق.گواهی..صرفه.جویی.شــده.مربوط.به.پروژه.های.

تجدیدپذیر.و.بهینه.سازی".و."وسیع.نمودن.دایره.وثایق.موردقبول.موسسات.مالی".
به.تامین.مالی.طرح.ها.کمک.شود.

وی.افزود:.با.توجه.به.حجم.سرمایه.گذاری.موردنیاز.در.کشور.و.لزوم.استفاده.از.منابع.

خارجی.جهت.تامین.مالی.آنها،.در.ماده.28.این.طرح،.صدور.ضمانت.نامه.دولتی.برای.

ســرمایه.گذاران.و.تامین.کنندگان.مالی.خارج.از.کشور.در.مقابل.اخذ.تضامین.معتبر.از.

آنان.پیش.بینی.شــده.است.که.می.تواند.کمک.شــایانی.به.اجرایی.شدن.پروژه.های.

توسعه.ای.در.کشــور.کند؛.از.طرف.دیگر.با.توجه.به.ماده.7.این.طرح،.موارد.متنوعی.

همچون.عواید.قابل.تصرف.از.ســهام.و.قراردادها،.مطالبات.قراردادی،.ماشــین.آلات،.

تجهیزات.و.ساختگاه.طرح،.برند.و.مجوزها.قابل.توثیق.هستند؛.لذا.پیش.بینی.می.شود.
که.تهیه.تضامین.برای.سرمایه.گذاران.در.مقایسه.با.وضعیت.فعلی.آسان.تر.شود.

حســینی.اظهار.داشــت:.هم.چنین.با.توجه.به.اینکــه.در.پروژه.های.تجدیدپذیر.و.

بهینه.ســازی.انرژی،.دریافت.بخشــی.از.صرفه.جویی.آینده.در.مرحله.احداث.طرح،.

می.تواند.کمک.شــایانی.به.تامین.مالی.ســرمایه.گذاران.کند،.بنابراین.در.ماده.24.

این.طرح.پیش.بینی.شــده.اســت.که.قبل.از.آغاز.پروژه،.اوراق.گواهی.صرفه.جویی.

توســط.دستگاه.های.اجرایی.منتشر.شــود.و.یا.اوراق.منتشرشده.توسط.سرمایه.گذار.
تضمین.شود.

وی.در.پاســخ.به.اینکه."تشکیل.حساب.بهینه.سازی.بدون.تغییر.رابطه.مالی.فعلی.

میان.ســرمایه.گذاران.پروژه.های.تجدیدپذیر.و.بهینه.سازی.با.دولت،.کمک.چندانی.به.

بهبود.وضعیــت.فعلی.این.پروژه.ها.نمی.کند"،.گفت:.افزایش.منابع.صندوق.به.تنهایی.

نمی.تواند.این.مشکل.را.حل.کند.و.باید.پرداخت.تعهدات.قراردادی.دولت.در.پروژ.ه.های.

تجدیدپذیر.و.بهینه.سازی.در.اولویت.پرداختی.های.این.حساب.گیرد.که.این.پیشنهاد.را.
جهت.اضافه.شدن.به.لایحه.برنامه.هفتم.طرح.می.کنیم.
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پنجره.ایرانیان؛.در.نشســت.مشــترک.هیئت.مدیره.و.

دبیرخانه.انجمن.انرژی.های.تجدیدپذیر.و.کمیســیون.

ویژه.جهش.و.رونق.تولید.و.نظارت.بر.اجرای.اصل.44.

قانون.اساســی.مجلس،.شرایط.تأمین.مالی.پروژه.های.
تجدیدپذیر.بررسی.شد.

به.گزارش.ایســنا،.نشســت.هم.اندیشــی.با.حضور.

شمس.الدین.حســینی،.رئیس.کمیسیون.ویژه.جهش.و.

رونق.تولید.و.نظارت.بر.اجرای.اصل.44.قانون.اساسی.

مجلــس.و.جعفر.قــادری،.نائب.رئیس.کمیســیون،.با.

هیئت.مدیره.و.دبیرخانه.انجمن.انرژی.های.تجدیدپذیر.
برگزار.شد.

در.این.نشست،.در.بخشی.از.گزارش.ارائه.شده.توسط.

هیئت.مدیره.انجمن.انرژی.های.تجدیدپذیر.عنوان.شد:.

مشــکلات.صنعت.برق.ازجمله.عدم.دسترسی.به.منابع.

مالی.ارزان.قیمــت.جهت.احداث.پروژه.ها،.قیمت.گذاری.

دســتوری،.عدم.وجود.نهاد.رگلاتور.مســتقل.و.کمبود.

منابــع.مالی.دولتی.جهت.پرداخــت.تعهدات.قراردادی.

فی.مابین.ســرمایه.گذاران.و.دولت،.ســبب.شده.است.

که.پروژه.های.این.صنعت.ســرمایه.پذیر.نباشــند.و.لذا.

صندوق.توســعه.ملی.و.بانک.ها.نیــز.تمایلی.به.تامین.

مالی.پروژه.های.تجدیدپذیر.نداشته.باشند..این.در.حالی.

است.که.با.توجه.به.کسری.موجود.در.بخش.های.برق.

و.گاز.کشــور،.در.افق.1420.نیاز.به.سرمایه.گذاری.۶0.

میلیارد.دلاری.در.بخش.تولید.برق.است.که.حدود.2۵.
میلیارد.دلار.آن.باید.در.بخش.تجدیدپذیر.اتفاق.بیفتد.

در.ادامه.این.نشست،.شــمس.الدین.حسینی،.رئیس.

کمیسیون.ویژه.جهش.و.رونق.تولید.و.نظارت.بر.اجرای.

اصل.44.قانون.اساسی.مجلس،.ضمن.برشمردن.نکاتی.

از.طرح.تامین.مالی.و.مســائلی.کــه.در.هنگام.تدوین.

ایــن.طرح.مدنظر.قرار.گرفته.اســت،.گفت:.با.توجه.به.

محدودیت.هــای.منابــع.مالی.و.عــدم.تمایل.بانک.ها.

و.صندوق.توســعه.ملی.جهت.تامیــن.مالی.پروژه.های.

تجدیدپذیر،.تامین.مالی.این.پروژه.ها.نیازمند.اســتفاده.

از.راهکارهــا.و.ابزارهای.جدیدی.اســت؛.لذا.در.تدوین.

این.طرح.ســعی.شــده.اســت.که.از.طریــق.مواردی.

مثــل."صــدور.ضمانت.نامه.های.دولتــی.برای.بخش.

خصوصی"،."تضمین.اوراق.گواهی..صرفه.جویی.شــده.

مربوط.به.پروژه.های.تجدیدپذیر.و.بهینه.سازی.و.وسیع.

کردن.دایره.وثایق.موردقبول.موسسات.مالی.به.تامین.
مالی.طرح.ها.کمک.شود.

وی.افزود:.با.توجه.به.حجم.ســرمایه.گذاری.موردنیاز.

در.کشــور.و.لزوم.استفاده.از.منابع.خارجی.جهت.تامین.

مالی.آن.هــا،.در.ماده.28.این.طرح،.صدور.ضمانت.نامه.

دولتی.برای.سرمایه.گذاران.و.تأمین.کنندگان.مالی.خارج.

از.کشور.در.مقابل.اخذ.تضامین.معتبر.از.آنان.پیش.بینی.

شــده.است.که.می.تواند.کمک.شایانی.به.اجرایی.شدن.

پروژه.های.توسعه.ای.در.کشــور.کند؛.از.طرف.دیگر.با.

توجه.به.ماده.7.این.طرح،.موارد.متنوعی.همچون.عواید.

قابل.تصرف.از.ســهام.و.قراردادها،.مطالبات.قراردادی،.

ماشین.آلات،.تجهیزات.و.ساختگاه.طرح،.برند.و.مجوزها.

قابل.توثیق.هســتند؛.لذا.پیش.بینی.می.شــود.که.تهیه.

تضامین.برای.ســرمایه.گذاران.در.مقایســه.با.وضعیت.
فعلی.آسان.تر.شود.

حســینی.اظهار.داشت:.هم.چنین.با.توجه.به.اینکه.در.

پروژه.های.تجدیدپذیر.و.بهینه.ســازی،.دریافت.بخشی.

از.صرفه.جویی.آینــده.در.مرحله.احداث.طرح،.می.تواند.

کمک.شــایانی.به.تامیــن.مالی.ســرمایه.گذاران.کند،.

بنابراین.در.ماده.24.این.طرح.پیش.بینی.شــده.اســت.

که.قبل.از.آغاز.پروژه،.اوراق.گواهی.صرفه.جویی.توسط.

دستگاه.های.اجرایی.منتشر.شود.و.یا.اوراق.منتشرشده.
توسط.سرمایه.گذار.تضمین.شود.

وی.در.پاســخ.به.اینکه.تشکیل.حســاب.بهینه.سازی.

بــدون.تغییر.رابطه.مالــی.فعلی.میان.ســرمایه.گذاران.

پروژه.هــای.تجدیدپذیر.و.بهینه.ســازی.با.دولت،.کمک.

چندانی.به.بهبود.وضعیــت.فعلی.این.پروژه.ها.نمی.کند،.

گفــت:.افزایش.منابع.صنــدوق.به.تنهایی.نمی.تواند.این.

مشــکل.را.حل.کند.و.باید.پرداخــت.تعهدات.قراردادی.

دولت.در.پروژه.های.تجدیدپذیر.و.بهینه.سازی.در.اولویت.

پرداختی.های.این.حساب.گیرد.که.این.پیشنهاد.را.جهت.
اضافه.شدن.به.لایحه.برنامه.هفتم.طرح.می.کنیم.

شرایطتأمینمالیپروژههایتجدیدپذیربررسیشد

پنجره.ایرانیــان؛.نماینده.عالی.دولت.در.اســتان.البرز.گفت:.با.حمایــت.از.راه.اندازی.

نیروگاه.های.ســی.اچ.پی.و.پنل.های.خورشیدی،.ســرمایه.گذاران.را.برای.تولید.برق.به.

این.ســو.سوق.داده.ایم.و.شــهرک.های.صنعتی.نیز.برای.تامین.برق.موردنیاز.خود.باید.از.
چنین.امکاناتی.بهره.ببرند.

به.گزارش.ایسنا،.مجتبی.عبداللهی.در.صد.و.یکمین.شورای.گفت.وگوی.دولت.و.بخش.

خصوصی.که.روز.شــنبه.18.شهریورماه.1402.در.محل.اتاق.بازرگانی.استان.برگزار.شد،.

به.زیرســاخت.های.ضروری.در.حوزه.تولید.اشاره.کرد.و.افزود:.بخش.بزرگی.از.نیازها.با.
اتخاذ.تدابیر.ویژه.در.حال.رسیدگی.و.چاره.اندیشی.است.

وی.ادامه.داد:.در.بخش.گاز.اســتان.طی.دو.سال.اخیر.اقدامات.بزرگی.محقق.شده.که.
با.تمامی.اقدامات.40.سال.گذشته.برابری.می.کند.

عبداللهی.گفت:.در.حوزه.برق.نیز.در.ســفر.وزیر.نیرو.عــلاوه.بر.بهره.برداری.از.اولین.

پســت.برق.400.کیلوولت.در.باغستان.کرج،.مصوبه.ایجاد.این.پست.در.اشتهارد.و.کمال.
شهر.نیز.اخذ.شد.

وی.افــزود:.هم.چنیــن.با.حمایت.از.راه.انــدازی.نیروگاه.های.ســی.اچ.پی.و.پنل.های.

خورشــیدی،.سرمایه.گذاران.را.برای.تولید.برق.به.این.ســو.سوق.داده.ایم.و.شهرک.های.
صنعتی.نیز.برای.تامین.برق.موردنیاز.خود.باید.از.چنین.امکاناتی.بهره.ببرند.

استاندار.البرز.گفت:.در.سطح.کلان.کشــور.نیز.برنامه.ریزی.هایی.جهت.افزایش.تولید.
برق.با.احداث.نیروگاه.های.مختلف.در.دستور.کار.قرار.گرفته.است.

وی.افزود:.یک.نیروگاه.تجدیدپذیر.با.استقرار.پنل.های.خورشیدی.به.ظرفیت.۵.مگاوات.

در.حوالی.شــهرک.صنعتی.کوثر.اشتهارد.در.حال.راه.اندازی.است.که.تولید.آن.به.سمت.
شهرک.هدایت.می.شود.

عبداللهی.در.بخش.دیگری.از.صحبت.های.خود.به.ظرفیت.های.البرز.در.بخش.خدمات.

و.صادرات.اشــاره.کرد.و.گفت:.استان.البرز.دارای.سیلوهای.متعدد.با.ظرفیت.های.بزرگ.
است.ازاین.رو.می.توان.گندم.وارد.کرد.و.با.امکانات.موجود.به.آرد.تبدیل.کرد.

وی.افزود:.با.تبدیل.گندم.به.آرد،.امکان.صادرات.آرد.و.محصولاتی.همچون.ماکارونی،.
کیک.و....در.استان.افزایش.می.یابد.

شهرکهایصنعتیبرایتأمینبرقازپنلهایخورشیدیبهرهببرند
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پنجره ایرانیان؛ انرژی خورشــیدی به ســه برابر شدن 
انرژی تجدیدپذیر تا سال 20۳0 کمک می کند.

انرژی خورشــیدی دسترســی بــه انــرژی را برای 
جمعیت های دورافتــاده و محروم، به ویژه در اقتصادهای 
درحال توســعه آســیب پذیر فراهم کرده، بااین حال، عدم 
تعادل های جغرافیایی، بخشی و تولیدی ظاهر شده است 
که دسترسی جهانی به انرژی و پذیرش گسترده فناوری 

خورشیدی را تهدید می کند.
استفاده از منابع انرژی تجدیدپذیر یک ضرورت جهانی 
اســت که دلایل مختلفی ازجمله حرکت به سمت انتشار 
کربن صفر و تامین انرژی برای همه و ایجاد مشاغل جدید 
دارد، بهبود کیفیت هوای محلــی و کاهش بار اقتصادی 

ملی ناشی از واردات انرژی نیز در این امر موثر است.
اســتفاده از انرژی خورشیدی یک مداخله حیاتی برای 
دســتیابی به همه این اهداف اســت. علیرغم موفقیت 
اثبات شده خورشــیدی در ارائه دسترسی به انرژی برای 
جمعیت های دورافتــاده و محروم، به ویژه در اقتصادهای 
درحال توســعه آسیب پذیر، سه نوع عدم تعادل وجود دارد 
که هر یک مانــع قابل توجهی برای دسترســی جهانی 
به انرژی و پذیرش گســترده فناوری خورشــیدی ایجاد 

می کند که در ذیل به این موارد اشاره شده است.
بخــش قابل توجهــی از ســرمایه گذاری در انــرژی 
خورشیدی در کشــورهای توسعه یافته متمرکز می شود و 
فرصت های محدودی را برای کشــورهای درحال توسعه 
باقی می گذارد. آفریقا، سهم ناچیزی از سرمایه گذاری ها 
را دریافت کرده است که مانع پیشرفت در منطقه می شود.
با توجــه به اینکــه مــزارع خورشــیدی در مقیاس 
بزرگ بســیار زیاد اســت اما کاربردهای خورشیدی در 
مقیاس کوچک تر موردتوجه کافــی قرار نمی گیرند. این 
راه حل های مقیاس کوچک تر برای دسترسی غیرمتمرکز 

و محلی به انرژی بسیار مهم هستند.
بیش از ۸0 درصد از تولیدات فناوری خورشیدی تنها در 

دو کشور انجام می شود. این امر اختلالاتی را در زنجیره 
تامین ایجاد کرده اســت و منجر به افزایش بیش از 20 
درصدی قیمت انرژی خورشیدی تقریباً در سراسر جهان 
در ســال 2021 شده است و انتظار می رود تقاضا تا سال 

20۳0 تا سه و 9 برابر افزایش یابد.
برخی مداخله ها می تواند فوراً این عدم تعادل ها را در سطح 
جهانی برطرف کند تا انرژی های تجدیدپذیر و به ویژه انرژی 

خورشیدی، منبع انرژی انتخابی در همه کشورها باشد.
اولین مداخله مربوط به اســتفاده از مینی شــبکه های 
خورشــیدی و سیســتم های خورشیدی مســتقل برای 
افزایش دسترسی جهانی به انرژی است بنابراین، تمرکز 
باید بر روی فناوری ها، مدل های کســب وکار و ابزارهای 
تامین مالی باشد تا ترکیبی از شبکه، شبکه های کوچک 
خورشــیدی و سیستم های خورشــیدی مستقل را برای 

امکان دسترسی به انرژی جهانی فراهم کند.
مداخلــه دوم به تنوع جغرافیایی تولید اســت. افزایش 
ســرمایه گذاری در تولید مــاژول، منحنی تولید کج را به 

سمت منحنی متعادل تر سوق می دهد.
موضوع دیگر یکپارچه سازی انرژی خورشیدی و سایر 
اشــکال انرژی تجدیدپذیر است. یک فناوری نوظهور با 
پتانسیل بســیار زیاد، هیدروژن ســبز است که می تواند 
به عنوان سوخت گرمایشــی و حمل ونقل همچنین یک 

وسیله ذخیره سازی متحول کننده باشد.
علاوه بر این، تبادل دانش جهانی در مورد انتقال انرژی 
و به طــور خاص در مورد انرژی خورشــیدی باید به راحتی 
قابل دسترسی باشــد زیرا این امر به توسعه فناوری، بهبود 
سیاست های ملی برای جذب سرمایه گذاری های خورشیدی 

و ایجاد فرصت هایی برای همکاری بیشتر کمک می کند.
علاوه بر این، تبادل دانش جهانی در مورد انتقال انرژی 
و به طور خاص در مورد انرژی خورشــیدی باید به راحتی 
قابل دسترســی باشد. این امر به توســعه فناوری، بهبود 
سیاست ها برای جذب ســرمایه گذاری های خورشیدی و 

ایجاد فرصت هایی برای همکاری بیشتر کمک می کند.
ریاســت کنفرانس تغییرات اقلیمی سازمان ملل متحد 
بر نیاز به ســه برابر شدن ظرفیت انرژی های تجدیدپذیر 
تا ســال 20۳0 تاکید کرده است و برای دستیابی به این 
هدف، انرژی خورشــیدی نقش مهمی ایفا خواهد کرد. 
برای این منظور، ما نیاز به افزایش شدید سرمایه گذاری 
در انرژی پاک داریم که سطح فعلی را تا سال 20۳0 سه 
برابر می کند. خبر خوب این اســت که سرمایه گذاری در 
انرژی پاک با نرخ رشد سالانه 12 درصدی از سال 2020 

در حال افزایش است.
سه برابر شدن ظرفیت انرژی تجدیدپذیر تا سال 20۳0 
برای دستیابی به هدف 1.۵ درجه سانتی گراد حیاتی است. 
بااین حال، این سرمایه گذاری تا حد زیادی در کشورهای 
سازمان همکاری و توسعه اقتصادی و چین متمرکز شده 
و بسیاری از اقتصادهای درحال توسعه، به ویژه در آفریقا، 
در تــلاش برای جــذب ســرمایه گذاری در انرژی پاک 
هســتند. اقتصادهای نوظهور تنها کسری از آنچه را که 
برای تامین پایدار نیازهای انرژی خود لازم است دریافت 
می کنند. سازمان های مالی بین المللی و موسسات توسعه 

نقش مهمی در رسیدگی به این نابرابری دارند.
آینده انرژی ایمن تر نیازمند تصمیمات ســرمایه گذاری 

عاقلانه و رهبری قوی دولت ها و کسب وکارهاست.
جهان گرم امروز و ثبت رکوردهای بی ســابقه نشان از 
بدتریــن اثرات تغییرات آب وهوایی اســت و باید در این 
زمینه کارهایی انجام شــود که مســتلزم اقدام موثر در 
بخش انرژی برای کاهش انتشــار گازهــای گلخانه ای 
در جهان تا ســال 20۳0 و فناوری های مرتبط با انرژی 

تجدیدپذیر ازجمله انرژی خورشیدی است.
جهــان باید به طور متوســط ســالانه 1000 گیگاوات 
ظرفیــت انــرژی تجدیدپذیر تا ســال 20۳0 اضافه کند 
همچنین به طور قابل توجهی استفاده مستقیم از انرژی های 

تجدیدپذیر را در بخش های مصرف افزایش دهد.

  خورشید به یاری جمعیت دور آمد

پنجره ایرانیان؛ ظرفیت نصب شده تولید برق تجدیدپذیر در کشور در پایان تیرماه سال جاری 
به 10۸1 مگاوات رسید که سهمی 1.2 درصدی در ظرفیت اسمی تولید برق کشور دارد.

بــه گزارش تســنیم، طبق اعلام وزارت نیرو، در ایران میزان تابش خورشــید نســبت به 
کشــورهای اروپایی 40 درصد بیشتر بوده و نســبت به کشورهای هم جوار به ویژه کشورهای 
حاشیه خلیج فارس به دلیل دمای خنک تر و وزش باد مطلوب، شرایط مناسب تری برای توسعه 
نیروگاه های خورشیدی و بادی دارد؛ واقعیتی که برخی کارشناسان عقیده دارند ظرفیتی بالقوه 

تا 100 هزار مگاوات برق به صورت نظری برای کشور فراهم کرده است.
باوجود این ظرفیت عظیم در بخش تولید برق از منابع بادی و خورشیدی، همواره در ایران 
توســعه انرژی های تجدیدپذیر با کندی و وقفــه مواجه بوده و درحالی که قرار بود در طی دو 
سال گذشته، حداقل 1۳00 مگاوات ظرفیت جدید در بخش نیروگاه های تجدیدپذیر وارد مدار 
شود و روند کند گذشته، با ریل گذاری جدید در دولت سیزدهم ادامه نیابد، بررسی آمار رسمی 
وزارت نیرو نشــان می دهد که از پایان تیرماه 1400 تا پایان تیرماه 1402، تنها 17۸ مگاوات 

به ظرفیت اسمی تولید برق از نیروگاه های تجدیدپذیر افزوده شده است.
در پایــان تیرماه 1402، ظرفیت اســمی تولید برق از نیروگاه هــای تجدیدپذیر )به علاوه 

نیروگاه های برق آبی کمتر از 10 مگاوات( به 10۸1 مگاوات رســید و ســهم تجدیدپذیرها از 
ظرفیت اسمی تولید برق کشور را به 1.2 درصد رساند.

ظرفیت اسمی تولید برق ایران در پایان تیرماه 91 هزار و 24۵ مگاوات بوده که 1.2 درصد 
از این ظرفیت مربوط به نیروگاه های تجدیدپذیر است.

  سهم نیروگاه های تجدیدپذیر از تولید برق ایران چقدر است؟
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گو
گفت

مانـدگار و کـارآمـد با
گفتگوی اختصاصی پنجره ایرانیان با مدیرعامل شرکت مانیکاران البرز؛

ضمن معرفی کامل مجموعه مانیکاران پیرامون تاریخچه تاسیس و 
نوع فعالیت آن توضیح دهید.

گروه صنعتی مانیکاران البرز با شماره ثبت 9۸9۸، یکی از تولیدکنندگان دروپنجره 
یوپی وی سی و شیشه های دوجداره در سطح کشور است. این مجموعه که با رعایت 
استانداردهای روز دنیا و به کارگیری پرسنل مجرب، توانایی تولید روزانه 100 یونیت 
از انواع دروپنجره های دوجداره را دارد، توانســته اســت محصولات خود را با ایجاد 
شــرایطی نظیر خرید مستقیم از کارخانه، حذف واسطه ها و ارائه قیمت مناسب روانه 

بازار کند.
درحال حاضــر مجموعه مانیکاران چه محصولات و خدماتی به بازار 

عرضه می کند؟
انواع دروپنجره های یوپی وی سی، شیشــه های دوجداره و سه جداره، توری پلیسه 

و تمامی خدمات مرتبط با دروپنجره های یوپی وی ســی و شیشه های دو و سه جداره 
نظیر بازســازی، نصب، رگلاژ، تعمیر و ... ازجمله محصولات و خدماتی هســتند که 

درحال حاضر در مجموعه مانیکاران به بازار عرضه می شوند.
پروفیل و یراق آلات مورداستفاده در مجموعه مانیکاران در چه سطح 

کیفی قرار دارند؟ نحوه انتخاب این مواد و متریال چگونه است؟
مانیــکاران البرز؛ با اســتفاده از برندهای مطرح پروفیل کشــور و با اســتفاده از 
روش های نوین در صنعت دروپنجره دوجداره، توانســته است محصولات خود را با 
بالاترین اســتاندارد، کیفیت عالی و قیمت مناسب و همچنین 10 سال ضمانت نامه 

کتبی، در سطح کشور عرضه کند.
همچنین با اســتفاده از بهترین متریال و دســتگاه های روز دنیا قادر به همکاری 
با انبوه سازان کشور با اســتفاده از پروفیل های استاندارد اکونومی و قیمت مناسب 

پنجره ایرانیــان؛ گروه صنعتــی مانیکاران البــرز ازجمله 
تولیدکنندگان مطرح دروپنجره یوپی وی ســی و شیشه های 
دوجداره در سطح کشور اســت. این مجموعه که با استفاده 
از برندهای مطرح پروفیل کشــور و با استفاده از روش های 
نوین در صنعت دروپنجره دوجداره فعالیت می کند، توانسته 
اســت محصولات خود را با بالاترین استاندارد، کیفیت عالی 
و قیمت مناسب و همچنین 10 ســال ضمانت نامه کتبی، در 
سطح کشــور عرضه کند. این مجموعه همچنین، با استفاده 
از بهترین متریال و به کارگیری دستگاه های روز دنیا توانایی 
همکاری با انبوه سازان کشور را دارد. پروژه دانشگاه خوارزمی، 
پروژه مسکن مهر پردیس 8 )900 واحد(، پروژه مسکن مهر 
صفادشــت تعاونی 1،2 و 4 )300 واحد(، پروژه مسکن مهر 
شــهر قدس تعاونی 2، پروژه فرشته شهسوار )340 واحد( 
و... بخشــی از پروژه های انجام شــده توسط این مجموعه 
اســت. احداث و راه اندازی کارخانه جدید مانیکاران البرز با 
تجهیزات نوین تر در سال 1403 و ایجاد نمایندگی های جدید 
در سراسر کشور ازجمله فعالیت های توسعه ای این مجموعه 
در آینده نزدیک اســت. گروه خبری نشــریه پنجره ایرانیان 
به منظور آشنایی هرچه بیشتر مخاطبان با این مجموعه موفق 
گفتگویی با مهران صدیقیان، مدیرعامل شــرکت مانیکاران 

البرز انجام داده که مشروح آن را در ادامه با هم می خوانیم:

اشــاره
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اســت. همچنین تیم اجرایی مانیکاران البرز با تجربــه اجرای پروژه های عظیم و 
رزومــه قوی، با توجه به نظر کارشناســان، در صورت امــکان به صورت تهاتر نیز 

همکاری می کند.
نحوه انتخاب متریال مصرفی نیز نســبت به شــرایط منطقه و بازار تصمیم گیری 
می شود و با توجه به گســتردگی بازار مجموعه مانیکاران در سطح کشور، تقریبا در 

تمامی سطوح کیفیت و قیمت محصول تولید می شود.
آیا محصولات عرضه شــده توســط مجموعه مانیکاران بیمه نامه، 

گارانتی و خدمات پس از فروش دارند؟
تمامی محصولات تولیدی و عرضه شــده توســط مجموعه ما، دارای 10 ســال 
ضمانت نامــه کتبی، بیمه نامه پروفیل و همچنین خدمات پس از فروش به مدت 10 
سال هستند. شرکت مانیکاران البرز؛ شیشه های دوجداره تولیدشده را نیز همراه با ۵ 

سال ضمانت بخار به بازار عرضه می کند.
مهم تریــن الزامات فنی و اســتانداردی که بــرای تولید محصول 

)دروپنجره( در مجموعه مانیکاران رعایت می شوند را بیان کنید؟
با توجه به تجربه و سابقه 17 ساله شرکت مانیکاران البرز و انجام پروژه های بزرگ 
و دولتی در ســطح کشور، این مجموعه سال هاست که تمامی استانداردهای تولید و 
نصب محصولات خود را به طور کامل رعایت می کند و در ســطوح مختلف بازرسی 
و کنتــرل کیفی محصولات تولیدی را در کارخانه خــود دارد و درنهایت نیز با ارائه 

ضمانت نامه کتبی این مهم انجام می شود.

آیا مانیکاران نمایندگی رسمی برندی را در اختیار دارد؟
مانیکاران البرز با توجه به گستردگی بازار فروش خود تلاش می کند از محصولات 
مختلف با ســطح کیفی بالا و قیمت متنوع استفاده کند و در این خصوص نمایندگی 

بسیاری از محصولات معتبر و استاندارد داخلی و خارجی را در اختیار دارد.
مانیکاران در زمینه سیاســت گذاری فروش و بازاریابی، توســعه 
بازار داخل کشور و نمایندگی های رسمی فروش و همچنین صادرات 

محصول به خارج از کشور چه برنامه ای دارد؟
شــرکت ما در تمامی حوزه های مطرح شــده فعالیت دارد و در بحث صادرات نیز با 
کشورهای عراق، سوریه و ارمنستان همکاری دارد. در خصوص توسعه بازار داخل نیز 
در حال اجرای برنامه های متنوعی ازجمله ایجاد نمایندگی در شهرستان های کشور و 

به ویژه در شمال کشور هستیم.
اگر برنامه ای برای طرح توســعه و چشــم انداز آینده مجموعه تان 

دارید بیان کنید.
کارخانه جدید مانیکاران البرز با تجهیزات نوین تر در حال احداث اســت و تا سال 
140۳ به بهره برداری می رســد؛ همچنین قصد داریم در آینده نزدیک اقدام به ایجاد 

نمایندگی های جدید در سراسر کشور کنیم.
و حرف آخر ... در آخر نیز ضمن آرزوی توفیق و سلامتی، کمال تشکر و قدردانی را 
از مجموعه تحریریه پنجره ایرانیان دارم و در خصوص همکاری در پروژه های بزرگ 

در سراسر کشور نیز اعلام آمادگی می کنم.
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انجمن صنایع پروفیل یوپی وی سی دروپنجره در فهرستی
واحدهای تولیدی دارای استاندارد ملی  ایران را اعلام کرد

 

ل های انجمن صنایع پروفیل یو پی وی سی در و پنجره  ایران در راستای انجام وظایف قانونی خود و به منظور صیانت از حقوق تولیدکنندگان پروفی
و مصرف کنندگان نهایی و همچنین راهنمایی تولیدکنندگان در و پنجره های یو پی وی سی برای خرید و استفاده از محصولات استاندارد ، استاندارد 

هر شماره نسبت به تهیه و انتشار فهرست تولید کنندگان انواع مقاطع پروفیل یو پی وی سی مورد مصرف در ساخت در و پنجره های دو جداره 
 دارای پروانه معتبر کاربرد علامت استاندارد هستند و بر اساس مندرجات به روز سامانه سازمان ملی استاندارد اقدام می کند .  ساختمان که

 –( برای ساخت درها و پنجره ها با عنوان : پروفیل های پلی وینیل کلراید سخت )  شماره استاندارد اجباری پروفیل 
 بدون پوشش با سطوح رنگی روشن   پروفیل های

 هر ماه درج می شود .  : طبقه بندی ، الزامات و روش های آزمون این فهرست در سایت انجمن به نشانی  1قسمت 
 

 19/02/1402        واحدهای تولیدی دارای استاندارد
 تاریخ اعتبار نام تجاری واحد تولیدی نام ردیف
 01/09/1404  نیمهران جعفری نم 1

 31/01/1404  پدیده صنعت پروفیل ایرانیان 2
 15/08/1404  مجید نصیری  3
   شرکت تعاونی آروین فناوران صنعت ناب 4
 01/12/1404  شرکت خاوران شیمی پارس تک  5
 C.P.M 23/06/1404 شرکت سیکاس پروفیل مایا  6
 11/02/1404  سپید پروفیل پیام  7
 HOFMAN-WISSER WIN-Dr.MULLER 12/03/1403 جهان پروفیل پادیر 8
 21/03/1402 سانیل -الیسا  –شفر  –کرال وین  آرتا پروفیل پیشرو صنعت جهان 9
 25/03/1404  کیمیا صنعت شیما 10
 01/05/1404 روزوین روزبه توکلی  11
 17/02/1404  صنایع قاینگسترش  12
 04/12/1403  باتیس سازان گیتی  14
 28/12/1402 اینال پروفیل صنعت سازان خلخال 14
 12/08/1403 آبایان آبایان پروفیل صنعت جنوب  15
 24/05/1402 سان تک  –کاتیا  بهینه گستر فراتاب 16
 31/03/1404 پراتیک  –ودر  شرکت ایلیاد کار وشمگیر  17
 05/12/1402 آتا تک نما  18
 04/11/1404 آلدورا وین آلدورا چلیک درب ارومیه 19
 06/12/1404  پروفیل صنعت آرارات  20
 12/06/1402  شرکت ظهور دریچه نو  21

 R 01/04/1404 آسیا جام پروفیل 22

 24/11/1403 گلد پی وی سی سپاهان –وانا وین  –رویال وین  پی وی سی سپاهان تکنما 23
 07/07/1403  گروه صنعتی همارشتن 24
 16/09/1403 آلتین پروفیل –اور وین  آلتین پلیمر ایرانیان 25
 24/12/1403  ویستا بست  26

انجمن صنایع پروفیل یوپی وی ســی دروپنجره ایران فهرست شرکت ها و واحدهای تولیدی دارای استاندارد اجباری معتبر بر اساس 
ســایت سازمان ملی استاندارد ملی ایران را طی نامه ای ابلاغ کرد. این فهرست در این شماره و شماره های قبلی نشریه پنجره ایرانیان 

منتشر شده است.  

استاندارد ملی پروفیل یوپی وی سی مبحث ۶840
موسســه استاندارد و تحقیقات ایران تنها نهادی در کشور است که اســتانداردهای ملی ایران را تعیین می کند. بر همین اساس این 
موسســه، اســتانداردی برای ارزیابی کیفیت پروفیل های یوپی وی سی تعیین کرده اســت که به عنوان مبحث ۶840 شناخته می شود. 
به طورکلی هدف از ایجاد این اســتاندارد یکسان سازی و تعیین ویژگی های پروفیل های با مقاومت ضربه ای بالا است که در تولید پنجره 

دوجداره یوپی وی سی از آن ها استفاده می شود.
یوپی وی ســی تولیدشــده در برندهای مختلف، چه خارجی باشند و چه داخلی، باید از اســتانداردهای تعیین شده توسط سازمان ملی 
 )RAL( اســتاندارد ایران نیز بهره مند باشند. حتی پروفیل هایی که از سایر استانداردهای بین المللی همچون گواهینامه کیفیت رال آلمان

که بالاترین درجه کیفیت و استاندارد دنیاست، برخوردارند نیز باید داخل کشور توسط سازمان استاندارد ملی بررسی شوند.
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ل های انجمن صنایع پروفیل یو پی وی سی در و پنجره  ایران در راستای انجام وظایف قانونی خود و به منظور صیانت از حقوق تولیدکنندگان پروفی
و مصرف کنندگان نهایی و همچنین راهنمایی تولیدکنندگان در و پنجره های یو پی وی سی برای خرید و استفاده از محصولات استاندارد ، استاندارد 

هر شماره نسبت به تهیه و انتشار فهرست تولید کنندگان انواع مقاطع پروفیل یو پی وی سی مورد مصرف در ساخت در و پنجره های دو جداره 
 دارای پروانه معتبر کاربرد علامت استاندارد هستند و بر اساس مندرجات به روز سامانه سازمان ملی استاندارد اقدام می کند .  ساختمان که

 –( برای ساخت درها و پنجره ها با عنوان : پروفیل های پلی وینیل کلراید سخت )  شماره استاندارد اجباری پروفیل 
 بدون پوشش با سطوح رنگی روشن   پروفیل های

 هر ماه درج می شود .  : طبقه بندی ، الزامات و روش های آزمون این فهرست در سایت انجمن به نشانی  1قسمت 
 

 19/02/1402        واحدهای تولیدی دارای استاندارد
 تاریخ اعتبار نام تجاری واحد تولیدی نام ردیف
 01/09/1404  نیمهران جعفری نم 1

 31/01/1404  پدیده صنعت پروفیل ایرانیان 2
 15/08/1404  مجید نصیری  3
   شرکت تعاونی آروین فناوران صنعت ناب 4
 01/12/1404  شرکت خاوران شیمی پارس تک  5
 23/06/1404 شرکت سیکاس پروفیل مایا  6
 11/02/1404  سپید پروفیل پیام  7
 12/03/1403 جهان پروفیل پادیر 8
 21/03/1402 سانیل -الیسا  –شفر  –کرال وین  آرتا پروفیل پیشرو صنعت جهان 9
 25/03/1404  کیمیا صنعت شیما 10
 01/05/1404 روزوین روزبه توکلی  11
 17/02/1404  صنایع قاینگسترش  12
 04/12/1403  باتیس سازان گیتی  14
 28/12/1402 اینال پروفیل صنعت سازان خلخال 14
 12/08/1403 آبایان آبایان پروفیل صنعت جنوب  15
 24/05/1402 سان تک  –کاتیا  بهینه گستر فراتاب 16
 31/03/1404 پراتیک  –ودر  شرکت ایلیاد کار وشمگیر  17
 ATA TECH – WINDOW – DOOR SYSTEMS 05/12/1402 آتا تک نما  18
 04/11/1404 آلدورا وین آلدورا چلیک درب ارومیه 19
 06/12/1404  پروفیل صنعت آرارات  20
 12/06/1402  شرکت ظهور دریچه نو  21

 FENSTER MANN – BREGMANN – HAMMER آسیا جام پروفیل 22

PLAST 
01/04/1404 

 24/11/1403 گلد پی وی سی سپاهان –وانا وین  –رویال وین  پی وی سی سپاهان تکنما 23
 07/07/1403  گروه صنعتی همارشتن 24
 16/09/1403 آلتین پروفیل –اور وین  آلتین پلیمر ایرانیان 25
 24/12/1403  ویستا بست  26

 

ل های انجمن صنایع پروفیل یو پی وی سی در و پنجره  ایران در راستای انجام وظایف قانونی خود و به منظور صیانت از حقوق تولیدکنندگان پروفی
و مصرف کنندگان نهایی و همچنین راهنمایی تولیدکنندگان در و پنجره های یو پی وی سی برای خرید و استفاده از محصولات استاندارد ، استاندارد 

هر شماره نسبت به تهیه و انتشار فهرست تولید کنندگان انواع مقاطع پروفیل یو پی وی سی مورد مصرف در ساخت در و پنجره های دو جداره 
 دارای پروانه معتبر کاربرد علامت استاندارد هستند و بر اساس مندرجات به روز سامانه سازمان ملی استاندارد اقدام می کند .  ساختمان که

 –( برای ساخت درها و پنجره ها با عنوان : پروفیل های پلی وینیل کلراید سخت )  شماره استاندارد اجباری پروفیل 
 بدون پوشش با سطوح رنگی روشن   پروفیل های

 هر ماه درج می شود .  : طبقه بندی ، الزامات و روش های آزمون این فهرست در سایت انجمن به نشانی  1قسمت 
 

 19/02/1402        واحدهای تولیدی دارای استاندارد
 تاریخ اعتبار نام تجاری واحد تولیدی نام ردیف
 01/09/1404  نیمهران جعفری نم 1

 31/01/1404  پدیده صنعت پروفیل ایرانیان 2
 15/08/1404  مجید نصیری  3
   شرکت تعاونی آروین فناوران صنعت ناب 4
 01/12/1404  شرکت خاوران شیمی پارس تک  5
 23/06/1404 شرکت سیکاس پروفیل مایا  6
 11/02/1404  سپید پروفیل پیام  7
 12/03/1403 جهان پروفیل پادیر 8
 21/03/1402 سانیل -الیسا  –شفر  –کرال وین  آرتا پروفیل پیشرو صنعت جهان 9
 25/03/1404  کیمیا صنعت شیما 10
 01/05/1404 روزوین روزبه توکلی  11
 17/02/1404  صنایع قاینگسترش  12
 04/12/1403  باتیس سازان گیتی  14
 28/12/1402 اینال پروفیل صنعت سازان خلخال 14
 12/08/1403 آبایان آبایان پروفیل صنعت جنوب  15
 24/05/1402 سان تک  –کاتیا  بهینه گستر فراتاب 16
 31/03/1404 پراتیک  –ودر  شرکت ایلیاد کار وشمگیر  17
 05/12/1402 آتا تک نما  18
 04/11/1404 آلدورا وین آلدورا چلیک درب ارومیه 19
 06/12/1404  پروفیل صنعت آرارات  20
 12/06/1402  شرکت ظهور دریچه نو  21

 R 01/04/1404 آسیا جام پروفیل 22

 24/11/1403 گلد پی وی سی سپاهان –وانا وین  –رویال وین  پی وی سی سپاهان تکنما 23
 07/07/1403  گروه صنعتی همارشتن 24
 16/09/1403 آلتین پروفیل –اور وین  آلتین پلیمر ایرانیان 25
 24/12/1403  ویستا بست  26
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پنجره ایرانیان؛ آخرین نسخه از لایحه برنامه هفتم - بعد از اعمال تغییرات در کمیسیون 
تلفیق مجلس- حاوی ســه هدف بســیار بلندپروازانه در بخش مســکن است که مطابق 
عملکرد دولت در برنامه ششــم، این اهداف بیشتر شبیه سنگ بزرگ -برای ضربه به رکود 
فعلی- می ماند تا سیاســت موثر برای ایجاد رونق. این برنامه، ســاخت ســالانه ۳00 هزار 

مسکن برای خانه اولی های کم درآمد از 140۳ تا 1407 را نشانه گرفته است.
به گزارش دنیای اقتصاد، رویای دوم »مســکن میلیونی« در قالب ســاخت ســالانه یک 
میلیون واحد مسکونی در فاصله 140۳ تا 1407، تعریف شد. در آخرین نسخه لایحه برنامه 
۵ ساله هفتم توسعه که هم   اکنون در انتظار بررسی در صحن علنی مجلس قرار دارد، تکلیف 
قانونی از بابت ساخت سالانه مسکن در کشور در قالب طرح   های حمایتی و همچنین تیراژ 

نوسازی مسکن در بافت   های فرسوده مشخص شده است.
آخرین نســخه این لایحه که از ســوی کمیســیون تلفیق لایحه برنامه هفتم توســعه 
جمهوری اســلامی ایران، مصوب و قرار اســت به زودی در صحن مجلس بررســی شود، 
ساخت ســالانه یک میلیون واحد مسکونی در افق ۵ سال پیش   رو را تکلیف کرده است؛ از 
این تعداد، ســاخت سالانه 100 هزار مسکن در بافت فرسوده و تامین سالانه ۳00 هزار واحد 
مســکونی حمایتی متناســب با نیاز کم   درآمدها )عمدتا دهک   های یک تا چهار(، در برنامه 

سیاست گذار مسکن قرار داده شده است.
بررسی   ها نشان می دهد تعریف ساخت یک میلیون مسکن در سال تا 1407 درواقع رویای 
دوم برای تامین مســکن میلیونی در کشور بعد از رویای اول ساخت یک میلیون مسکن در 
سال است که از ســال 1400 در دستور کار دولت سیزدهم قرار گرفت. ضمن آنکه تعریف 
ســاخت 100 هزار واحد مسکونی در بافت   های فرسوده و ســاخت ۳00 هزار واحدی برای 

کم   درآمدها را نیز می توان به دو خواب برنامه هفتم برای بازار مسکن تعبیر کرد.
سنگ بزرگ برای رکود مسکن

بررســی   ها با استناد به آنچه در ســال های اجرای برنامه ششم توسعه در بازار مسکن به 
اجرا درآمد از یکسو و عملکرد دولت در مسکن حمایتی از سوی دیگر، نشان دهنده آن است 
که آنچه به عنوان برنامه ۵ ســال پیش   رو در بخش مسکن طراحی شده است، مانند سنگی 

بزرگ برای هدف قرار دادن رکود مسکن است. رکودی که دست   کم طی ۵ سال اخیر، منجر 
به ثبت تیراژ ساختمانی زیر کف بحرانی نیاز سالانه ساخت واحدهای مسکونی شده است.

برنامه ساخت یک میلیون واحد مسکونی تا افق 1407 را ازاین جهت می توان به یک رویا 
تشــبیه کرد که تجربه ساخت یک میلیون واحد مســکونی در سال از سال 1400، آن طور 
که در تعهد دولت ســیزدهم قرار دارد نشــان می دهد در دو سال اول، عملا، تنها ۵00 هزار 
واحد مسکونی ازنظر شروع عملیات ساخت، در پروسه عملیات ساختمانی قرار گرفته است. 
ازنظر افتتاح هم تاکنون تنها حدود 100 هزار واحد افتتاح شــده است. درحالی که عملا سال 
1402، ســومین سال از اجرای این طرح محسوب می شود و بر اساس تعهد دولت سیزدهم 
در پایان این دولت )1404( مجموعا باید 4 میلیون واحد مسکونی در کشور ساخته و تحویل 

متقاضیان شود.
از سوی دیگر، در حالی رویای ساخت سالانه یک میلیون مسکن در آخرین نسخه لایحه 
برنامه هفتم توســعه مصوب کمیسیون تلفیق مجلس، تکلیف شده است که در کل ۵ سال 
دوره زمانی اجرای برنامه ششــم توســعه، میانگین ساخت مســکن در بازار، سالانه حدود 
400 هزار واحد مســکونی بوده است. در شــرایطی که هنوز عوامل ایجاد رکود تاریخی در 
بخش مســکن پابرجاســت و علائمی هم از بهبود و رفع این موانع در بازار دیده نمی شود، 
تعیین هدف ســاخت یک میلیون مسکن در سال، بیشــتر به رویا شباهت دارد و مشخص 
نیست تا چه حد تحقق   پذیر خواهد بود. آن هم در وضعیتی که همه مزاحمان »سرمایه گذاران 
ساختمانی« ۵ سال گذشته، از تورم بالاگرفته تا نبود قدرت خرید مسکن، همچنان در بازار 
فعال هســتند. در این شــرایط، تحقق رویای »مســکن میلیونی« که پیش ازاین در برنامه 
4 ســاله این دولت طراحی شده بود، بســیار کم   احتمال به نظر می رسد مگر آنکه، شرایط 

اقتصادی به سمت بهبود تغییر کند.
دو برابر شدن آمار نوسازی؛ چگونه؟

در حالی در این مصوبه، ساخت سالانه 100 هزار مسکن در بافت   های فرسوده تعیین شده 
اســت که پیش تر نیز این تیراژ ساختمانی به عنوان هدف نوسازی در محدوده   های فرسوده 

شهری، تکلیف شده بود؛ اما در هیچ سالی این هدف محقق نشد.

خواب برنامه هفتم برای خانه اولی ها

PDF Compressor Free Version 



99

19
ه 2

مـار
   ش

 14
02 

مهر
   

هم
نزد

 شا
ـال

/ س
ان

نیـ
یرا

ره ا
جـ

پن
ش

زار
گـ

برآوردها با اســتناد به آمار نوسازی مسکن در بافت   های فرسوده شهری نشان می دهد در 
کل ۵ سال گذشته، به طور متوســط در هرسال حدود ۵0 هزار واحد مسکونی در بافت   های 
فرسوده نوســازی شده است. این میزان عملا معادل نصف تکلیفی است که چه در قوانین 
قبلی و چه در آخرین نســخه لایحه برنامه هفتم توسعه، برای ساخت مسکن در بافت   های 

فرسوده تعیین شده است.
از ســوی دیگر این تکلیف در حالی تعیین شده است که اخیرا بافت   های فرسوده با یک 
تبعیض مخرب بانکی روبه رو شده   اند. بانک مرکزی در روزهای گذشته با ابلاغ بخشنامه   ای 
به شــبکه بانکی اعلام کرد ارزان   ترین و کم   بهره   ترین وام ســاخت مسکن، فقط مشمول 
ساخت وســاز روی اراضی دولتی خواهد شد و ساخت وسازهای انفرادی و مشارکتی که روی 

اراضی دولتی نباشد عملا مشمول دریافت این وام نخواهند شد.
تفسیر این بخشــنامه آن است که عملا بافت   های فرسوده که در همه سال های گذشته 
شــامل ارزان   ترین و بالاترین سقف   های تسهیلاتی ساخت مسکن به خصوص در سال های 

اجرای طرح   های خانه   سازی دولتی نظیر مسکن مهر می   شدند،     از این وام   ، محروم شدند.
در چنین شــرایطی که هم عوامل رکودزا در بازار مسکن کماکان پابرجاست، هم عملکرد 
ســال های قبل در حوزه نوســازی بافت   های فرسوده نشان دهنده ســاخت سالانه متوسط 
۵0 هزار واحد مســکونی در محدوده   های هدف نوسازی شهری در ۵ سال اخیر است و هم 
به تازگی این بافت   ها، مالکان و ســازنده   های مسکن در آن از وام ارزا   ن تر با سقف بالاتر وام 
بانکی محروم شده   اند، چگونه هدف ساخت سالانه 100 هزار واحد مسکونی در سال محقق 

خواهد شد؟
بررسی   ها نشان می دهد، بانک مرکزی در حالی جلوی پرداخت »وام ویژه ساخت مسکن 
به سازندگان در بافت فرسوده« را گرفته است که همین مسئله، به معنای چشم   انداز »رکود 

شدیدتر از ۵ سال گذشته در حوزه نوسازی بافت فرسوده« برای سال های آینده است.
تحقق یک پنجم برنامه مسکن حمایتی

در ارتباط با مســکن حمایتی نیز، به نظر می رسد تکلیف تعیین شده در آخرین نسخه 
لایحه برنامه هفتم توســعه، بیشــتر به یک خواب شبیه اســت که باید دید آیا محقق 

می شود یا خیر؟
در حالی ســاخت سالانه ۳00 هزار واحد مسکن حمایتی برای گروه   های کم   درآمد در این 
لایحه تعریف شده است که در قانون برنامه ششم توسعه نیز، ساخت ۳۵0 هزار واحد مسکن 

حمایتی در سال برای سیاست گذار مسکن تکلیف شده بود.
بااین حال عملکردها نشــان می دهد عملا در هرســال حدود 74 هزار مســکن حمایتی 
ســاخته شد؛ یعنی حدود یک پنجم برنامه تعریف شده در این زمینه. بررسی   ها حاکی است، 
بــرای برنامه هفتم هم در صورت عدم تغییر شــرایط، تحقق این گزینه، بعید اســت. مرکز 
پژوهش   های مجلس اردیبهشــت ماه امسال در گزارشی که با عنوان »عملکرد احکام قانون 
برنامه ۵ ســاله ششم توسعه در تامین مســکن کم   درآمدها« منتشر کرد این آمار را اعلام 

کرده بود.
در ایــن گزارش، بازوی پژوهشــی مجلس تحلیل کرده بود که مدل   های اجراشــده در 
طرح   های دولتی تامین مســکن جوابگوی نیاز بازار و متقاضیان نخواهد بود. درواقع دولت 
نباید به جای بخش خصوصی وارد پروســه ساخت مسکن شود؛ چراکه اساسا قادر به ساخت 
مســکن نیست و چون قادر به ساخت نیست عملا گران   سازی می کند و باعث افزایش پایه 
پولی، رشــد نقدینگی و تورم می شــود و همین تورم و رشــد نقدینگی خود به زیان بازار و 
متقاضیان مسکن تمام می شــود. درواقع در این گزارش مرکز پژوهش   های مجلس نسبت 
به آثار و تبعات مداخله مســتقیم دولت در امر مسکن   سازی به جای تسهیل شرایط ساخت و 

عرضه مسکن برای سازنده   های بخش خصوصی به سیاست گذار هشدار داده بود.
مجموعه آنچه در این گزارش به آن اشاره شد نشان می دهد نقشه صعود تولید مسکن که 
در آخرین نسخه لایحه برنامه هفتم توسعه تکلیف شده است عملا فاقد موتور پرواز است.

پشت صحنه »محرومیت بانکی« بافت فرسوده
آخرین نســخه لایحه برنامه هفتم توسعه در حالی حاوی تکلیف نوسازی 100 هزار واحد 
مسکونی در بافت   های فرسوده است که اخیرا ساخت مسکن در محدوده   های هدف نوسازی 
با محرومیت جدیدی از ســوی شبکه بانکی روبه رو شد. بانک مرکزی در روزهای اخیر، در 
بخشــنامه   ای اعلام کرد که ارزان   ترین و بالاترین سقف وام ساخت مسکن یعنی وام ۵۵0 

میلیون تومانی با نرخ ســود 1۸ درصد، تنها شــامل خانه   سازی    روی اراضی دولتی می شود؛ 
یعنی در شــرایطی که تکلیف ساخت 200 هزار واحد مسکونی از ساخت یک میلیون مسکن 
در سال مربوط به نوسازی بافت   های فرسوده و ساخت مسکن در این محدوده   هاست، عملا 
بافت   های فرســوده از این تسهیلات محروم شده   اند؛ اما سوال مهم این است که علت این 

محرومیت بانکی چیست؟
حجت الله میرزایی، صاحب نظر ارشــد بخش مســکن، در تشــریح دلایل تصمیم اخیر 
سیاســت گذار پولی برای کنار گذاشتن بافت   های فرســوده از جریان پرداخت ارزان   ترین و 

بالاترین سقف وام خانه   سازی، به بن   بست مالی در خانه   سازی دولتی اشاره کرد.
وی گفت: آنچه به عنوان اصلی   ترین دلیل ابلاغ بخشنامه اخیر بانک مرکزی، در خصوص 
اختصاص وام ۵۵0 میلیون تومانی ساخت مسکن با نرخ سود 1۸ درصد، تنها به خانه   سازی    
روی اراضی دولتی می توان عنوان کرد به تلاش دولت و شــبکه بانکی برای رفع بن   بست 
مالی در حوزه تامین مالی پروژه   های مسکن   ســازی دولتی، در قالب نهضت ملی مسکن از 
مسیر تسهیلات بانکی مربوط می شود. درواقع به نظر می رسد اصلی   ترین علت این تصمیم 
به اولویت بندی تامین مالی روش   های مختلف ســاخت در خانه   سازی   های دولتی در شرایط 
فعلی مربوط می شود که به دلیل محدودیت منابع مالی بانک   ها با معضل پرداخت وام مواجه 
هســتند و از سوی دیگر دولت نیز تعهد ســاخت یک میلیون مسکن در سال را برای خود 

ایجاد کرده و پروژه   هایی نیز روی اراضی دولتی با این عنوان تعریف شده است.
وی خاطرنشــان کــرد: درواقع می توان گفت در چنین شــرایطی که به دلیل محدودیت 
منابع مالی عملا عمده بانک   ها تمایل و مشارکتی در پرداخت وام به خانه   سازی   های دولتی 
نداشــته   اند، بافت   های فرسوده که از سوی سازنده   های غیردولتی، مالکان خانه   های فرسوده 
و ســازنده   های بخش خصوصی مورد نوســازی قرار می   گیرند اولویت دولت و شبکه بانکی 
برای تامین مالی نیســت و تمام تلاش   ها بر این است که پروژه   های دولتی تعریف شده از 

بن   بست تامین مالی خارج شود.
میرزایی از سوی دیگر وضعیت منابع مالی بانک   ها برای پرداخت تسهیلات را حتی برای 
این گروه از خانه   سازی   های دولتی یعنی ساخت مسکن روی اراضی دولتی نیز کافی ندانسته 
و اعلام کرد: شــرایط بانک   ها چه ازنظر منابع و چه ازنظر ســطح مشارکت در نهضت ملی 
مســکن، خود گویای این مطلب است که حتی برای پرداخت تسهیلات به خانه   سازی   های 
روی اراضی دولتی نیز محدودیت وجود دارد و شــواهد نشــان می   دهد حتی در این بخش 
نیز تکالیف تعیین شــده محقق نشده است؛ کما اینکه آمار عملکرد بانک   ها در سومین سال 
اجرای این طرح چهارســاله حاکی از آن اســت که 11 بانک تاکنون هیچ مشارکتی در این 
طرح نداشته   اند. از سوی دیگر، شواهد نشان می   دهد اساسا نه توان بازپرداخت این وام و نه 

حتی متقاضی موثر برای این وام   ها نیز وجود ندارد.
وی گفــت: یعنی درحالی که به طور متوســط هر متقاضی با قیمــت امروز باید درنهایت، 
دســت   کم 400 میلیون تومان آورده برای خانه   سازی   های دولتی واریز کند به طور میانگین 
هر متقاضی تاکنون حدود 60 میلیون تومان واریز کرده اســت و مشــخص نیست تکالیف 
مربوط به واریز ســهم آورده متقاضی نیز در موعد مقرر محقق شــود. مجموعه این شرایط 
نشان می   دهد عملا حتی تامین مالی از مسیر تسهیلات بانکی برای این بخش از پروژه   های 
خانه   ســازی دولتی )ساخت وســاز روی اراضی دولتی( با اماواگر روبه رو باشد و عملا محقق 
نشــود. ضمن آنکه در طول زمان به دلیل افزایش هزینه   های ساخت بازهم احتمال ریزش 

متقاضیان موثر به دلیل ناتوانی از پرداخت سهم آورده متقاضی بسیار زیاد خواهد بود.
این اقتصاددان تاکید کرد: ازاین رو بهتر است دولت در وهله اول تمرکز خود را به حمایت 
مالی از ساخت خانه   های کوچک   متراژ )تا 60 مترمربع( در درون شهرها اعم از بافت   فرسوده و 
غیرفرسوده اختصاص دهد و ضمن ساده   سازی برخی قوانین شهرسازی مانند تعدیل شرایط 
الزام به تامین پارکینگ و برخی ضوابط ســخت   گیرانه دیگر مانند ضوابط نما، کوتاه کردن 
زمان صدور پروانه ساختمانی و...، سیاســت   های موثرتری برای تامین مسکن اعمال کند. 
همچنین لازم اســت وام   های با بهره حمایتی به این ساخت وسازها با مدت زمانی طولانی   تر 
برای بازپرداخت اختصاص یابد. چراکه تجربه وضعیت وام   دهی در بافت   های فرسوده نشان 
می   دهد به دلیل کوتاه بودن دوره   های بازپرداخت و سایر محدودیت   های شهرسازی در حوزه 
نوسازی مسکن در این بافت   ها عملا علاوه بر معضل تامین مالی، فرآیند نوسازی با مسائل 

دیگری نیز روبه روست که لازم است همه این مسائل برطرف شود.
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پنجره ایرانیان؛ رشــد بودجه مناطق بیســت و دوگانه 
پایتخت در ســال جاری نامتوازن و مغایر با هدف گذاری 
صــورت گرفته در حوزه کاهش فاصله شــمال و جنوب 
شهر بوده اســت. درحالی که امســال بودجه دو منطقه 
شمالی تهران شــامل مناطق یک و دو بیش از 2 برابر 
میانگین رشد کل بودجه مناطق افزایش پیدا کرده است، 
این تغییرات در مناطق جنوبی 1۸ و 19 منفی بوده و به 
عبارت دقیق   تر، بودجه این مناطق در ســال 1402 حتی 

در مقایسه با 1401 کاهش نیز پیدا کرده است.
بررســی دقیق تغییــرات بودجه مصــوب مناطق در 
ســال جاری نسبت به سالی که گذشــت حکایت از آن 
دارد که متوسط رشد بودجه مناطق شمالی تهران شامل 
مناطق یک تا پنج بیش از دو برابر مناطق 6 تا 22 بوده 
است. با این وصف مدیریت شهری برای جبران کسری 
خدمات و سرانه   ها در مناطق جنوبی تهران و حرکت به 
سمت متوازن   ســازی بودجه متناسب با نیازهای موجود، 
باید طی ماه   های آتی دو مأموریت را در قالب ســتادی و 

منطقه   ای دنبال کند.
به گــزارش دنیای اقتصــاد، حدود یک مــاه و نیم از 
زمانی که مرکز پژوهش   های مجلس شــورای اسلامی 
در گزارشی با عنوان »تصویر منابع و مصارف شهرداری 
تهران« کلیت بودجه مصوب 1402 شــهرداری تهران 

را مورد نقد و بررســی قرار داد، می   گذرد. ارقام ذکرشده 
در گزارش مذکور نشــان داد میانگیــن بودجه مصوب 
پنج منطقه شــمالی تهران که به لحــاظ برخورداری از 
سرانه   های شــهری و خدماتی، مناطق متوسط به بالا و 
بعضا مناطق لوکس محســوب می   شوند، به مراتب بیشتر 
از بودجه مصوب برای مناطق پایین شهر به   ویژه مناطق 
9 تا 20 بوده اســت. مدیریت شهری با ارسال جوابیه در 
واکنش به گزارشــی که بر پایه مطالعه مرکز پژوهش   ها 
در این صفحه منتشــر شــده بود، جمــع جبری بودجه 
غیرمســتمر )مربوط به پروژه   های توسعه   ای تعریف شده 
در شــهر( در مناطق یک تا پنج را با بودجه مناطق 6 تا 
22 مقایســه کرد و این طور نتیجه گرفت که بودجه 17 
منطقه   ای که به اصطلاح »بالاشهر« محسوب نمی شود، 
به مراتب بیشتر از مجموع بودجه غیرمستمر پنج منطقه 

بالاشهر است.
مدیریت شــهری همچنین به مسئله تناسب جمعیت 
و بودجــه مناطق پرداخت و البته بدون اشــاره به اینکه 
میزان تقاضای سکونت در مناطق ارتباط مستقیمی با 
دسترسی به سرانه   های خدماتی و تعیین   کننده کیفیت 
زندگی دارد، اعلام کرد: »به   رغم آنکه ســهم مساحت 
مناطق یک تا ۵ از کل مساحت شهر تهران ۳9 درصد 
و ســهم جمعیت این مناطق نســبت به جمعیت شهر 

تهران ۳7 درصد است، سهم اعتبارات این مناطق از کل 
بودجه شهر تهران ۳2 درصد بوده و بیانگر آن است که 
سهم بیشــتری از بودجه به مناطق 6 تا 22 اختصاص 

یافته است.«
امــا میزان توازن بودجه مناطق نســبت به یکدیگر و 
متناسب با نیازهای اورژانســی آن ها به منظور برقراری 
تعادل در دسترســی به خدمات شــهری را می توان به 
نحو دیگری هم ســنجش کرد. کافی است میزان رشد 
بودجــه هر منطقه از تهران در ســال جاری نســبت به 
سال 1401 محاســبه و وضعیت مناطق به این ترتیب با 
یکدیگر مقایسه شود. این مقایسه اطلاعات مهمی ارائه 
می   دهد که حاکی از عقب   ماندگی عمده مناطق میانی و 
پایین   شهر هم در میزان افزایش بودجه نسبت به متوسط 
رشــد کل بودجه مناطق و هم نسبت به مناطق شمال 
شــهر بوده و از طرفی نشــان می   دهد برخی از مناطق 
جنوب شهر حتی در جذب بودجه   های مصوب نیز موفق 
نبــوده و عملا امکان هزینه   کرد بودجه   هایی که می تواند 
صرف توســعه امکانات شــهری در ایــن محدوده   های 

کم   برخوردار تهران شود را نداشته   اند.
اشــکال در توزیع بودجه مناطق پیــش از هر چیز در 
مقایســه میزان رشــد بودجه در مناطق لوکس   نشــین 
شــمال تهران مثــل منطقه یک و دو با ســایر مناطق 
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شــهری واقع در محدوده   های میانی و جنوبی پایتخت 
نمود پیدا می   کند. بیشــترین رشد بودجه در میان مناطق 
بیســت   ودوگانه به منطقه دو کــه بیش از نیمی از آن را 
محله   های لوکس   نشــین تشکیل می   دهد، تعلق دارد. در 
این منطقه بودجه 1402 ســرجمع 90 درصد نســبت به 
رقم مصوب پارسال افزایش پیدا کرده است. میزان رشد 
بودجه در منطقه یک نیز معادل 77 درصد بوده و این در 
حالی اســت که کل بودجه مناطق تهران در سال جاری 
نســبت به ســال 1401 فقط حدود ۳6 درصد رشد کرده 
اســت. حتی بــا در نظر گرفتن مفروضاتــی مثل اینکه 
جمعیت ســاکن در برخی از مناطق شمال شهر به مراتب 
بیشــتر از برخی مناطق جنوبی اســت، باز هم مشخص 
نیســت چرا بودجه دو منطقه اول تهران بیش از دو برابر 
متوسط رشد کل بودجه مناطق افزایش پیدا کرده است.

سهم پایین شهر از خوراک توسعه
نکته قابل تامل دیگر این است که متوسط رشد بودجه 
مناطق یک تا پنج تهران امســال معادل 6۳ درصد اما در 
مناطق 6 تا 22 معادل 2۸ درصد بوده است. به این ترتیب 
واضح اســت که تغییرات بودجه با هر متر و معیاری که 
 ســنجیده شــود، نامتوازن بودن اختصاص ردیف بودجه 
به مناطق امری بدیهی اســت. حداقلی   ترین اقدامی که 
مدیریت شــهری می توانســت به منظور برقراری توازن 

در بودجه و کاهش فاصله شــمال و جنوب شــهر انجام 
دهد این بود که میزان رشــد بودجه مناطق شمال شهر 
را معادل رشــد میانگین رقــم کل بودجه مناطق )حدود 
۳6 درصد( در نظر بگیــرد و در عوض در مناطق میانی 
و به   خصوص جنوبی تهران که از بابت کســری خدمات 
به اجرای پروژه   های مســتمر و غیرمستمر بیشتری نیاز 
دارند، میزان رشــد بودجه را بیشــتر پیش بینی کند؛ اما 
در عمل کاملا عکس این رخداد اتفاق افتاده و شــمال 
شهر باوجود برخورداری   های به مراتب بیشتر از سرانه   ها 
و امکانات شــهری، همچنان پیشــتاز اختصاص سهم 

بیشتری از بودجه به عنوان »خوراک توسعه« است.
از طرفــی، دو منطقه از محروم   تریــن مناطق تهران 
شــامل مناطق 1۸ و 19 نه تنها رشــدی نداشته و حتی 
سربه سر نبوده، بلکه امســال با کاهش بودجه نسبت به 
پارسال مواجه شده است. بر اساس ارقام مصوب بودجه 
1402، در مناطــق 1۸ و 19 میــزان بودجه مناطق به 
ترتیب ۸ و 7 درصد نسبت به پارسال کاهش یافته است.
نجــات جنــوب شــهر از عقب   ماندگــی بودجه   ای از 
دو مســیر میسر است. یک مســیر باید توسط مدیریت 
ستادی شهر طی شــود؛ به این ترتیب که خود پیش   قدم 
تعریف پروژه   های مرتبط با توســعه مناطق )پروژه   های 
غیرمستمر( شده و برای به در کردن رخت کهنگی از تن 

برخی محله   های تهران به تناسب نیازهایی که از کمبود 
سرانه   ها در این مناطق شناسایی شده است، اقدام کند.

مســیر دیگر را مدیران منطقه   ای و به عبارت دقیق   تر 
شــهرداران مناطق باید در پیش بگیرند و هرســال در 
فصل تنظیم بودجه با رایزنی   های موثر درصدد پیشنهاد 
پروژه   هــای اجرایی موردنیاز منطقه خود برآیند و در این 

خصوص چانه   زنی کنند.
نقش شهرداران مناطق در محرومیت زدایی

یک ارزیابی کارشناسی نشان می   دهد در سال گذشته 
مناطــق 1۸ و 19 اعتبار بالایی در بخش غیرمســتقیم 
داشــته   اند که امکان جذب آن نبوده و در طول ســال، 
درخواســت   های متعدد کاهش اعتبار را ارسال کرده   اند! 
این گزاره نشــان می   دهد مأموریت محرومیت   زدایی از 
برخی مناطق دســت   کم در مواردی به خوبی ایفا نشــده 
و درنتیجه عملا دست شــهرداری و شورای شهر برای 
کاهش بودجــه این مناطــق تحت تاثیــر عدم دریافت 

پیشنهادهای موثر، باز بوده است.
ازاین رو نقش شهرداران مناطق در پیشنهاد پروژه   های 
کاهنده اختلاف شــمال و جنوب شهر و برقراری تعادل 
خدماتی از طریق شناســایی نیازها و پیشــنهاد آن ها در 
قالــب پروژه   های اجرایی بســیار برجســته و کم   کاری 

احتمالی آن ها به شدت آسیب   زاست.
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پنجره ایرانیان؛ درحالی که آخرین گزارش شــاخص جهانی قیمت مسکن حاکی از 
آهسته شدن روند رشد سالانه قیمت ها بوده است، نظرسنجی اخیر خبرگزاری رویترز 
نشــان می دهد تحلیلگران این حوزه بر این باورند که بازار املاک در آســتانه تغییر 

فاز قرار گرفته    است.
به گزارش دنیای اقتصاد، بر اســاس گزارش شــاخص جهانی قیمت مســکن که 
توسط شرکت مشــاور املاک »نایت فرانک« منتشر شده است، قیمت های جهانی 
مسکن در 12   ماهه منتهی به سه ماه نخست سال جاری تنها 6/ ۳ درصد رشد کردند، 
درصورتی که در ســه ماه قبل از آن شاهد افزایش 7/ ۵ درصدی بوده   اند. این افزایش 
آهسته    ترین نرخ رشد از سال 201۵ بوده    است. آخرین اوج   گیری این شاخص مربوط 
به 12   ماهه منتهی به ســه ماه نخست 2022 به    دنبال همه گیری کرونا بوده است که 

نرخ رشد آن به 1/ 11 درصد رسیده بود.
گزارش »نایت فرانک« در زمان انتشــار این نکته را یادآوری کرد که به رغم اینکه 
آخرین داده   ها کاهش قابل توجه رشد سالانه قیمت ها را نشان می دهند، رشد فصلی 
بهبود یافته اســت؛ به طوری که قیمت های جهانی مســکن که شاهد انقباض 6/ 0 
درصدی در ســه ماه آخر ســال 2022 بوده   اند، در سه ماه اول سال جاری ۵/ 1 درصد 
افزایش داشــته   اند. باوجوداین، کارشناسان این شرکت مشــاور املاک معتقدند که 
این روند تایید کننده قطعی شــروع بهبود بازار جهانی املاک نیست، بااین حال مؤید 
این واقعیت اســت که عواملی چون عرضه محدود مسکن، کاهش پروژه   های جدید 
ساخت   وساز و افزایش نرخ تشکیل خانواده باعث محکم شدن کف قیمت ها شده   اند.

باوجوداین، نظرســنجی جدید رویترز نشــان می دهد که از منظر تحلیلگران بازار 
مســکن، رکود قیمتی اخیر تقریبا رو به پایان اســت. آن ها اکنــون انتظار دارند که 
متوســط قیمت مسکن در بازارهای مهم دنیا کمتر از آنچه اوایل سال متصور بودند، 

افت کرده باشد و در سال 2024 به روند صعودی بازگردد.
از منظــر تحلیلگران، عواملی چون افزایش پس   انداز خانوار، عرضه کم مســکن و 
افزایش مهاجرت، افت قیمت ها را محدود کرده اســت و پیش بینی کارشناسان مبنی 
بر ریزش چشــمگیر قیمت ها به    علت رشد نرخ های بهره وام مسکن تاکنون تحقق 

پیدا نکرده است.

این نکته قابل توجه است که جهش نرخ های وام مسکن درنتیجه افزایش نرخ بهره 
بانک های مرکزی همه ذی نفعان را تحت تاثیر قرار نداده    اســت. بســیاری از مالکان 
خانه، به خصوص در آمریکا که طی دوره طولانی نرخ سود نزدیک به صفر، وام ارزان 
دریافت کرده   اند   ، تصمیم و انگیزه   ای برای جابه   جایی منزل خود ندارند، به طوری که این 

شرایط عرضه مسکن و تحرک بازار را محدود کرده است.
این وضعیت برای کســانی که برای اولین    بار قرار اســت خانه         دار شوند خبر خوبی 
نیست، زیرا آن ها پیش ازاین هم به    علت عرضه محدود به حاشیه رانده شده بودند و در 
دوران همه گیری کووید که قیمت ها به شدت افزایش یافته بود، توان رقابت با کسانی 

که از قبل مالک خانه بودند و می توانستند پیشنهاد قیمت بالاتری بدهند، نداشتند.
نتایج آخرین نظرســنجی   ها درباره وضعیت اقتصادی، به   خصوص در کشــورهایی 
همچون آمریکا، کانادا، نیوزیلند و اســترالیا که ســریع   ترین نرخ رشد تورم مسکن را 
داشــته   اند، این فرض که گام بعدی اکثر بانک هــای مرکزی کاهش نرخ های بهره 
خواهد بود را به چالش کشیده    است. درواقع، بیشتر خوش بینی   ها در مورد پایدارشدن 
زودتــر از انتظار این بازارها از این گمانه   زنی نشــات گرفته بود که نرخ های بهره به 

سقف خود رسیده   اند و تا نیمه اول سال آینده رو به کاهش خواهند گذاشت.
لیام بیلی، رئیس تحقیقات شــرکت »نایت فرانک« می   گوید: به    دلیل مشــکلات 
ناشــی از همه گیری کووید و مختل شــدن زنجیره تولید، عرضه مســکن و حجم 
ساخت   وســاز بســیار کاهش پیدا کرده اســت و درعین حال در اکثر بازارهای غربی 
تقاضای قوی وجود دارد. به گفته وی نکته اساســی این اســت که تقاضای قوی با 

عرضه ضعیف مواجه شده است.
نظرســنجی رویترز که در نیمه دوم مــاه اوت از بیــش از 1۳0 تحلیلگر آگاه به 
بازارهای املاک در آمریکا، بریتانیا، آلمان، استرالیا، نیوزیلند و هند، انجام شده است 
نشــان می دهد که کارشناســان عموما برآوردهای خود برای سال جاری و آینده را 

افزایش داده   اند و تنها بازار چین از این نگاه خوش بینانه مستثنی مانده است.
پیش بینی   ها حاکی از آن اســت که قیمت های مســکن در آمریکا طی سال جاری 
و آینده، ایســتا خواهند بود. این درحالی اســت که در نظرسنجی   های ماه   های مه و 
مــارس، پیش بینی   ها به این صورت بود که قیمت ها بــه ترتیب ۸/ 2 و ۵/ 4 درصد 

کاهش خواهند یافت.
کارشناسان همچنین انتظار دارند که قیمت های مسکن در نیوزیلند و کانادا که در 
دوره همه گیری 40 تا ۵0 درصد صعود کرده بود، در ســال جاری حدود ۵ درصد افت 
کند و ســپس در سال 2024 به ترتیب ۵ و 2 درصد رشد کنند. این تخمین   ها نسبت 
به نظرســنجی قبلی که انتظار ریزش ۸ تا 9 درصدی در سال 202۳ و افزایش 2 تا 

4/ ۳ درصدی در سال آینده را داشتند، ارتقا یافته   اند.
تحلیلگران همچنین پیش بینی می کنند که میانگین قیمت ها در بازار مسکن آلمان در 
سال جاری ۵/ 6  درصد افت کند و در سال آینده بدون تغییر باقی بماند. در مورد بریتانیا 
کاهش 4 درصدی برای امسال و عدم رشد قیمت برای سال آینده پیش بینی شده است.

به نظر می رســد توان خرید در کل جهان همچنان به عنوان یک مسئله مهم باقی 
بماند. اکثریت شرکت کنندگان در نظرسنجی اخیر اعتقاد دارند که توان خرید کسانی 
که برای اولین بار قصد خرید مســکن دارند در سال آینده تضعیف خواهد شد. یک 
کارشــناس اقتصاد مسکن به رویترز گفت: »افزایش نرخ های بهره وام مسکن تداوم 

خواهد داشت و این امر بر توان خرید فشار بیشتری وارد خواهد کرد.«
اما درهرصورت مشــخص اســت که باتوجه به غلبه تقاضای مســکن بر عرضه، 
میانگین اجاره   ها رشــد خواهد کرد و وضعیت مستاجران بدتر خواهد شد. نزدیک به 
دوســوم تحلیلگران در پاسخ به ســوالی درباره وضعیت بازار اجاره اعلام کردند که 

انتظار دارند شرایط برای مستاجران سخت   تر شود.
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پنجره ایرانیان؛ تورم ســاختمانی بعد از ثبات در سطح 
بالا در فصل بهار، وارد مسیر کاهشی در تابستان شد.

به گزارش دنیای اقتصاد، آرامش نســبی دلار، نه تنها 
بازار فروش مســکن که بازار بالادســت مسکن را هم 
تحت تاثیر قرار داد. نبض قیمت مصالح ســاختمانی در 
پایتخت و روند هزینه های ساخت وســاز در کشور نشان 
می دهد، طی بهار و تابســتان امسال، »تنش هزینه ای 
در فعالیت های ســاختمانی« افت پیدا کرده اســت. از 
یکســو، رشــد نرخ تورم مصالح ســاختمانی در تهران، 
طی فصل اول امســال، »صفر« شــد و از سوی دیگر، 
»شامخ« ســاختمان از کاهش چشمگیر شاخص مربوط 
به قیمت تمام شده در میانه تابستان حکایت دارد. فاصله 
تورم ساخت تا رسیدن به سطح قبل از جهش قیمت ها، 

سنجش شد.
پیامد مثبت ثبات ارزی در بازار ساخت وســاز مشهود 
شــد. نمایندگان 91 شــرکت ســاختمانی با شرکت در 
نظرسنجی موسوم به »شامخ ساختمان« از کاهش تورم 
مصالح ســاختمانی و نیز هزینه تمام شده ساخت مسکن 
در مردادماه نسبت به ماه قبل از آن خبر دادند؛ موضوعی 
که همســو با محاسبات آماری است که در گزارش های 
رســمی از تورم نهاده   های ساختمانی در بهار 1402 نیز 

منعکس شده است.
بر اساس این گزارش در بهار امسال تورم نقطه به نقطه 
ساخت در شهر تهران نسبت به فصل مشابه سال 1401 
معادل 7/ ۳9 درصد گزارش شــده اســت که این میزان 
نسبت به تورم نقطه   ای مصالح در زمستان 1401 )مبتنی 
بر گزارش فصلی اقتصاد ایران( تقریبا ثابت و بدون تغییر 
بوده اســت. به این ترتیب مسیر صعودی تورم ساخت در 
تهران متوقف شــده که نشــان از اثرپذیری این بازار از 

ثبات نرخ ارز در سال جاری دارد.
شرکت های ســاختمانی فعال در حوزه ساخت وساز در 
کشور در شروع هر ماه با شرکت در نظرسنجی »شاخص 
مدیران خرید )شــامخ(« بخش ســاختمان، ضمن ارائه 
ارزیابی مستند خود از ماهی که گذشت مبتنی بر میزان 
فعالیت   های رسمی شرکت متبوع خود، برآورد و انتظارات 

خود از ماه جاری را نیز اعلام می کنند.
بر اساس تازه   ترین گزارش شامخ ساختمان مربوط به 
مرداد 1402 که در اوایل ماه جاری انجام شــده اســت، 
میزان کل فعالیت   های شــرکت های ســاختمانی قدری 
بهبــود یافتــه و از ۵۳ در تیرماه بــه ۵۵ در ماه جاری 
افزایش یافته اســت. نکته قابل تامل این است که عدد 
»۵0« مرز بیــن وضعیت رونق و رکود یــا به طورکلی 
جهت مثبت و منفی بازار در این نظرســنجی محسوب 
می شود که حاصل نوعی میانگین گیری از پاسخ ها بوده 
و هرچه میزان تولید افزایــش پیدا کند، این عدد از ۵0 

فراتر مــی رود؛ در مقابل هر چه این عدد به کمتر از ۵0 
تنزل پیدا کند، نشــان   دهنده عمق بیشــتر رکود فعالیت 

ساختمانی است.
با این توصیف شــاخص مربوط بــه قیمت مصالح در 
مرداد امسال از نگاه فعالان ساختمانی روند بهبود داشته 
اســت؛ به این معنا کــه از 69 در تیرماه به ۵6 در مرداد 
کاهش یافته و این یعنی اگرچه بازار مصالح در کشــور 
همچنان متورم است، اما ســرعت رشد قیمت ها مبتنی 
بر ارزیابی مدیران خرید کاهشــی بوده و به همین خاطر 
این شــاخص کاهش یافته است. از طرفی شامخ قیمت 
تمام شــده تولید یا به عبارت بهتر ساخت مسکن نیز در 
مردادماه با کاهش قابل توجهی همراه بوده و حتی به زیر 
مرز »۵0« رسیده اســت. این شاخص که در تیرماه 6۳ 
محاســبه شده بود، در نظرســنجی مرداد به 49 کاهش 
پیــدا کرده که نشــان از روند رو به بهبــود هزینه   های 

ساخت وساز از نگاه سازنده   ها دارد.
این بهبود در دو شــاخص مربوط به ساخت وســاز در 
نظرســنجی ماهانه شــامخ مرداد 1402 بــا نگاهی به 
گزارش اخیر مرکز آمار پیرامون تورم مصالح ســاختمانی 
قابل تفسیر است. در این گزارش تورم مصالح ساختمانی 
شهر تهران در سه ماه نخســت امسال نزدیک 40 درصد 
گزارش شــد که این رقم در مقایسه با تغییرات نقطه   ای 
تورم ســاخت در زمستان 1401 به روایت گزارش فصلی 
اقتصاد ایران با اختلاف چند دهم درصد، تقریبا برابر بوده 
اســت. هرچند داده   های مربوط به تورم مصالح در تیر و 
مرداد در دســترس نیســت چراکه این گزارش   ها معمولا 
به صورت فصلی منتشر می شود، اما مقایسه تغییرات شامخ 
قیمت مصالح و نیز شامخ قیمت تمام شده ساخت در مرداد 
نســبت به ابتدای امسال نشان می دهد روند تورم مصالح 
ســاختمانی در ماه   های سپری شده از تابستان نیز کاهشی 
بوده است؛ کمااینکه شامخ قیمت تمام شده ساخت مسکن 
از 79 در فروردین امسال به 49 در مردادماه کاهش یافته 
و شامخ قیمت مصالح ساختمانی هم که فروردین امسال 
در مقطعی که یک فصل از شــروع تلاطم ارزی زمستان 
1401 می   گذشت، در مقدار 72 واحد بود اما در مرداد این 

میزان به ۵7 کاهش پیدا کرده است.
از طرفی گزارش   های مرکز آمــار نیز حکایت از درجا 
زدن تورم مصالح ســاختمانی در بهار 1402 نســبت به 
زمستان 1401 دارد؛ اما بااین حال نباید ازنظر دور داشت 
که همچنان تورم مصالح ساختمانی در شهر تهران و در 
یک نگاه کلی   تر در کشــور، در ســطح بالایی قرار دارد. 
تــورم 40 درصدی مصالح اگرچه نســبت بــه قله 101 
درصدی در بهار 1400 کاهش یافته است اما واقعیت این 
اســت این نرخ به طور متوسط در شرایط ثبات اقتصادی 
یعنی نیمه اول دهه 90، ســالانه معادل 9/ 9 درصد بوده 

است. به این ترتیب حتی ســطح کاهش یافته این نرخ در 
حال حاضر نسبت به میانگین تاریخی آن به مراتب بالاتر 
است. بااین حال نقطه امیدبخش ماجرا که متاثر از کاهش 
انتظارات تورمی به دنبال ثبات نســبی در بازار ارز است، 
به شکل ثابت ماندن تورم ساخت مسکن در بهار امسال 

نسبت به فصل پیش از آن منعکس شده است.
درواقع چه بهبود شــاخص   های مرتبط با تولید مسکن 
در گزارش شــامخ و چه درجا زدن نرخ تورم مصالح در 
تهران طی یک بازه 6 ماهه )ابتدای زمســتان 1401 تا 
پایان بهار 1402( متاثر از کاهــش انتظارات تورمی به 
دنبال ثبات نرخ ارز در ســال جاری بوده اســت. آنچه به 
کاهش ســرعت رشــد قیمت در بازار بالادست مسکن 
)بازار مصالح ســاختمانی( منجر شــده است، ازآن جهت 
اهمیت دارد که نقطه مقابل وضعیت متلاطم این بازار در 
سال های 9۸ تا 1400 است. در این سال ها تورم مصالح 
ســاختمانی البته با قدری تاخیر نسبت به تورم مسکن با 
ســرعت زیادی رو به افزایش گذاشت و اوضاع به حدی 
برای فعالان ســاختمانی بغرنج شده بود که حتی برخی 
مصالح و تجهیزات ســاختمانی نظیر پکیج، آسانسور و... 

کمیاب و بعضا نایاب شده بود.
حال وروز کنونی بازار مصالح در تهران بهتر اســت و 
این موضوع هم در روایت ســاختمانی   ها از بازار مرداد و 
هم در آمار رســمی از بهار 1402 منعکس شده است اما 
چرا این بــازار باوجود رکود معاملات و درجا زدن قیمت 
مسکن در هفته   های اخیر، همچنان متلاطم است؟ ماجرا 
به تاخیر در روند متورم شــدن مصالح ساختمانی نسبت 
به شــوک دلاری سال 97 بازمی گردد. در آن سال پرواز 
قیمت مســکن آغاز شد اما مصالح با قدری تاخیر نسبت 
به قیمت مســکن، در مســیر صعود تورمی قرار گرفت. 
به این ترتیب عجیب نیســت که باوجود آرامش نسبی در 
بازار معاملات مســکن، مصالح همچنان با نرخ نســبتا 

بالای تورم روبه روست.
سیاســت گذار باید نســبت به مســئله تورم ســاخت 
حساسیت بیشــتری داشته باشــد و تلاش کند با مهار 
انتظــارات تورمی، ایــن بازار را کنترل کنــد؛ کمااینکه 
اگرچه اغلب مصالح ســاختمانی در داخل کشــور تولید 
می شود اما بازار آن ها دست   کم از محل انتظارات تورمی 
در برخی مقاطع در معرض تورم بالا قرار دارد. از طرفی 
پاشنه آشیل بازگشت قیمت مسکن به سطح متعارف نیز، 
قیمت تمام شده در ساخت وسازهای جدید است که روی 
قیمت نوسازها به عنوان پرچم دار تعیین قیمت مسکن در 
بازار معاملات اثر می   گذارد؛ بنابراین هرقدر تورم ساخت 
افت پیدا کنــد، درنهایت به نفع بازتنظیم خودکار قیمت 
مسکن و بازگشت از اضافه   پرش قیمتی در عصر جهش 

تمام می شود.
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پنجره ایرانیان؛ طرح ساخت خانه   های در استطاعت در شهرهای جدید، کلید خورد.
بــه گزارش دنیای اقتصاد، در قالب این طرح، دولــت خانه   های متری 10 میلیون تومان 
برای خانه   دار شــدن دهک   های یک تا چهار فاقد مســکن، می سازد. قرار است خانه   های 
دولتی   ســاز در شهرهای جدید در قالب نهضت ملی مســکن، با مدل تازه   ای احداث شود. 
در این مدل عملیات ســاخت خانه   های دولتی ساز به صورت »اتمام سفت   کاری بدون انجام 
نازک   کاری کامل«، در حومه کلان شــهرها یعنی شهرهای جدید، انجام می شود. بناست با 
اســتفاده از این مدل، خانه   های در اســتطاعت برای اقشار ضعیف جامعه طراحی و ساخته 
شــود تا به واسطه آن اقشاری که به دلیل ضعف بنیه مالی توانایی پرداخت یکجای هزینه 
مالکیت یک واحد مســکونی که مجهز به همه آیتم   ها و تجهیزات هزینه   بر در قالب مرحله 
نــازک   کاری هســتند را ندارند، بتوانند خانه   دار شــوند و به تدریج، اقــدام به تکمیل واحد 

مسکونی محل سکونت خود کنند.
درحالی که هزینه ساخت مسکن در شهرها، به طور قابل توجهی افزایش یافته است، دولت 
قصد دارد برای آنکه مسکن   های دولتی   ساز در حومه کلان شهرها و شهرهای بزرگ به هدف 
اصلی یعنی خانه   دار شدن اقشار فاقد مسکن که ازنظر سطح توانمندی مالی آسیب   پذیرترین 

اقشار جامعه هستند، اصابت کند، هزینه   های ساخت را از این طریق کاهش دهد.
درواقع هدف از ساخت خانه   هایی که دولت فقط تا مرحله سفت   کاری و اتمام مشاعات و 
محوطه   سازی   ها آن را پیش    برده و تحویل متقاضیان می دهد، ساخت مسکن در استطاعت 
برای گروه   هایی اســت که به دلیل توان مالی محدود، حتی در طرح   های خانه   سازی دولتی 
مشــابه آنچه از گذشته تاکنون اجرا شده اســت، قادر به خانه   دار شدن نیستند. آن طور که 
مسئولان می   گویند طرح   های خانه   ســازی دولتی اجرا شده در سال های قبل به دلیل این 
موضوع یعنی ضعف توانایی مالی گــروه قابل توجهی از متقاضیان، عملا به هدف اصابت 
نکرده و در نقاط بســیاری این خانه   ها درنهایت در چرخه معامله بین ســرمایه گذارها قرار 

گرفته است.

 ابعاد مسکن   سازی در شهرهای جدید
بر اســاس تازه   ترین آمار اعلام شده از سوی دولت، 600 هزار واحد مسکونی از مجموع 4 
میلیون واحد مســکونی در نظر گرفته شــده برای ساخت در قالب نهضت ملی مسکن قرار 
اســت در شــهرهای جدید احداث شــود. تاکنون نیز بالغ بر ۳00 هزار نفر متقاضی مسکن 
ملــی در این شــهرها ثبت نام    کرده   اند که از این تعداد 177 هزار نفر واجد شــرایط معرفی 
شــده   اند. برای اجرای بیش از 200 هزار واحد مسکونی نیز زمین تامین شده است و بیش 
از 120 هزار واحد مســکونی در پروژه   های فعال در دست ساخت قرار دارند. نقاط حومه   ای 
که عمدتا باهدف پاســخ به نیاز مسکن و سکونت جمعیت سرریز کلان شهرها در پیرامون 
این شــهرهای بزرگ شــکل گرفته      اند از نیمه دهه ۸0، با شروع خانه   سازی   های دولتی در 
قالب مســکن مهر، موردتوجه سه سمت فعال بازار مسکن یعنی سیاست گذار، سازنده   ها و 
متقاضیان )طرف تقاضا( قرار گرفتند. تا پیش از مســکن مهر این شــهرهای جدید چندان 
موردتوجــه نبود. هم   اکنون نیز قرار اســت 600 هزار واحــد از 4 میلیون واحد نهضت ملی 

مسکن در این شهرها احداث شود.
چهار روایت از قیمت ساخت

درحالی کــه از همان ابتدای شــروع طرح نهضت ملی مســکن در ســال 1400، بین 
انبوه   ســازان و دولت از بابت هزینه ســاخت واحدهای دولتی   ساز اختلاف   نظر وجود داشت، 
ارقام و واقعیت   های بازار ساخت   وساز نیز نشان دهنده آن بود که هزینه ساخت هر مترمربع 
مســکن بافاصله قابل توجهی بیش از ارقام تعیین شــده اســت. ایــن اختلاف هنوز هم 
پابرجاست؛ اما مسئولان طرح نهضت ملی مسکن در دولت، نقشه جدیدی را برای ساخت 
مسکن در اســتطاعت از طریق کاهش قیمت تمام شــده واحدها برای متقاضیان طراحی 
کرده   اند. برخلاف برخی مقاومت   های اولیه برای اعمال قیمت های روز ســاخت مســکن 
در طرح خانه   ســازی دولتی، هم   اکنون مســئولان اجرای این طرح تا حدی این موضوع را 
پذیرفته   اند که آنچه به عنوان هزینه ســاخت هر مترمربع مســکن درنظر گرفته   اند کمتر از 
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واقعیت   های بازار است.
دولت در حالی ســاخت هر مترمربع مســکن با هزینه ۸ تا ۸ و نیــم میلیون تومان و با 
مشــاعات و محوطه ســازی، 10 میلیون تومان را در نظر دارد که به روایت ســازنده   های 
فعال در شــهر تهران هم   اکنون حداقل هزینه ساخت یک مترمربع مسکن بدون احتساب 
قیمت زمین در پایتخت، 1۵ میلیون تومان اســت. در پروژه   های معمولی نیز این میزان تا 
20 میلیون تومان می   رســد. این در حالی است که ابتدای امسال، انجمن مهندسان مشاور 
معمار و شهرساز در نامه   ای متوسط هزینه ساخت هر مترمربع مسکن را 17 میلیون تومان 

اعلام کرده    بودند.
به تازگی نیز شهرداری تهران در گزارشی هزینه ساخت هر مترمربع از واحدهای مسکونی 
در طرح   های مشــارکتی خود بدون احتساب قیمت زمین را 2۵ میلیون تومان اعلام کرده 
اســت؛ اما یافته   ها نشان می دهد دولت بنا دارد در قالب یک طرح جدید، هزینه ساخت هر 
مترمربع از خانه   های دولتی   ساز را نهایتا تا 10 میلیون تومان تعیین و پروژه   های خانه   سازی 

دولتی را بر اساس این قیمت انجام دهد؛ اما جزئیات این طرح چیست؟
جزئیات ساخت متری 10 میلیون

علیرضا جعفری، معاون وزیر راه و شهرســازی و مدیرکل شرکت عمران شهرهای جدید 
دراین باره اعلام کرد: دولت نیز به این افزایش   های هزینه    ســاخت از ناحیه تورم ساختمانی 
و رشــد محسوس قیمت مصالح و تجهیزات و سایر آیتم   های هزینه   بر در خانه   سازی دولتی 
واقف است. از سوی دیگر، با این محدودیت مواجه است که باید خانه   ها با کمترین قیمت 

در اختیار متقاضیان قرار بگیرد.
جعفری با اشاره به اینکه بسیاری از متقاضیان واجد شرایط در دهک   های 1 تا 4 درآمدی 
قرار دارند و به لحاظ ســطح استطاعت   پذیری توانایی مالی کافی برای خانه   دار شدن حتی 
در قالــب طرح   های حمایتی ندارند از طراحی مدل جدیدی برای کاهش قیمت تمام شــده 

واحدهایی که در شهرهای جدید احداث خواهند شد خبر داد.
جعفــری اعلام کرد: در طرح   های قبلــی، بخش زیادی از افراد فاقد مســکن به دلیل 
عدم توانمندی مالی و به رغم آنکه واجد شــرایط بودند موفق به ورود به طرح   های حمایتی 
نشدند بنابراین در شــرایط فعلی که هزینه ساخت به میزان قابل توجه افزایش یافته است 
بایــد طرحی تهیه می   شــد که تا حد امکان بتوان این گروه   هــا را خانه   دار کرد و به همین 
منظور طرح ســاخت مسکن تا مرحله اتمام ســفت   کاری و واگذاری مرحله نازک   کاری به 
خود متقاضیان، در دســتور کار قرار گرفته اســت. در قالب این مــدل، دولت خانه   ها را تا 
مرحله اتمام سفت   کاری احداث می کند و آیتم   های مربوط به تجهیزات داخلی و همین طور 
نازک   کاری   هــای داخل واحد را به عهده متقاضیان قرار می دهد. با این مدل، فرد متقاضی 
به دلیل ضعف بنیه مالی از خانه   دار شدن محروم نمی شود و از سوی دیگر به مرور زمان و 

به تدریج، اقدام به تکمیل آیتم   های داخلی ساختمان می کند.
جزئیات این طرح نشان می دهد، در این روش، بعد از اتمام مرحله سفت   کاری، مسئولیت 

تامیــن و تکمیل امکانات داخلی واحد مانند پکیج، کابینت، ســینک، هود و شــیرآلات، 
درب   های داخلی واحد، تجهیزات نور و روشــنایی واحد، کاشــی و سرامیک و... بر عهده 
متقاضی خواهد بود. دیوارهای داخلی ساختمان نیز به مرحله زیرسازی رسیده و رنگ   آمیزی 

به متقاضی واگذار می شود.
معاون وزیر راه و شهرسازی اعلام کرد: با این کار می توان هزینه   های تمام شده واحدها 
را در ابتدا مدیریت کرد و قیمت تمام شده را به حد استطاعت متقاضی رساند. درواقع ازنظر 
طراحان این روش مهم آن اســت که با این روش، افراد واجد شرایط حتی آن هایی که از 
توانایی مالی کافی برای خرید یک آپارتمان کامل برخوردار نیستند صاحب خانه شوند و در 

یک فرآیند تدریجی خانه خود را تکمیل کنند.
 تایید تشدید خریدهای سرمایه   ای

معاون وزیر راه و شهرســازی همچنین با تایید تشدید خریدهای سرمایه   ای در شهرهای 
جدید در ســال های اخیر به دلیل جهش قیمت مســکن، مدل ســاخت تــا مرحله اتمام 
سفت   کاری را یکی از اقداماتی دانست که دولت بنا دارد برای مقابله با سوداگری و کنترل 

خریدهای سرمایه   ای در شهرهای جدید، آن را اجرایی کند.
به گفته جعفری، در ســال های گذشــته، گروه زیادی از خانوارهای متقاضی خانه   های 
دولتــی به دلیل عدم توانایی برای تامین ســهم آورده متقاضی به ناچــار این واحدها را به 
ســرمایه گذاران ملکی واگذار کردند و به همین دلیل بخش زیادی از واحدهای مســکونی 
دولتی   ساز که باهدف خانه   دار شــدن اقشار فاقد مسکن در دهک   های ابتدایی ساخته شده 
بود، از هدف منحرف شده و درنهایت در چرخه معاملات سرمایه   ای قرار گرفت؛ اما با روش 
ساخت تا مرحله اتمام سفت   کاری این واحدها با استطاعت مالی متقاضیان هماهنگ خواهد 
شــد و بنابراین از این روش، گروه   های کمتری بــه دلیل ضعف بنیه مالی ناچار به فروش 
خانه   ها می   شوند. وی از این طرح در کنار سایر روش هایی مانند دریافت مالیات از خانه   های 
خالی در شــهرهای جدید و مقابله با ســوداگران ملکی که اقدام به خریدوفروش غیرمجاز 
امتیــاز خانه   های دولتی   ســاز می کنند به عنــوان یک روش مهار ســوداگری و خریدهای 

سرمایه   ای در شهرهای جدید یاد کرد.
تعیین محل 2۷ شهرک جدید

جعفری که پیش تر و در جریان نشســت خبری اخیر خود از برنامه ســاخت 77 شهرک 
جدید در نقاط مختلف کشور خبر داده بود، اعلام کرد: تاکنون جانمایی ساخت 27 شهرک 
نهایی شــده است و مابقی نیز در دست مطالعه و انجام سایر مراحل قرار دارد. قرار است 4 

میلیون نفر نیز در این شهرک   ها اسکان داده شوند.
این 27 شــهرک قرار اســت در نواحی ساحلی جنوب کشور و در چهار استان سیستان و 
بلوچســتان، هرمزگان، خوزستان و بوشهر احداث شوند. ۸ شهرک یا سکونتگاه ساحلی در 
اســتان سیستان و بلوچستان، 10 سکونتگاه شهرکی در هرمزگان، ۵ شهرک در خوزستان 

و 4 شهرک در استان بوشهر تاکنون جانمایی شده است.
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پنجره ایرانیان؛ برآورد می شــود نســبت قیمت زمین 
به مســکن رکــورد زده اســت. یک شــاخص در بازار 
ســنجش »سطح  برای  مســکونی  ساخت و ســازهای 
مطلوبیت حاشیه سود ســرمایه گذاری«، در مقاطعی که 
ســازنده ها با شرایط سخت روبه رو می شوند، وجود دارد؛ 

»نسبت قیمت زمین به مسکن«.
بررسی ها نشان می دهد عدد برآوردی این شاخص در 
حال حاضر، بالاتر از ســال 1400 )آخرین سالی که آمار 
رســمی درباره نبض قیمت ملک کلنگی یا همان زمین 
در تهران اعلام شــد( قرار دارد که به معنای »تشــدید 
گسل زمین-مسکن« و محدودتر شدن فضای بازار برای 
فعالان ســاختمانی اســت. تورم زمین از 96 تاکنون، با 

شیب تندتری از تورم مسکن، فراتر رفت.
فاصله میان قیمت زمین و مســکن در شــهر تهران 
تشــدید شــد. برآوردها از تغییــرات میانگین قیمت هر 
مترمربع زمین در پایتخت در مقایســه بــا هر مترمربع 
زیربنای مســکونی علاوه بر اینکه حکایت از تشــدید 
گسل قیمتی میان این دو دارد، نشان می دهد این فاصله 
از زمان شــروع عصر جهش تاکنون با سرعتی به مراتب 
بیشتر از دهه   های گذشــته افزایش یافته و به ثبت یک 

رکورد تازه برای نســبت قیمت زمین به مســکن منجر 
شده است.

به گزارش دنیای اقتصاد، نسبت قیمت زمین به مسکن 
یکی از نماگرهای تعیین   کننده حاشــیه سود ساخت وساز 
به شمار می   آید و محاسبه آن از نیمه دوم دهه 90 به بعد 
به عنوان یکی از متغیرهای نشــان   دهنده حال وروز بازار 
ساخت وســاز رایج بوده است. هرقدر این نسبت افزایش 
پیــدا می کند، درواقــع حاکی از افزایــش فاصله قیمت 
تمام شــده هر مترمربع آپارتمان مسکونی در مقایسه با 
سطح قیمت فروش مســکن بوده و درنتیجه با افزایش 
آن، از میزان حاشــیه سود کاسته می شود. نسبت قیمت 
زمین به مسکن در شــهر تهران طی دهه 70 زیر یک 
بود، به این معنا که نه تنها زمین و املاک کلنگی در آن 
ســال ها از مســکن گران   تر نبود، بلکه ارزان   تر هم بود. 
این نســبت در دهه ۸0 به نزدیک یک رســید و درواقع 
ســطح متوســط قیمت هر مترمربع زمین و آپارتمان در 
تهران تقریبا برابر شد؛ اما از دهه 90 به تدریج این نسبت 
به بیش از یک افزایش پیدا کرد؛ رخدادی که ناشــی از 
ســرعت گرفتن تورم زمین با توجه به طبیعت و ماهیت 
این بازار ناشی از محدودیت ذاتی عرضه زمین در شهرها 

بــوده و همچنان نیز این موضــوع روی قیمت زمین و 
املاک کلنگی با قابلیت تخریب و نوســازی در پایتخت 

اثرگذار است.
اما روند افزایش نســبت قیمت زمین به مســکن در 
تهران از نیمه دوم دهه 90 و مشــخصا از ســال 97 به 
بعد به دنبال آغاز عصر جهش بی   ســابقه مسکن سرعت 
گرفت. بر اساس آخرین آمار رسمی منتشرشده از متوسط 
قیمت زمین در معاملات شهر تهران مربوط به زمستان 
1400، نســبت قیمت زمین به مســکن در آن زمان به 
مقدار بی   ســابقه ۵۵/ 1 رســید که یک رکورد محسوب 
می   شد و نشان می   داد سرعت رشد قیمت زمین در تهران 
به مراتب از رشد قیمت مسکن بیشتر بوده است. درواقع 
قیمت زمین تحت تاثیر انتظارات تورمی غالب شــده بر 
رفتار فعالان این بازار با سرعت زیادی در مسیر افزایش 
قرار گرفت و دراین بیــن ازآنجاکه زمین و در یک نگاه 
کلی هر نوع دارایی ملکی، مستحکم   ترین پناهگاه حفظ 
ارزش دارایی در کشور ما محسوب می شود، »نفروختن« 
نیز با انگیزه حفــظ ارزش دارایی   ها در برابر توفان   های 
تورمی به تشــدید هر چه بیشتر گســل قیمت زمین و 

مسکن منجر شد.

مسئله بزرگ بسازوبفروش ها؛ 
تشدید گسل زمین - مسکن
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به این ترتیب در ســال های پس از عصر جهش همواره 
تورم زمین در مقایســه با تورم مسکن در تهران به طور 
میانگین ســه تا چهار واحد درصد بیشتر بوده است. این 
در حالی اســت که در نیمه اول دهــه 90 روند به گونه 
دیگری در ایــن بازارها رقم خورد؛ طــوری که پس از 
دوره قبلی جهش مسکن در سال های 91 و 92 با حاکم 
شدن شرایط تورمی در بازار مسکن این نسبت به ۳4/ 1 
افزایش پیدا کرد. درواقع این قله فاصله زمین و مسکن 
قبل از عصر جهش بی   ســابقه و تاریخی مســکن )سال 
97 به بعد( محســوب می   شــد؛ اما نکته قابل تامل این 
اســت که در ســال های 94 و 9۵ به دنبال حاکم شدن 
رکود بر بازار معاملات مسکن و آرامش نسبی برقرار در 
این بازار، نسبت مذکور کاهش پیدا کرد و به حدود یک 
بازگشــت. به این ترتیب عصر جهش اخیر از بابت رفتار 
قیمت زمین و مســکن در شرایط رکود نیز متفاوت بوده 
اســت چراکه حتی در فاصله ســال های 1400 تا نیمه 
سپری شده از سال جاری نیز باوجوداینکه در اغلب ماه   ها 
رکود معاملاتی در بازار مسکن حاکم بود، زمین همچنان 
با سرعت بیشتری نسبت به مسکن با رشد قیمت همراه 
بود و این وضعیت به ثبت رکورد نســبت قیمت زمین به 
مســکن با مقدار بی   ســابقه ۵۵/ 1 در پایان سال 1400 
انجامید و محاســبات و برآوردهای جدید نیز حکایت از 
آن دارد که همچنان نسبت مذکور در مسیر رشد و ثبت 

رکوردهای تازه قرار دارد.
در نبــود آمار رســمی از میانگیــن قیمت زمین و 
مسکن در شهر تهران، برای سنجش وضعیت حاشیه 
سود ساخت وســاز چاره   ای به جز برآورد نسبت مذکور 

وجود ندارد.
اخیرا در گزارشی با عنوان »فرود ارزی تورم ساخت« 
به این موضوع پرداختیم که تورم مصالح ســاختمانی در 
دو فصل متوالی )زمستان 1401 و بهار 1402( برابر بوده 
و عملا ســرعت رشد تورم مصالح به صفر رسیده است. 
بر اســاس گزارش مرکز آمار ایران در فصل بهار امسال 
میزان تورم مصالح ساختمانی در تهران معادل 40 درصد 
اعلام شــد که البته این رقم اگرچه افزایشی نداشته اما 
همچنان در ســطح نســبتا بالایی قرار دارد. باوجوداین 
کاهش تلاطم در بازار مصالح ســاختمانی روی افزایش 
حاشیه ســود ساخت وســاز اثر مثبت گذاشت و به منزله 

نقطه امید برای سازنده   ها بود.
بااین حال تحقیق میدانی از سازنده   ها نشان داد اگرچه 
آن ها نیز به شــکل محسوس کم   نوسان شدن قیمت در 
بازار مصالح ســاختمانی را حس کرده   اند اما همچنان با 
دو چالش دســتمزد و قیمت زمین بــرای فعالیت مواجه 
هستند. آن ها ادعا کردند اگرچه قیمت مسکن در تهران 
طی ســه ماه اخیر یــک روند کاهشــی را طی کرده و 
قدری از حباب آن کاســته شده اســت، اما این موضوع 
در بازار زمین چندان محســوس نبوده و به عبارت دیگر 
قیمت زمین، دست   کم همپای قیمت مسکن کاهش پیدا 
کرده است. درواقع آنچه اکنون بیش از هر متغیر دیگری 
سازنده   ها را نســبت به کار و فعالیت ناراضی کرده است 

همین سطح بالای قیمت زمین است.
قله   زنی جدید نسبت قیمت زمین به مسکن

بررســی میدانی از مقادیر جدید متوسط قیمت زمین و 
مسکن در محله   های مختلف تهران به   ویژه در دو منطقه 
4 و ۵ که همواره سطوح قیمت آن ها فاصله مشخصی از 
میانگین قیمت در کل معاملات داشته است و همین طور 
برخی از مناطق شــمالی و جنوبی شــهر تهران، برآورد 
نســبت قیمت زمین به مســکن را ممکن می کند. این 
برآورد حاکی از ثبت قله جدید برای نســبت مذکور بوده 
و نشــان می دهد این نسبت به حدود 7/ 1 افزایش یافته 
است. برآوردها حاکی است حتی در برخی مناطق نسبت 
قیمت زمین به مســکن به دو واحد رسیده و به عبارتی 
متوســط قیمت زمین در این مناطــق به دو برابر قیمت 
مسکن افزایش یافته است. البته این برآوردها بر اساس 
قیمت های پیشــنهادی در فایل   های موجود بازار مسکن 
انجام شــده و داده قابل اتکایی از قیمت های قطعی در 

دسترس نیست.
حاشیه سود ساخت وساز چقدر است؟

به همان نسبت که گســل زمین - مسکن در تهران 
عمیق   تر شده و فاصله قیمتی این دو جزء عرضه شده به 
بازار مســکن اکنون به بیشترین حد تاریخی خود رسیده 
اســت، از میزان حاشیه سود سازنده   ها نیز کاسته شده یا 
به تعبیر دقیق   تر، مانعی بر سر راه افزایش حاشیه سود به 

حدود مقبول فعالان ساختمانی ایجاد شده است.
درصورتی که تورم زمین نیز مانند تورم مســکن مهار 
می   شــد، امکان افزایش حاشــیه ســود ساخت وساز در 
شرایط آرامش نســبی در بازار مصالح ساختمانی وجود 
داشــت اما اکنون این حاشیه سود حدود ۳۵ درصد برای 
یک سرمایه گذاری دوســاله یا حداقل 1۸ ماهه )البته با 
تزریق تدریجی منابع مالی( است. این حاشیه سود اگرچه 
نســبت به حدود ۳0 درصدی کــه در روزهای تاریک و 
تورمی بازار مسکن در عصر جهش اخیر قدری بهبود پیدا 
کرده اما هنوز هم برای گروهی از سازنده   ها راضی کننده 

نیست و نتوانسته آن ها را به بازار مسکن بازگرداند.
نقش ضوابط شهرسازی در تحریک زمین

بررسی عوامل دخیل در تشدید پرسرعت سطح قیمت 
زمین نســبت به مســکن در تهران حاکی است علاوه 
بر موضوع انتظارات تورمــی و انعکاس آثار آن بر رفتار 
معامله   گران مســکن از دو جنبه شامل نفروختن مالکان 
زمین و افزایش تقاضــای خرید املاک کلنگی و ایفای 
نقش زمین به عنــوان پناهگاه حفظ ارزش ســرمایه   ها 
در شــرایط اقتصادی متورم کشــور، حکایت از آن دارد 
که نحوه سیاســت گذاری در حوزه تراکم فروشی نیز در 
سرعت گرفتن رشد قیمت زمین در پایتخت اثرگذار بوده 
است. اثر مخرب فروش تراکم ساختمانی با اضافه طبقه 
نســبت به طرح   های مصوب بالادست با صدور مجوز در 
کمیسیون ماده ۵ موضوعی است که چندی پیش فردین 
یزدانی با انجــام یک مطالعه علمی بــه آن پرداخت و 

جزئیات آن به تفصیل منتشر شد.
این مطالعــه یک نتیجه   گیری کلی ارائه کرد، مبنی بر 

اینکه در شرایط بازار مسکن شــهر تهران باوجوداینکه 
افزایش تراکم مازاد میزان عرضــه را افزایش می دهد، 
ولی به واسطه »رانت مکانی« و »ساختار بازار«، فروشنده 
زمین قیمت بیشــتری را برای مزیت ایجادشده می تواند 
طلــب کند و درنتیجه در بر هم         کنــش نیروهای کاهش 
و افزایــش قیمت، با افزایش تراکم مــازاد قیمت زمین 
افزایش می         یابد و این امر تاثیر بسزایی در افزایش قیمت 

مسکن دارد.
درواقع ازآنجاکه توزیع تراکم، مقید به مکان اســت و 
توزیــع نابرابر آن منجر به افزایش مضاعف قیمت زمین 
می شود، تراکم مازاد در طول زمان به واسطه ایجاد رانت 
برای ملاکان، خود عامل افزایش قیمت زمین و تسریع 
سرعت رشــد آن شده اســت که درنهایت این موضوع 
منجر به افزایش هزینه تمام   شــده ســاخت و سرانجام 

افزایش قیمت مسکن شده است.
در این گزارش از وجود مازاد مســکن در شهر تهران 
خبر داده و اعلام شده است درحالی که در سال 9۵ شهر 
تهران با کســری 2    درصدی مسکن )در مقایسه با تعداد 
خانوارها( مواجه بود، در سال 9۸ دست         کم ۵    درصد مازاد 
عرضه در پایتخت رصد شــده اســت. این آمارها نشان 
می دهد واگذاری تراکم مازاد در شهر تهران اساسا نیازی 
اجتماعی از منظر متغیرهای مســکن نیست. همچنین 
ســرانه متراژ مسکن در شــهر تهران از 29 مترمربع در 
ســال 9۵ به ۵۵ مترمربع در ســال 9۸ رسید. از طرفی 
افزایــش ســرانه متراژ مســکن در این فاصلــه کوتاه 
نشــان   دهنده انحراف ســرمایه گذاری         های ساختمانی از 
مناطق مصرفی به مناطق شــمالی و لوکس شهر تهران 
به دلیل توجیه اقتصادی بســیار بالای ساخت و فروش 
مســکن در مناطق گران قیمت به واسطه دریافت تراکم 
مازاد است. این موضوع در مرتبه بعدی منجر به کاهش 
فعالیت   های سرمایه گذاران ساختمانی در مناطق ارزان         تر 
و نیازمندتر به عرضه مســکن در استطاعت و درنتیجه 
رشــد قیمت مسکن در این مناطق و تسری آن به سایر 

مناطق شده است.
بازار زمین برخلاف بازار مسکن آن طور که بایدوشاید 
موردتوجه خریداران، فروشنده   ها، واسطه   ها، سیاست گذار 
و به طورکلی طیف وســیع فعالان بازار زمین و مســکن 
نبوده و نیست. به همین خاطر قیمت زمین در یک روند 
خامــوش و تدریجی رو به افزایش گذاشــته و از نقش 
قطعی و تعیین   کننده آن در حاشــیه ســود ساخت و ساز 
غفلت شده است. به این ترتیب درحالی که قیمت مسکن 
در تهران از ســال 96 تاکنون 14 برابر شــده است، در 
همین فاصله رشــد میانگین قیمت زمین بین 26 تا 27 
برابر برآورد می شــود. داده   های مذکور نشــان می دهد 
هرچند در طول بیش از یک دهه اخیر همواره ســرعت 
رشد قیمت زمین از مسکن بیشتر بوده و درنتیجه نسبت 
میــان این دو بیش از یک دهه اســت که بالاتر از یک 
واحد ثبت شده اســت، اما تشدید گسل زمین و مسکن 
موجب شــده فاصله قیمت زمین و مســکن به شــکل 

غیرطبیعی افزایش پیدا کند.
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پنجره ایرانیان؛ نوســانات برجامی »انتظارات فعالان ســاختمانی« و همچنین »نبض 
کلی بازار مسکن« بر اساس روند 47 ماهه دو شاخص، تصویر شد.

بررســی های »دنیای اقتصاد« نشــان می دهد از نیمه 9۸ تاکنون، هر زمان ریســک 
غیراقتصادی اوج گرفته، ســازنده ها »قابلیت پیش بینی کوتاه مدت« را از دست داده اند و 
در مقاطعی ازجمله نیمه دوم 99 )پایان کار ترامپ(، چشم انداز بازار مسکن »قابل رؤیت« 
بوده اســت. بر اساس این بررسی، وزن کارگردان خارجی بر رفتار بازیگران بازار مسکن 
بیشتر از تحولات درونی این بازار است؛ به طوری که امسال، پیشرفت موضوع »توافق«، 

به رغم تورم بالای ساخت، باعث بهبود خفیف فعالیت  ساختمانی شد.
ترســیم یک تصویر واقعی از بازار مسکن و ساختمان، از دو شرط اصلی و مهم برای 
خروج این بازار از شــرایط رکود تورمی خبر می    دهد. این تصویر واقعی که با محوریت 
»موج برجامی در بازار مســکن« در »نبض انتظارات« و »عملکرد ســازنده    ها طی 47 
ماه گذشــته«، منعکس شده است، به دو ســوال کلیدی درباره اینکه چه زمانی دوربین 
ســازنده    ها به درســتی کار می    کند و به دنبال آنچه زمانی نبض ساخت وساز در وضعیت 

تعادل قرار دارد یا دچار عدم تعادل می    شود، پاسخ می    دهد.
خروج بازار سرمایه    گذاری ساختمانی و به تبع آن خروج بازار معاملات مسکن از رکود، 
در صورت فراهم بودن دو شرط قابل تحقق است؛ دو شرطی که می    توان در یک تعبیر 
کلی آن را به شرایط موج برجامی در بازار مسکن نسبت داد. یکی از این شروط، »قابلیت 
پیش    بینی    پذیری بازار برای ســازنده    ها« از بابت امکان ســاخت و وجود قدرت خرید در 
ســمت تقاضای بازار و شرط دیگر، »قرار گرفتن کارگردان اصلی و خارجی بازار مسکن 
در وضعیت نرمال و بهبود شرایط در مولفه    های درونی بازار« به عنوان دومین بازیگردان 

سرمایه    گذاری و معاملات ملکی است.
روند 47 ماه اخیر دو شاخص مهم بازار مسکن یعنی »پیش    بینی و انتظارات سازنده    ها 
از آینده کوتاه مدت بازار ملک« از یک ســو و »تغییرات شاخص مربوط به ترسیم نمای 
واقعی بازار ساخت و ســاز و معاملات مسکن از سوی سرمایه    گذاران ساختمانی« از سوی 

دیگر، نشان می    دهد برای بهبود شرایط در بازار مسکن تحقق این دو شرط الزامی است.
روند انتظارات ســازنده    ها و وضعیت واقعی فعالیت     آن ها در بازار مســکن از سال 9۸ 
تا 1402) از نیمه دوم ســال 9۸ که روایت ســازنده    ها و انتظارات آن ها از آینده کوتاه مدت 
مســکن و ساخت و ساز در قالب گزارش    های ماهانه شامخ،     از سوی اتاق تعاون ایران منتشر 
شــد، تاکنون(، نشــان می    دهد، هر زمان وضعیــت متغیرهای بیرونی بازار مســکن رو به 
بهبود بوده اســت، دوربین ســازنده    ها نیز به درســتی عمل کرده و آن ها پیش    بینی درستی 
از وضعیت پیش    روی بازار ساخت وســاز و معاملات مســکن داشته    اند. پیش    بینی پذیر بودن 
بازار ســرمایه    گذاری ساختمانی برای ســازنده    ها یک آیتم مهم و موثر بر فعالیت     آن ها و بر 
مجموعه بازار مسکن است. چراکه این پیش    بینی    ها، مهم ترین آیتم موثر برای تصمیم آن ها 
به انجام فعالیت ساختمانی و شروع پروژه    های جدید یا عدم انجام فعالیت در این بازار است. 
از ســوی دیگر، هر زمان که متغیرهای بیرونی بازار شــامل وضعیت برجام که تعیین کننده 
شــدت و ضعف ریسک    های غیراقتصادی و موثر بر سطح انتظارات تورمی، نوسانات دلاری 
و درنتیجه انتقال آثار ناشــی از این ریســک    ها و نوسانات به حیطه قیمتی و معاملاتی بازار 
مســکن است، در شرایط بهبود قرار گرفته اســت نه تنها دوربین سازنده    ها بهتر عمل کرده 

است که درمجموع فعالیت    های ساختمانی نیز در شرایط بهتری قرار گرفته است.
ایــن نتیجه از روند تغییرات شــاخص انتظارات در گزارش    های ماهانه بازار مســکن و 
ســاختمان از نگاه مدیران خرید ســاختمانی موسوم به شامخ ســاختمان و همچنین روند 
تغییرات شاخص کل در گزارش شامخ که نشان دهنده وضعیت واقعی و کلی بازار به روایت 
فعالان ساختمانی، طی ۸ مقطع زمانی در 47 ماه اخیر است، استخراج شده است؛ بنابراین 
در پاســخ به سوال اول مبنی بر اینکه چه زمانی دوربین سازنده    ها به درستی عمل می    کند، 
می    تــوان گفت، هر زمان وضعیت بازار به لحاظ ریســک    های اقتصادی و غیراقتصادی و 
همچنین انتظارات تورمی برای ســازنده    ها شفاف باشد دوربین آن ها در فضایی بدون مه، 

توانایی رصد شرایط پیش    روی بازار سرمایه    گذاری و معاملات ملکی را دارد.
پاســخ به سوال دوم نیز از مشاهده روند 47 ماهه چگونگی تاثیر متغیرهای بیرونی و 
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سپس متغیرهای درونی بازار مسکن بر فعالیت سازنده    ها استخراج می    شود.
برای پاســخ به این دو سوال، مشخصات ۸ مقطع زمانی بازار مسکن ) نیمه دوم 9۸ تا 
نیمه اول 1402(، تحت تاثیر تغییر و فرازوفرودهای کارگردان اصلی بازار یعنی متغیرهای 
بیرونی و سپس مولفه    های درونی، موردبررسی قرار گرفته است. در این ۸ مقطع زمانی، 
کارگــردان اصلی، موج برجامی موثر بر بازار مســکن بوده اســت. موجی که به دنبال 
بروز دو سیاســت و دو رویکرد متفاوت از ســوی دو رئیس    جمهور سابق و فعلی آمریکا 
با اثرگذاری بر فرازوفرودهای ریســک    های غیراقتصادی، نوســانات دلاری و نوسانات 
ملکی، به ریســک    های سرمایه    گذاری ملکی، انتظارات و رفتارهای سازنده    ها جهت داده 
اســت. سیاست    های ترامپ در مورد ایران و خروج او از معاهده برجام، پیروزی بایدن در 
انتخابات ریاست جمهوری آمریکا و احیای مذاکرات برجام، اثر نوسان    های دلاری ناشی 
از موج    های مختلف برجامی و ســرایت این آثار به بازار مســکن و سرمایه    گذاری ملکی 
در کنار مولفه    هایی مانند تورم ســاختمانی که از داخل بازار رفتار سازنده    ها را در این 47 
ماه جهت داده اســت، مهم ترین عوامل موثر بر سطح انتظارات و عملکرد سمت عرضه 
مســکن در این ۸ مقطع زمانی اســت. در یک نمونه مشخص، دی ماه سال 99 دو ماه 
بعد از انتخاب بایدن به عنوان رئیس جمهور آمریکا، شــاخص مربوط به انتظار سازنده   ها 
از آینده کوتاه   مدت فعالیت   های ســاختمانی )یک ماه بعد(، روی عدد 67 قرار گرفت. در 
بهمن همان ســال، عدد مربوط به وضعیت واقعی بازار که ماه قبل ۵۸ بود به 64 رسید؛ 

یعنی در وضعیت خوش بینی صعود کرد و به پیش بینی سازنده ها نزدیک شد.
رصد بازار در 8 مقطع زمانی

بــرای درک بهتــر آنچه در این ۸ مقطع زمانی بازار ســاخت و معاملات مســکن را 
تحت تاثیر قرار داده اســت، شــرایط بیرونی و درونی بازار و افت وخیزهای مربوط به آن 

توضیح داده می    شود.
در نیمه دوم 9۸، یعنی مقطع بعد از خروج ترامپ از برجام، ریســک    های غیر اقتصادی 
و نوسانات دلاری افزایش یافت. این مقطع، یک سال و نیم بعد از جهش قیمت مسکن 
)جهش از اوایل ســال 97 شــروع شد( بود که به شکل طبیعی ســازنده    ها انتظار رکود 

تورمی برای حداقل یک سال آینده را داشتند.
در ایــن زمان، اما برخلاف دوره    هــای طبیعی رکود و رونق که باید بعد از یک جهش 
بزرگ قیمتی در بازار ملک، بازار با رکود و آرامش نسبی قیمتی همراه می    شد تحت تاثیر 
آثار ناشــی از خروج ترامپ از برجام و رشد انتظارات تورمی ناشی از تشدید ریسک    های 
غیراقتصادی، این انتظار محقق نشــد. شاخص انتظارات سازنده    ها در این مقطع زمانی، 
به طور میانگین 4۵ بود اما درنهایت عدد کل شامخ یعنی روایت سازنده    ها ازآنچه در این 

مقطع زمانی در این بازار رقم خورد بدبینانه    تر بود و عدد 42 را نشان داد.
در نیمه اول 99 درحالی که انتظارات ســازنده    ها به طور متوســط روی عدد 44 بود اما 
شاخص کل در گزارش شامخ، یا روایت سازنده    ها از واقعیت رخ داده در بازار در این بازه 
زمانی بهبود یافت و با اختلاف محســوس از مرز بدبینی فراتر رفته و روی عدد ۵۵ قرار 
گرفت. ذکر این توضیح لازم اســت که در گزارش    های شامخ عدد ۵0 نشان دهنده ثبات 
شرایط و عدم تغییر وضعیت، اعداد زیر ۵0 نشان دهنده بدتر شدن وضعیت و اعداد بالاتر 

از ۵0 نمایانگر بهبود وضعیت در بازار ساخت و معاملات مسکن است.
درواقع در نیمه اول 99، ســازنده    ها وضعیت بازار را سیاه    تر ازآنچه هست رصد کردند؛ 
این موضوع تحت تاثیر مه    آلود بودن شرایط از ناحیه وضعیت نامناسب متغیرهای بیرونی 
بازار رخ داد و باعث شد دوربین سازنده    ها به درستی عمل نکند؛ یعنی عوامل برهم زننده 
شــرایط متعارف در بازار مســکن به قــدری پررنگ بود که باعث اختــلال در دوربین 
سازنده    ها شد. تداوم انتظارات تورمی، شرایط متاثر از خروج آمریکا از برجام، صعود دلار 
و رکود تورمی مســکن، مهم ترین ویژگی    های موثر بر سرمایه    گذاری    های ساختمانی در 

نیمه اول 99 بود.
اما در نیمه اول 99، دوربین ســازنده    ها به درســتی کار کرد و هم میانگین شــاخص 
انتظارات ســازنده    ها از آینده     پیــش    روی بازار روی عدد ۵9 قــرار گرفت و هم روایت 
آن هــا ازآنچــه در این مقطع زمانی در این بازار رخ داده بود همین عدد )۵9( را نشــان 
داد. این موضوع تحت تاثیر خوش    بینی نســبی )ضعیف( فعالان ساختمانی ناشی از تغییر 
رئیس جمهور آمریــکا و افت    های ماهانه نرخ دلار رخ داد که تا حدی منجر به فروکش 

کــردن عطــش     خریدهای غیرمصرفی در بازار مســکن نیز شــد. در نیمه اول 1400، 
مهم ترین مشــخصه بیرونی اثر    گذار بر بازار مسکن »امیدواری به گشایش« از یک سو 
و »تغییر دولت« از ســوی دیگر بود. در این دوره باز هم دوربین سازنده    ها درست عمل 
نکرد؛ یعنی درحالی که تحت تاثیر عدم نوســانات شــدید دلاری و ورود بازار مسکن به 
فاز پســاجهش، سازنده    ها شرایط پیش    روی بازار مسکن را روشن    تر پیش    بینی می    کردند 
اما تغییر دولت درنهایت شــرایط متفاوتی را در این بــازار رقم زد. به این ترتیب در نیمه 
اول 1400، درحالی که میانگین شــاخص انتظارات ســازنده    ها روی عدد ۵۳ )وضعیت 
خوش بینانه( قرار داشــت اما میانگین عدد شاخص کل یا همان تصویری که سازنده    ها 
از واقعیت بازار مســکن در این بازه زمانی تصویر کردند روی عدد 49 )شرایط بد( قرار 

گرفت؛ یعنی سازنده    ها شرایط را مثبت    تر ازآنچه درنهایت رخ داد رصد کرده بودند.
اما در نیمه دوم ســال 1400، وضعیت تغییر کرد و دوربین ســازنده    ها توانست تقریبا 
شــرایط واقعی پیش    روی بازار را رصد کند. در این بازه زمانی، شاخص انتظارات به طور 
متوسط عدد 4۸ را نشان می    داد که درنهایت نیز شاخص کل روی 47 قرار گرفت. دلیل 
این موضوع نیز، احیای مذاکرات بود؛ اما از سوی دیگر و از درون بازار مسکن، سخت تر 
شــدن شرایط ساختمانی )ناشی از رکود خرید و صعود تورم ساخت( ، نه تنها انتظارات که 
شرایط کلی بازار سرمایه    گذاری ساختمانی را در وضعیت نامناسب قرار داد. چراکه اعداد 
زیر ۵0 در گزارش    های شامخ نشان دهنده بدتر شدن شرایط نسبت به قبل است؛ اما در 
این دوره، به دلیل مه آلود نبودن شــرایط، سازنده    ها به پیش    بینی درست که همان بدتر 

شدن وضعیت بود و درنهایت نیز محقق شد دست یافتند.
اصلی    ترین مشــخصه بیرونی موثر بر بازار ســرمایه    گذاری    های ساختمانی در نیمه اول 
1401، نیز امیدواری به روند مذاکرات بود. نکته جالب این است که از آن زمان به بعد نیز 
همین روند تکرار شــد؛ یعنی عدد مربوط به انتظارات سازنده    ها ازآنچه در واقعیت بازار رخ 
داد، یک واحد فاصله داشــت و می    توان این فاصله یک واحدی را این گونه تعبیر کرد که 

عملا دوربین سازنده    ها نسبت به شرایط بازار نسبتا درست عمل کرده است.
میانگین شاخص انتظارات در نیمه اول 1401، عدد ۵1 و عدد مربوط به روایت سازنده    ها 
از شــرایط واقعی بازار در این مقطع زمانی، به طور متوســط ۵0 بود. در نیمه دوم 1401 
یعنی مقطع زمانی »صعود نرخ دلار« و »تورم دوباره در بازار مســکن«، میانگین شاخص 

انتظارات روی عدد 46 و شاخص مربوط به واقعیت بازار روی عدد 4۵ قرار گرفت.
وضعیت دوربین سازنده ها در 1402

در نیمه اول 1402 نیز، میانگین شــاخص انتظارات ۵۳ و عدد مربوط به واقعیت بازار 
به طور متوســط ۵2 بود. در نیمه اول 1402، مهم ترین مشخصه بیرونی بازار مسکن را 
می    توان به » روند امیدوارکننده مســیر توافق و ثبات نســبی نرخ دلار« نسبت داد که 
نه تنها باعث شده است دوربین ســازنده    ها به درستی عمل کند که درعین حال، واقعیت 

بازار نیز به طورکلی نسبت به مقطع زمانی قبل بهبود یافته است.
بنابراین می    توان با مشاهده روند 47 ماه اخیر انتظار سازنده    ها از وضعیت فعالیت    های 
ساختمانی و واقعیت    های رخ داده در این بازار، این نتیجه را گرفت که دوربین سازنده    ها 
زمانی به درســتی کار نمی    کند که ریســک    ها و متغیرهای برهم    زننده شرایط طبیعی در 
بازار فعال شــده و به اوج برســند. در مقابل هراندازه این ریســک    ها کاهش یابد، بازار 
برای ســازنده    ها پیش    بینی    پذیرتر خواهد شد. از ســوی دیگر هم هرچقدر ریسک    های 
غیراقتصادی در خارج بازار مسکن کاهش یابد، به همان میزان وضعیت برای سازنده    ها 

و سرمایه    گذاران ساختمانی و درنهایت مجموعه بازار مسکن بهتر می    شود.
بااین حال، اگرچه شــرایط و متغیرهای بیرونی موثر بر بازار مسکن در سال    های اخیر 
و مقطع زمانی فعلی، کارگردان اصلی تحولات این بازار محســوب می    شوند اما شرایط 
درونی بازار نیز برای خروج از رکود باید بهبود یابد. به این معنا که با کاهش ریسک    های 
غیراقتصادی قطعا شــرایط در بازار مسکن بهبود پیدا می    کند اما برای رسیدن به شرایط 
بهینه و مطلوب در این بازار لازم اســت تورم ســاختمانی کاهــش یابد و قدرت خرید 
ازدســت رفته متقاضیان و خریداران مصرفی مســکن بهبود یابد. با تحقق این دو شرط 
اساســی است که نه تنها دوربین سازنده    ها به درســتی عمل کرده و وضعیت برای آن ها 
پیش    بینی    پذیر خواهد شــد که از سوی دیگر بازار نیز در مسیر خروج از رکود و آمادگی 

برای ورود به رونق غیرتورمی، قرار می    گیرد.
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پنجره ایرانیان؛ ایده »تشــکیل استان تهران غربی« 
اگــر در دولت یا مجلس، پیش برده شــود، به معنای 
»عبور از قانون مصوب ســال 94« می تواند باشد آن 

هم بدون تعیین تکلیف آن قانون. 
به گــزارش دنیای اقتصاد، مطابق آنچه یک نماینده 
مجلس به نقــل از برنامه دولت برای تجزیه اســتان 
تهران اعلام کرده، »تجمیع پنج شهرســتان غربی و 
جنوب غربی استان تهران برای تاسیس استان جدید« 
مطرح اســت تا دو هدف »حل مشکل تراکم جمعیت 
پایتخــت« و همچنیــن »ارتقای حومــه پایتخت به 
لحاظ سطح توسعه«، محقق شود. صرف نظر از اینکه، 
داســتان های تکراری »انتقال پایتخت« و »تقســیم 
تهران« طی ســال های گذشــته، بعضا در دوره زمانی 
پیش از انتخابات، در دســتورکار بــوده، ایده فعلی به 
دو دلیل با اشکال اساســی روبه رو است. اشکال اول، 
طرح صورت مسئله ای است که حدود 10 پیش، درباره 
پایتخت و مجموعه شهری تهران به وجود آمد و برای 

آن، قانون مشخصی نیز وضع شد. 
بر اساس قانون »امکان سنجی انتقال مرکز سیاسی 
و اداری کشور و سامان دهی و تمرکززدایی از تهران«، 
دولت مکلف شده بود شورایی به ریاست رئیس جمهور 
تشــکیل دهد و ظرف حداکثر 2 سال، این موضوع را 
بررســی کند که »آیا مشــکلات تهران با سامان دهی 
مســائلی ازجمله مدیریت یکپارچه تهران و شهرهای 

وابسته به آن، حل خواهد شد یا نیاز به انتقال پایتخت 
است؟« این شورا بعد از آخرین جلسه در زمستان سال 
99 بــه خاطر کرونا و تغییر دولــت، عملا به کار خود 
ادامه نداد و هنوز جواب آن سوال برای دولت و مجلس 
مشــخص نشده است. در این شــرایط، طرح راه سوم 
-تجزیــه تهران- بدون آنکه تکلیــف دوراهی از قبل 
مطرح شــده، روشن شود به معنای »هدایت مسئله به 

بیراهه« می تواند باشد. 
بااین حال بررســی ها نشــان می دهد، تجزیه استان 
تهــران 7 تهدید برای پایتخت و اســتان جدید در پی 
دارد که مهم ترین آن، »شــارژ بیشــتر جمعیت سربار 
پایتخت« و »اختلال بیشتر در اقتصاد مسکن« هم در 

تهران و هم در استان جدید خواهد بود.
پایتخت پس از تجزیه تهران

تفکیــک بخشــی از اســتان تهران تحــت عنوان 
»تهران غربی« در وزارت کشور مطرح شده و در حال 
بررسی اســت. این خبری است که اخیرا نماینده مردم 
رباط   کریم در مجلس شــورای اســلامی اعلام کرده 
است. دنبال   کنندگان این طرح با هدف تمرکززدایی از 
پایتخت و کاهش هزینه   های این ابرشهر که به واسطه 
جمعیت شــناور ســربار به آن تحمیل می شــود و نیز 
تسریع در توسعه زیرساخت   ها در شهرستان   های غربی 
استان تهران به واسطه تشــکیل یک استان مستقل و 
ماموریت مســتقیم یک استاندار مستقل در این حوزه، 

درصدد جدا کردن شش شهر از استان تهران و تشکیل 
استان جدیدی با مرکزیت »شــهریار« هستند؛ اما آیا 
اهدافی که از این تفکیک دنبال می شود، محقق خواهد 

شد؟ پاسخ کارشناسی به این پرسش »منفی« است.
حجت الاسلام حسن نوروزی نماینده مردم رباط کریم 
در مجلــس به تازگی خبر داده کــه طرحی در وزارت 
کشور در حال بررسی اســت که بر اساس آن بناست 
تا استان تهران غربی با مرکزیت شهریار تاسیس شود. 
به گفته وی، در طرح وزارت کشــور که »تحت عنوان 
طرح ایجاد و تاســیس اســتان تهران غربی« مطرح 
شده، بناست تا شــهر   های شهریار، شهرقدس، ملارد، 
رباط کریم، بهارســتان و پرند با مرکزیت شهریار ایجاد 
شــود. وی ابراز امیدواری کرده تاسیس استان تهران 
غربی بار سنگینی را ازنظر مالی از روی پایتخت بردارد 
و تخصیص اعتبارات به شهر   هایی را که قرار است در 
استان تهران غربی قرار گیرند، بهبود ببخشد؛ بنابراین 
دو هدف تمرکززدایی از پایتخت و تســریع در توسعه 
جنوب و غرب اســتان تهــران در جریان این تغییر در 

تقسیمات کشوری دنبال می شود.
حل مســئله ناشــی از تمرکز جمعیــت در پایتخت 
صورت مســئله ای اســت که از حدود یــک دهه قبل 
به طورجدی به عنوان دغدغــه حاکمیتی مطرح بوده و 
در ســال 94 قانونی برای چاره   جویی پیرامون آن وضع 
شد. اردیبهشت 94 با مصوبه مجلسی   ها، دولت مکلف 

پایتخت پس از تجزیه تهران 
و تشکیل استان »تهران غربی«
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شد ظرف مدت سه ماه با هدف »امکان   سنجی انتقال 
مرکز سیاسی و اداری کشور و تمرکززدایی از تهران«، 
آیین   نامه تشــکیل یک شورای مطالعاتی مرکب از 1۵ 
نفر از مســئولان ارشــد را تدوین کند تا اعضای این 
شــورا در مدت دو ســال، مطالعه در خصوص میزان 
ضرورت و همچنیــن امکان   پذیر بودن انتقال پایتخت 
را انجام دهند. این شــورای مطالعاتی تشکیل شد اما 
تعداد جلســاتی کــه برگزار کرد، انگشت   شــمار بود و 
آخرین جلســه رســمی آن نیز در تاریخ 1۵ دی سال 
99 برگزار شــد؛ اما پس ازاین زمان از یکسو تحت تاثیر 
تغییر دولت و خط   مشــی   های دولتی و از ســوی دیگر 
به واســطه همه گیری کرونا در کشــور، عملا شورای 
مذکور بدون کســب نتیجه نهایــی درباره ضرورت یا 
عدم ضرورت انتقال پایتخت از تهران به شــهری دیگر 
تعلیق شد. حالا اما بدون اینکه سرنوشت اجرای قانون 
مصــوب مجلس در خصوص بررســی انتقال پایتخت 
مشخص شــود، برای همان صورت مســئله تکراری 
یعنی تمرکززدایی از تهران راه حل دیگری در ســطوح 
بالای حاکمیتی مطرح و دنبال می شــود که در قالب 
آن قرار است بخشی از استان تهران با جمعیتی حدود 
یک میلیون و ۳00 هزار نفر از این تقســیمات قراردادی 
جدا شــود. این در حالی است که کارشناسان می   گویند 
راه حل تمرکززدایی مشــخص اســت و هیچ نسبتی با 

تغییر در تقسیمات کشوری ندارد.
مهم ترین راه حــل کارشناســی تمرکززدایی، ایجاد 
مدیریت یکپارچه شهری و واگذاری بخشی از وظایف 
دولتی به مدیریت   های محلی از قبیل شــوراهای شهر 
و شــهرداری   ها بوده و مجلس نیز در قالب طرح جامع 
مدیریت شــهری و روســتایی آن را دنبال می   کند. از 
طرفی مســئله عقب   ماندگی در توســعه برخی شهرها 
و شهرســتان   های استان تهران امری بدیهی و نیازمند 
مداخلــه و چاره   جویی از ســوی دولت اســت اما این 
مداخلــه باید به نحوی صورت گیرد که هزینه جدیدی 
بــه دولت تحمیل نکند. حتما شــهری مثــل پرند یا 
پردیس به عنوان بخشــی از حومه محبوب شهر تهران 
به توســعه زیرساختی نیازمند هستند و شاید مهم ترین 
و اولویت   دارتریــن نیــاز آنها در حال حاضر، توســعه 
زیرســاخت   های حمل ونقلی باشــد؛ اما این توسعه به 
ســاختار اداری و حاکمیتی خاصی فراتر از ساختارهای 
موجود نیاز ندارد؛ بلکه به سرمایه گذاری و برنامه   ریزی 
نیازمند است که در قالب ســاختارهای موجود نیز اگر 
اراده   ای برای آن وجود داشــته باشــد، میسر است. از 
طرفی به فراخور جمعیت ســاکن در این شهرها که رو 
به افزایش است، باید ضمن تکمیل زیرساخت   ها بستر 
لازم برای اشــتغال زایی در آنها نیز فراهم شود؛ این ها 
گزاره   های محرزی اســت اما آنچــه با تردید و اماواگر 
روبه روست این است که آیا برای تحقق این اهداف به 
تشکیل استان جدیدی نیاز است؟ محققانی که به نوعی 
در شورای تصمیم گیرنده درباره انتقال پایتخت حضور 
داشــتند در اواخر دهه 90 یک »نه« بزرگ به این ایده 

گفته بودند که به واســطه تعلیق این شورا رسمیت پیدا 
نکــرد و در حد مطالعه بدون مصوبــه باقی ماند. آنها 
تاکیــد کرده بودند که چه تجزیه و چه انتقال نمی تواند 
گزینه مطلوبی برای تمرکززدایی از تهران باشد و تنها 
مشــکلات این کلان شهر را به شــهر دیگری تسری 
خواهد داد. از نگاه آنها مدیریت یکپارچه شهری راه حل 
ایده   آلی اســت که برای تمرکززدایی باید دنبال شــود 
و اتفاقا به جای تکثر اســتان   ها، البــرز و تهران باید در 

برنامه   ریزی   های کلان به شکل یکپارچه دیده شوند.
هفت تهدید ایجاد استان جدید

کارشناســان و خبرگان مدیریت شهری اعتقاد دارند 
تشــکیل اســتان جدید می تواند هفــت تهدید جدی 
به دنبال داشــته باشــد که باید پیش از هر تصمیمی 
موردتوجــه حاکمیــت قرار گیرد. از بیــن رفتن حومه 
غربی پایتخت به واسطه تشکیل استان جدید مهم ترین 
تهدیدی اســت که تهرانی   ها با آن مواجه می   شــوند. 
به فراخور تفکیک اســتانی به شــکل پیشنهادی و به 
دنبال آن از بین رفتن حومه غربی، پایتخت   نشــین   ها 
عملا حومه جدیدی در غرب تهران خواهند ســاخت و 
به این ترتیب به پهنه   هایی از کشــور که میزبان اسکان 
غیررسمی اســت، افزوده خواهد شد. تهدید دوم ناظر 
بر تشدید فشــار بر بازار مسکن پایتخت است؛ بازاری 
که همین حالا در نقطه بن   بســت قرار گرفته و مسکن 
از دســترس متقاضیان مصرفی خارج شده است، پس 
از تشــکیل اســتان جدید با تقاضای مضاعف روبه رو 
خواهد شــد؛ به این ترتیب که تقاضای مهاجرت از سایر 
اســتان   ها به اســتان جدید افزایش می   یابد و چون در 
»تهران غربی« ظرفیت پاسخگویی به این مهاجرت   ها 
وجود ندارد، بخشــی از این تقاضا ســربار شهر تهران 

خواهد شد. 
تشکیل مناطق حاشیه   نشــین جدید در غرب تهران 
به واســطه مرزبنــدی جدید میان دو اســتان تهران و 
تهران غربی، تهدید ســومی اســت که باید موردتوجه 
قرار گیرد. از طرفی ســربار شــدن جمعیت بیشتر در 
تهران به واســطه اینکه واجد بزرگ ترین بازار مسکن 
در میان شهرســتان   های اســتان تهران بوده و ناگزیر 
با افزایش تقاضای ســکونت در اســتان تهران غربی 
و بی   جواب ماندن آن، باید مهاجران جدید را اســکان 
دهد، مســئله و تهدید بعدی است که نباید ازنظر دور 
بماند. درواقع معادلات تقاضای سکونت در پایتخت و 
شــهرهای اطراف آن به سادگی قابل حل نیست و نباید 
این طور تصور شــود که یک رابطه خطی بین تشکیل 
استان مســتقل و کاهش تقاضای سکونت در پایتخت 

وجود دارد.
کاهش فاصله قیمت زمین و مســکن میان تهران و 
شــهرهای حومه که بعد از ایجاد استان جدید موقعیتی 
خاص   تر از گذشــته پیدا می   کنند، عارضه دیگری است 
که باید موردمطالعه قرار گیرد. اصلا بعید نیست جهش 
قیمت ملک در شــهرهایی که به واسطه تشکیل استان 
جدید موقعیتی مثــل مرکزیت پیدا می   کنند رخ دهد و 

این یعنی تسری مشکل مسکن از پایتخت به شهرهای 
اطــراف آن. همچنین احتمال تغییــر کاربری اراضی 
کشاورزی به واسطه تغییر در نحوه مدیریت استان جدید 
و واسپاری مسئولیت تصمیم گیری درباره این اراضی از 
مدیریت   های رده   بالای وزارتی بــه مدیریت   های تراز 
پایین   تر، آن هم در شرایطی که این شهرها با افزایش 
تقاضای ســکونت روبه رو می   شــوند، بسیار زیاد است. 
درنهایت تهدید هفتم تجزیه تهران این اســت که کل 
مسئله تمرکززدایی حل نشده و صرفا مثل یک بیماری 
مسری به شهر یا شهرهای دیگری تسری پیدا می   کند 
و درعین حال این ذهنیت و توقع ممکن است در مورد 
برخی دیگر از مجموعه شهرستان   های ذیل استان   های 
بزرگ ایجاد شود که تفکیک شده و مرزهای قراردادی 
مستقلی در تقسیمات کشوری پیدا کنند. در این صورت 
تکثر اســتان   ها حد یقفی نخواهد داشــت و این یعنی 

بزرگ تر و بوروکراتیک   تر شدن دولت.
تکثر استان    ها، راهکار تمرکززدایی نیست

علی نوذرپور، صاحب نظر ارشــد مدیریت شهری که 
ســابقه تصدی مســئولیت هم در وزارت کشور و هم 
شهرداری تهران را دارد و با مسائل و مصائب مدیریت 
شــهری در حوزه اجرایی مواجهه مستقیم داشته است، 
فرضیه حل مشکلات پایتخت و حتی مجموعه استان 
تهران از طریق تفکیک اســتانی را از منظر کارشناسی 
مردود دانست و گفت: اساسا تقسیمات کشوری باید در 
چارچوب ســند آمایش سرزمین و اسنادی که در حوزه 
توسعه ملی تدوین می شــود، قرار بگیرد و اگر جز این 

باشد، کاری عبث است.
وی گفت: بر اســاس ســند آمایش ســرزمین که 
پیش از انقلاب تدوین و نهایی شــد و بعدها مطالعه 
کالبدی در ســطح ملی روی آن صورت گرفت، نقشه 
راه توســعه کشور مشخص است و اگر قرار است هر 
تغییری در تقسیمات کشوری رخ دهد، باید بر آن مبنا 

صورت گیرد. 
به گفته نوذرپور، ســند آمایش سرزمین یک بخش 
کالبدی دارد که بر اســاس آن کشــور به 10 منطقه 
تقسیم شده و برای هر منطقه تقسیمات داخلی خاصی 
نیز پیش بینی شــده اســت. هر یک از این 10 منطقه 
یک طــرح کالبدی منطقه    ای نیز دارد؛ بنابراین ســند 
فرادست در حوزه آمایش سرزمین وجود دارد و باید در 

برنامه    ریزی    های دولت مبنا قرار گیرد. 
وی بــا بیان اینکــه دولت اول اصلاحــات در دهه 
70 به دنبال تغییر در تقســیمات کشــوری و تشکیل 
10 اســتان قوی با اختیارات کافــی بود، گفت: در آن 
زمان این ایده به جایی نرسید اما واقعیت این است که 
اگر تقسیمات کشوری به جای متکثر شدن، به صورتی 
که در اسناد بالادســت مطالعات آن انجام شده است، 
مبتنی بر کاهش تعداد استان    ها صورت گیرد، از یکسو 
به تراکم    زدایی خواهد انجامید؛ به این ترتیب که بخشی 
از وظایف مرکز با حفظ اصل آن، به اســتان    ها تفویض 
می شود و از ســوی دیگر تمرکز    زدایی مدنظر دولت از 
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شهرهای بزرگ محقق خواهد شد و می تواند راهگشای 
توسعه باشد.

وی بــا بیان اینکه پیش تر یکــی از نامزدهای ادوار 
ریاست جمهوری پیشنهاد ایالتی کردن کشور را مطرح 
کرده بود که شــعار خوبی بود، گفت: البته این فرد در 
انتخابات موفق نشــد و این شــعار نیز به جایی نرسید. 
نوذرپور معتقد اســت راهکار سبک کردن بار پایتخت 
به لحاظ جمعیت ســربار و مســائلی که از این ناحیه 
به تهران تحمیل شده اســت، در طرح جامع مدیریت 
شــهری و روستایی که مراحل بررسی و تصویب را در 
مجلس می    گذراند، مشــخص شده است و این راهکار 
چیزی جز تفویض برخی وظایف دولتی به مدیریت    های 

محلی یعنی شوراهای شهر، شهرداری    ها و... نیست. 
درواقع راهکار کارشناســی تمرکززدایی از نگاه این 
صاحب نظر ارشــد مدیریت شــهری روشن است و هر 
راهی به جز این از قبیل تغییر در تقســیمات کشوری و 
تفکیک اســتان تهران، راه به جایی نمی    برد. او در یک 
نگاه جامع حتی متکثر شــدن تقسیمات کشوری را به 
ضرر کشور می    داند و اعتقاد دارد اقداماتی مثل تفکیک 
چند شهرستان از یک استان و تشکیل استان جدید، حد 
یقفی ندارد و می تواند به صورت دومینووار در سال    های 
بعد به فراخور درخواســت    هایی که مطرح می شــود یا 
شعارهایی که ممکن اســت برخی نمایندگان مجلس 
در زمــان تبلیغات انتخاباتی مطرح کنند، تکرار شــود. 
به این ترتیب ساختارهای موجود تقسیمات کشوری در 

معرض تهدید کوچک تر شدن قرار می گیرد. 
نوذرپور از تجربه شکست    خورده تفکیک استان البرز 
از تهران نیز در اواخر دهه ۸0 ســخن گفت و توضیح 
داد: روی کاغذ البرز از تهران جدا شده است، درحالی که 
این دو پهنه ســرزمینی از یکدیگر جداشدنی نیستند و 
همین حالا بخش قابل توجهی از جمعیت این استان هر 
روز بابت سفرهای شغلی، تحصیلی و... به تهران سفر 
می    کنند و به شــکل جمعیت روز و شناور پایتخت در 
محاسبات آماری و برنامه    ریزی    های مدیریتی پایتخت 
مدنظــر قرار می    گیرند. وی افــزود: در طرح مجموعه 
شــهری تهران که وزارت راه و شهرسازی آن را دنبال 
می    کند نیز، البرز و تهران به چشم یک پهنه سرزمینی 

و بدون تفکیک از یکدیگر مدنظر قرار گرفته    اند.
این صاحب نظر برجســته مدیریت شــهری که در 
دوره    ای مســئولیت معاونت شــهرداری    های سازمان 
شهرداری    ها و دهیاری    های کشور را نیز بر عهده داشته 
اســت، به تبعات و عواقب تفکیک استان تهران اشاره 
کرد و گفت: این اقدام علاوه بر افزایش بوروکراســی، 
به افزایش هزینه    های دولت می    انجامد و شاید در ظاهر 
این طور به نظر برســد که دولت با در نظر گرفتن یک 
اســتاندار مستقل برای یک پهنه از مجموعه سرزمینی 
که با مرزهای قراردادی به عنوان استان تهران مشخص 
شــده اســت، برنامه    ریزی کامل تری برای توسعه آن 
محــدوده خواهد کرد و اعتبــارات اختصاص یافته به 
استانداری مســتقل جدید نیز بیشتر از اعتباراتی است 

که در گذشته برای شهرســتان    ها پیش بینی می    شد؛ 
اما واقعیت این اســت که عمده این افزایش بودجه، 
به شــکل افزایش هزینه برای دولت به منظور ایجاد 
ساختمان    های اداری و استخدام نیروی انسانی جدید 
و البته بسیاری از هزینه    های دیگر صرف خواهد شد.

وی هشــدار دیگری هم درباره تغییر کاربری اراضی 
کشاورزی یا هر نوع اراضی با کاربری غیرمسکونی در 
درون و حریم شــهرهایی که پس از تفکیک در استان 
مســتقل، صاحب وجهه خاصی مثل مرکزیت اســتان 

می    شوند نیز داد. 
نوذرپــور با بیــان اینکه مدیریت    های جدید شــکل 
گرفته در قالب استانداری جدید به سادگی امکان تغییر 
کاربــری را پیدا می    کنند، گفت: هــر نوع زیر بار بردن 
اراضی کشــاورزی برای ساخت وســاز اقدامی خلاف 
مصلحت کشور اســت و نباید این قبیل عواقب ازنظر 
تصمیم    ســازانی که ایده تفکیک استان تهران را دنبال 

می    کنند، دور بماند.
شرط »واقعیت تقسیم استان تهران« چیست؟

مرتضی تمدن، اســتاندار تهران در سال های ۸7 تا 
92، در جلســه اخیر »بررسی تقســیم استان تهران« 
به عنوان نماینده اصلی مجمع استانداران ادوار، حضور 
داشــته اســت و درعین حال، »تفکیک کرج از استان 
تهران و تبدیل آن به استان البرز« در دوره استانداری 

او، اتفاق افتاد.
تمدن به توســعه نامتوازن استان تهران اشاره کرد و 
گفت، واقعیت غیرقابل انکار در حال حاضر این اســت 
کــه در فاصله مثلا 20 کیلومتری از پایتخت، شــاهد 
سطح پایین توسعه   یافتگی در مقایسه با اوضاع پایتخت 
هستیم که این مسئله، مشکلات اقتصادی، اجتماعی و 
سیاسی ایجاد کرده است. بخشی از این ناهمگونی، به 

تقسیمات جغرافیایی و سیاسی مربوط می شود.
اســتاندار اســبق تهران درباره این نگاه که »تجزیه 
اســتان تهران، مشکلات اقتصادی و جمعیتی پایتخت 
را حل نمی   کند«، معتقد است، این موضوع، چندبعدی 
است. یک بعد آن، ظرفیت محدود استاندار تهران برای 
رسیدگی به کل شهرســتان   های استان است. من در 

زمانی که اســتاندار بودم، همه تلاشــم این بود همان 
وقتــی را که برای تهران صــرف می   کنم، فرضا برای 
کــرج هم اختصاص دهم؛ اما تقریبــا امکان   پذیر نبود. 
از طرفــی، بودجه   ای که آن زمان برای کرج اختصاص 
می   دادیم معادل ۵/17 درصد بودجه کل اســتان تهران 
بود اما به لحاظ ریالی، این رقم، بعد از تشــکیل استان 
البرز، حداقل ۳ برابر شد؛ بنابراین، با شکل   گیری استان 
جدید، فرصت   هــای تازه   ای به لحــاظ اعتباری برای 
توســعه آن مناطق ایجاد می شود. تمدن تصریح کرد، 
مطالعاتی که ما انجام دادیم نشــان می دهد، وضعیت 
فعلی استان تهران امکان تقسیم به سه استان را دارد؛ 
اما این مهم، یک شــرط دارد و آن »قدرت مدیریتی« 
دولت و سیاست گذار است که به نظر می رسد در شرایط 

فعلی، این پیش   نیاز فراهم نیست.
علی نوذر پور: در ظاهر این طور به نظر می رســد که 
دولت با در نظر گرفتن یک استاندار مستقل برای یک 
پهنه از مجموعه سرزمینی، برنامه    ریزی کامل تری برای 
توســعه آن محدوده خواهد کرد و اعتبارات اختصاص 
یافته به استانداری مستقل جدید نیز بیشتر از اعتباراتی 
است که در گذشته برای شهرستان    ها پیش بینی می    شد؛ 
اما واقعیت این اســت که عمده این افزایش بودجه، به 
شــکل افزایش هزینه بــرای دولت به منظــور ایجاد 
ساختمان    های اداری و اســتخدام نیروی انسانی جدید 

و البته بسیاری از هزینه    های دیگر صرف خواهد شد.
مرتضــی تمدن: تجزیه اســتان تهــران موضوعی 
چندبعدی اســت. یک بعد آن، ظرفیت محدود استاندار 
تهران برای رســیدگی به کل شهرســتان   های استان 
است. من در زمانی که استاندار بودم، همه تلاشم این 
بود همان وقتی که برای تهران صرف می   کنم را فرضا 
بــرای کرج هم اختصاص دهم امــا تقریبا امکان   پذیر 
نبــود. از طرفــی، بودجه   ای که آن زمــان برای کرج 
اختصــاص می   دادیم معــادل ۵/ 17 درصد بودجه کل 
اســتان تهران بود اما به لحاظ ریالی، این رقم، بعد از 
تشــکیل اســتان البرز، حداقل ۳ برابر شد؛ بنابراین، با 
شکل   گیری استان جدید، فرصت   های تازه   ای به لحاظ 

اعتباری برای توسعه آن مناطق ایجاد می شود.
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پنجره ایرانیان؛ اســتاد دانشگاه شهید بهشتی و وزیر اسبق رفاه و تامین اجتماعی، سه 
علت اصلی مواجهه با شکست در حوزه سیاست گذاری برای بازار مسکن را تشریح کرد.
به گزارش مهر، محمدحســین شریف   زادگان، در یک نشســت تخصصی با موضوع 
»راهکارهای مواجهه با بحران تامین مســکن« ضمن تشریح سه علت اصلی مواجهه 
سیاســت   های تامین مســکن کشور با شکســت طی همه سال های گذشــته تاکنون، 
راهکارهای جهانی برای مدیریت بازار مســکن از مســیر اعمال سیاست   های درست را 

اعلام کرد.
شــریف   زادگان امتناع دولت   ها از پیگیری سیاســت   های قبلی به واســطه یک تصور 
نادرست، مداخله مستقیم دولت   ها در حوزه ساخت و عرضه مسکن و همچنین غفلت از 
سیاست عرضه مسکن اســتیجاری برای پوشش نیاز تامین مسکن گروه   های کم   درآمد 
فاقد توان مالی برای تملک را از مهم ترین چالش   های سیاست گذاری مسکن در ایران از 
گذشــته تاکنون عنوان کرد. چالش   هایی که درنهایت منجر به بروز بحران فعلی در بازار 
مسکن شده اســت. این استاد دانشگاه ضمن بیان زوایای مختلف مسئله مسکن گفت: 
باید بدانیم مسئله مسکن هم جزئی از اقتصاد کلان به شمار می رود، بنابراین باید مقوله 

مسکن را در افق   های اجتماعی، فرهنگی و... نیز لحاظ کنیم.
وی با اشاره به مفهوم وارونگی مسئولیت ها در کشور گفت: ما باید به مطالعات مقوله 
مسکن توجه ویژه   ای داشته باشــیم. این محقق حوزه مسکن ارائه خود را تحت عنوان 
»تحلیل تامین مســکن، گروه   های اجتماعی در ایــران« این چنین آغاز کرد: باید بدانیم 

هدف سیاست اجتماعی بهبود رفاه شهروندان است.
وی با اشــاره به اینکه ممکن اســت برخی تصمیمات اقتصادی آسیب   هایی به اقشار 
ضعیف جامعه وارد  کند گفت: باید گپ   ها و مشکلات ایجادشده را با سیاست   های حمایت 
اجتماعی تدبیر کرد. در همین ارتباط، بر اســاس اصول 2۸، 29، ۳0 و ۳1 قانون اساسی 

باید به مسئله رفاه اجتماعی توجه ویژه داشت.
شــریف   زادگان با اشــاره به اینکه بیش از 60 درصد از درآمدهای دولت از منابع نفتی 
حاصل می شود گفت: در ادبیات عمومی چنین دولت   هایی را ارزان   تر می   دانند به این معنا 
که منابع درآمدی آن حاصل کار مســتقیم نیست و به همین جهت دولت   ها به   شدت به 
سمت دولت   های رفاه حرکت می کنند و مردم هم دائم چشمشان به دولت است. مسکن، 

آموزش و بهداشت را از دولت انتظار دارند.
این محقق با اشاره به مفهوم فضاهای ناکارآمد شهری و آمارهای فقر در ایران گفت: 
در ســال 1۳۵7 چهل درصد مردم زیر خط فقر بودند. در مقطعی این عدد زیر 10 درصد 
آمده اســت و در ســال 1۳99 ســی وهفت درصد زیر خط فقر بوده   اند کــه این آمارها 

به   صورت رسمی منتشر شده است.
وی بــا تحلیل مفهوم شکســت بازار ادامه داد: زمانی کــه گروه   هایی نمی توانند در 
بازار شرکت کنند عرضه و تقاضا شکست می   خورد؛ یعنی برخی از اقشار مردم توانایی 
شــرکت در بازار خریدوفروش مســکن را ندارند و این شکســت بازار به دولت اجازه 
مداخله در بازار را می دهد. شریف   زادگان با اشاره به تجربه مسکن مهر خاطرنشان کرد: 
بر اســاس مطالعات انجام شده مسکن مهر به دهک   های سه تا پنج تعلق گرفت. باید 
توجه داشــته باشیم برخی از دهک   ها اساسا نمی توانند از بانک ها وام بگیرند و توانایی 

باز پرداخت وام را ندارند.
وی با اشاره به دلایل شکل   گیری سکونتگاه   های غیررسمی افزود: پدیده اعیان   سازی، 
ناکارآمدی اقتصادی، فقر، فرسایش   های روستایی، شهری و... این پدیده را رقم می   زند.

هر دو سال و نیم؛ یک سیاست مسکن
این محقق دانشگاه ضمن انتقاد از تعدد سیاست   ها در حوزه ساخت مسکن ادامه داد: ما 
در کشــور 17 سیاست مسکن را در عرض 44 سال اجرا کردیم. به   گونه   ای که به   صورت 
میانگین هر دو سال و نیم یک سیاست اجرا شد درحالی که سیاست   های مسکن به   منظور 

اجرا به بازه بالای 10 ســال نیاز دارند. برای مثال تاســیس بنیاد مسکن که در آن سال 
و در پی اجرای آن سیاست قیمت زمین را تا حد صفر تقلیل داد، یکی از تاثیرگذارترین 
نوع سیاســت   ها بود. همچنین ازجمله این سیاســت   ها می توان به سیاست   های تعاونی 
مسکن، شهرهای جدید، مسکن مهر، آماده   سازی زمین، فروش تراکم در تهران، مسکن 

اجتماعی و جهش مسکن اشاره کرد.
وی با اشــاره به سیاست   های دولت   ها در بخش مســکن در دوره   های مختلف افزود: 
چرا ما 17 سیاست را در 44 سال باید پیگیری کنیم؟ درواقع هر دولت فکر می کند باید 
اقدامی جدید در زمینه مســکن ارائه کند، بنابراین از پیگیری سیاست   های قبلی امتناع 
می کنند؛ مثلا دولت گذشته در انتقاد نسبت به مسکن مهر زیاده   روی کرد و درعین   حال 
در اجرای طرح مســکن اجتماعی نیز عملکرد مثبتی را مشاهده نکردیم؛ بنابراین بر این 
باورم که تمام این موارد به ما می   گوید نداشتن یک تئوری رفاه اجتماعی عمومی مشکل 

اصلی این تنوع سیاست   هاست.
این اســتاد دانشــگاه با بیان تجربیات جهانی در عرصه مسکن افزود: دولت   ها در 
دیگر نقاط دنیا معمولا سیاست گذاری می کنند و در ساخت مسکن به   صورت مستقیم 

دخالت نمی   کنند.
نمی توان همه را صاحب خانه    کرد

وی با اشــاره به اینکه ما در ایران نمی توانیم هر آن که مسکن ندارد را صاحب مسکن 
کنیم؛ بلکه باید به مسکن اســتیجاری توجه کنیم، گفت: این مفهوم می تواند به   عنوان 
یک پارادایم شــیفت مطرح شــود؛ به این دلیل که مسئله مسکن ملکی به   سادگی حل 
نخواهد شد. در این راســتا، دولت می تواند با سیاست گذاری درست به سمت مدل   های 

حرفه   ای مسکن استیجاری حرکت کند.
شــریف   زادگان در بخش راهکارهای نهایی مبتنی بر تجربیات بین المللی، تجربیات 
داخلی و اهمیت تغییر سیاست   های مسکن افزود: تاسیس صندوق های ذخیره شهری، 
پس   انداز مســکن، موسسات مالی مســکن، تخصیص زمین   های مناسب به دولت و 
شهرداری   ها، تنوع   بخشــی به روش های نوین بانکی، اســتفاده از ظرفیت بافت   های 
فرســوده، برنامه   ریزی و طراحی نظام اســتیجاری در ایران، برنامه   ریزی جامع برای 
حمایــت مالی، اختصاص زمین بــرای گروه   های درآمدی دهک یک تا ســه و تنوع 
بخشــیدن به گونه   های ساخت ارزان قیمت مسکن ازجمله راهکارهای مدیریت مسئله 

مسکن به شمار می رود.
وی خاطرنشــان کرد: موضوع مســکن یک امر پیچیده اقتصادی، مهندســی، مالی، 
اجتماعی، فرهنگی و... اســت و باید به مسائل پیچیده آن توجه شود و باید نیک بدانیم 
مســکن یکی از مهم ترین مسائل سیاسی و اجتماعی به شمار می رود که متاسفانه ما در 

ایران این مقوله مهم را زیاد جدی نگرفته   ایم و به همه ابعاد آن توجه نکرده   ایم.
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پنجره ایرانیــان؛ تناقض بین »آمار« و »تصمیم« بانک 
مرکزی در مواجهه با بخش مسکن و ساختمان؛ آیا بازار 

به دولت باخته است؟
به گــزارش دنیــای اقتصــاد، تکه جدیــدی از پازل 
»ممنوعیت پرداخت عمومی وام ویژه مســکن« پیدا شد. 
اخیرا بانک ها مجوز گرفتند »وام ویژه ســاخت مسکن« 
را فقــط بــه پروژه های دولتی ســازی پرداخــت کنند؛ 
»محدودیــت منابــع« علت این تصمیم اعلام شــد؛ اما 
بررسی ها با اســتناد به »دو آمار رسمی« نشان می دهد، 
بخش مسکن و ســاختمان قرار شده تاوان عملکرد مالی 
دولت )برای جبران کســری بودجه( را بپردازد تا درنهایت 
»هدف کاهش رشــد نقدینگی« محقق شود. طی ۵ ماه 
اول امسال، با افت بیشتر سهم مسکن از تسهیلات و رشد 

منفی وام پرداختی، عملا مرگ وام مسکن رقم خورد.
خشک سالی تســهیلاتی در بخش مســکن در حالی 
شدیدتر شــده اســت که نبش قبر وام مسکن، جزئیات 
تــازه   ای از دلایل مرگ شــارژ بانکی ساخت   وســازها را 
نشــان می دهد. پیش تر، آمارهای رســمی درباره سهم 
بخش   هــای مختلــف اقتصادی از تســهیلات پرداختی 
شــبکه بانکی، از سقوط سهم بخش مسکن و ساختمان 
از وام   های پرداختی بانک ها در ســال گذشــته، روایت 
کــرده بود. اکنون، کالبدشــکافی آمارهای جدید، علاوه 
بــر دو علت قبلی، از یک علت جدید مرگ وام مســکن 
رونمایی می کند. علتی که موجب شــده است که در کنار 
دو دلیل قبلی، امسال، خشک سالی تسهیلاتی در بخش 
مسکن شدیدتر از سال قبل شــود. پیش تر »عدم تمایل 

بانک هــا به پرداخت وام بلندمدت در حوزه مســکن« و 
همچنین »رکود خرید، رکود ســاخت و ضعف توان مالی 
متقاضیان برای بازپرداخت وام   ها«، به عنوان دلایل مرگ 
وام مسکن و سقوط ســهم تسهیلاتی این بخش از کل 
تسهیلات شبکه بانکی معرفی شــده بود. هم   اکنون اما 
ردپای تلاش سیاست گذار پولی برای »جبران فشار مالی 
دولت بر شــبکه بانکی« از مســیر کاهش سهم بخش 

مسکن از تسهیلات به چشم می   خورد.
ماجرای کاهش سهم مسکن از وام بانکی

بررســی   ها و یافته   ها با اســتناد به تازه   ترین آمارهای 
رسمی از سهم تسهیلات پرداختی بانک ها به بخش   های 
مختلف اقتصادی در ســال 1402 نشــان می دهد، سهم 
بخش مسکن و ســاختمان از کل تسهیلات بانکی طی 
۵ ماه اول امســال به 4/ ۵ درصد کاهش یافته است؛ این 
سهم سال گذشته 6/ ۵ درصد بود. این موضوع نشان دهنده 
بیشتر شدن عمق و شدت »خشک سالی تسهیلاتی بخش 
مسکن« در سال جاری نســبت به سال گذشته بر اساس 

عملکرد بانک ها در ۵ ماه اول امسال است.
ابعاد این خشک ســالی زمانی بیشــتر نمایان می شود 
که آمارهای مربوط به حجم ریالی تســهیلات پرداختی 
به بخش مسکن مورد بررســی و مقایسه قرار می گیرد. 
یافته   ها نشــان می دهد، امســال به رغــم افزایش حدود 
۸0 درصدی مبلغ وام ویژه ســاخت مسکن )وام مصوب 
خانه   سازی دولتی( و همچنین افزایش 100 درصدی وام 
خرید مســکن )اوراق(، حجم کل وام   هــای پرداختی در 
بخش مسکن و ساختمان )حجم ریالی( بر اساس میانگین 

ماهانه، 26 درصد نسبت به سال گذشته کاهش پیدا کرده 
است. از سوی دیگر، حجم ریالی پرداخت وام خرید مسکن 
نیز طی ۵ ماه اول امســال بر اساس میانگین ماهانه، فقط 

10 درصد نسبت به سال گذشته رشد کرده است.
آمارها نشــان می دهد، سهم حجم وام خرید پرداختی از 
کل تسهیلات پرداختی شــبکه بانکی به کل بخش   های 
اقتصــادی الان ۸/ 1 درصد اســت درحالی که این نرخ در 
سال 9۵ به میزان 2/ ۳ درصد بود. بررسی ابعاد مختلف این 
آمارها درعین حال که عملا راوی مرگ وام مسکن است، 
زوایای جدیدی از جزئیات مربوط به آن را نشان می دهد.

دو علت کهنه؛ یک دلیل تازه
آمارهــای مربوط بــه عملکرد بانک هــا در ۵ ماه اول 
سال جاری در حوزه پرداخت تسهیلات به بخش مسکن 
و ساختمان در حالی از کاهش سهم بخش مسکن از وام 
بانکی در سال جاری خبر می دهد که پیش تر دو علت در 
این زمینه شناسایی شــده بود. هم   اکنون در کنار آن دو 
علت قبلی، ردپای یک علت جدیــد نیز در این موضوع 

رصد می شود.
علت اول که در سال گذشته نیز به عنوان یکی از دلایل 
اصلی ســقوط سهم بخش مســکن از تسهیلات بانکی 
شناســایی شــد و مربوط به »غیرجذاب بودن پرداخت 
تســهیلات مســکن برای بانک ها« بود، بنا بر دو علت 
عمده است. اولین عامل به »بالا بودن نرخ تمام شده پول 
برای بانک ها« مربوط می شود. اخیرا یک مقام مسئول در 
شبکه بانکی اعلام کرد بهای تمام شده پول برای بانک ها 
به حول وحوش ۳0 درصد رسیده است؛ این در حالی است 

 PDF Compressor Free Versionنبش قبر وام مسکن



115

19
ه 2

مـار
   ش

 14
02 

مهر
   

هم
نزد

 شا
ـال

/ س
ان

نیـ
یرا

ره ا
جـ

پن
ش

زار
گـ

که نرخ سود تسهیلات مسکن بر اساس مصوبه شورای 
پول و اعتبار 2۳ درصد تعیین شــده اســت و همین نرخ 
دســتوری، نه تنها جذابیت ســپرده   گذاری در بازار پول را 
کاهش داده است که از سوی دیگر، پرداخت وام مسکن 
با نرخ 2۳ درصد برای بانک ها را نیز غیر جذاب کرده است. 
به خصوص اینکه )عامل دوم(، این وام   ها بلندمدت هستند 
و ازنظر حفظ تعادل منابــع و مصارف بانک ها، پرداخت 

آن ها برای بانک های تجاری غیرجذاب است.
دومین علت که پیش تر نیز در تشــریح دلایل سقوط 
سهم بخش مسکن و ســاختمان از تسهیلات پرداختی 
شــبکه بانکی به آن اشاره شــده بود و کماکان به عنوان 
یکــی از دلایل اصلی مرگ وام مســکن می توان به آن 
اشــاره کرد به »رکود در بخش خرید، ساخت و همچنین 
ضعف تــوان مالــی متقاضیــان و وام   گیرنده   هــا برای 
بازپرداخــت وام   های دریافتی در قالب اقســاط ماهانه« 
مربوط می شــود. هر ســه این عوامل نیز به نوبه خود در 
افت شدید سهم بخش مسکن از تسهیلات شبکه بانکی 

موثر بوده است.
ردپای کسری بودجه دولت

در شرایطی که آمارها نشــان می دهد به رغم انتظار از 
بابت افزایش ســهم بخش مســکن از تسهیلات شبکه 
بانکی و رشــد حجم ریالی تســهیلات پرداختی به این 
بخش دســت   کم متناســب با ارقام مربــوط به افزایش 
سقف وام   های خرید و ساخت در سال جاری، سهم بخش 
مســکن کاهش یافته است، ردپای کسری بودجه دولت 

در مرگ وام مسکن دیده می شود.
درواقع این عامل را نیــز می توان به عنوان یک رخداد 
جدید، در کنار دو علت دیگر که از سال گذشته شناسایی 
شــده بود، به عنوان مقصران مرگ وام مســکن معرفی 
کرد. ســرنخ این ماجرا به یک ابلاغیه جدید از ســوی 
سیاســت گذار پولی مربوط می شود. همه چیز به بخشنامه 
اخیر بانک مرکزی مبنی بر »ممنوعیت پرداخت وام ویژه 
ساخت مسکن )۵۵0 میلیون تومانی با نرخ 1۸ درصد( به 
ساخت وســازهای خارج از زمین 99 ساله« مربوط است. 
مطابق این بخشــنامه که در هفته   هــای اخیر از طریق 
سایت بانک مرکزی منتشر شد، پرداخت بالاترین سقف 
وام با ارزان   ترین نرخ سود در حوزه مسکن یعنی وام ۵۵0 
میلیون تومانی با نرخ ســود 1۸ درصد تنها منوط به یک 
بخش از ساخت   وسازهای نهضت ملی، یعنی خانه   سازی 
روی زمین   های دولتی شــد. در این بخشنامه تاکید شد 
که پروژه   های خودمالک و واحدهای مسکونی انفرادی یا 
گروهی   سازی روی زمین   های غیردولتی مشمول این وام 
نخواهند شد. بررسی   ها درباره دلایل ابلاغ این بخشنامه 
مطابق با آنچه در آن درج شده بود نشان می دهد، ظاهرا 
بانک ها با محدودیت منابع روبه رو هســتند اما نبش قبر 
وام مســکن برای شناســایی دلیل مرگ این وام، باطن 
این ممنوعیت را مشخص می کند؛ به نظر می رسد بانک 
مرکزی برای جبران »فشــار مالــی دولت به بانک ها به 
شکل افزایش چشمگیر بدهی   اش به سیستم بانکی« در 
مسیر کنترل رشــد نقدینگی، به   گونه   ای سیاست گذاری 

کرده است که بخش   های اقتصادی ازجمله بازار مسکن 
و ســاختمان از وام محروم شــود. در شرایطی که بدهی 
دولت به شبکه بانکی ناشی از تلاش برای جبران کسری 
بودجه و ناترازی   ها، افزایش یافته و در مقابل نرخ رشــد 
نقدینگی نیــز مطابق با آمارهای رســمی کاهش یافته 
است، به نظر می رسد سیاست گذار پولی برای کنترل رشد 
نقدینگی و جبران فشار مالی دولت به شبکه بانکی، مسیر 
محدودســازی پرداخت تسهیلات به بخش   های مختلف 
اقتصادی ازجمله بخش مســکن را فعال کرده است. این 
سناریو بسیار محتمل است و در کنار دو علت دیگر باعث 
شده است اگرچه سقف وام ویژه ساخت مسکن )وام ۵۵0 
میلیون تومانی خانه   ســازی دولتی( امسال نسبت به سال 
قبل حول وحوش ۸0 درصد افزایش یافته است و وام خرید 
مســکن نیز دو برابر شده است )رشد 100 درصدی(، اما 
سهم بخش مسکن از تســهیلات شبکه بانکی حتی به 
لحــاظ حجم ریالی نیز رشــد نکند. این موضوع نشــان 
می دهد تعداد کمتری وام ســاخت و خرید مســکن در 

سال جاری پرداخت شده است.
تناقض بخشنامه با آمار

اما این نتیجه   گیری از این بابت است که »بین محتوای 
بخشــنامه« و »آماری که بانک مرکزی همین چند روز 
پیش از پرداخت وام ویژه ســاخت به خانه   ســازی دولتی 
منتشر کرد«، تناقض وجود دارد؛ ازیک طرف آمار می   گوید 
تا الان )طی دو ســال اخیر(، فقط برای ساخت 42۳ هزار 
واحد مســکونی، وام مســکن ملی پرداخت شده )چون 
ساخت، در همین حجم پیش رفته است( و از طرف دیگر 
صحبت از کمبود منابع می شــود. این در حالی است که 
بانک ها قابلیت دارند تا 20 درصد کل تســهیلات سالانه، 

به بخش مسکن و ساختمان وام بپردازند.
در روزهای اخیر، مدیــر اداره اعتبارات بانک مرکزی، 
جدیدترین آمــار مربوط به پرداخــت وام به پروژه   های 
ساخت مسکن ملی در قالب نهضت ملی مسکن )ساخت 
یک میلیون مســکن در ســال( را اعلام کرد. این آمارها 
نشــان می دهد درحالی که در ســال های قبل از رکود و 
جهش، توان و تجربه پرداخت ســالانه یک میلیون فقره 
وام ســاخت و خرید مسکن در شبکه بانکی وجود داشته 
و همچنین برای اختصاص سهم 20 درصدی تسهیلات 
بانکی به بخش مسکن و ساختمان هم تجربه و هم توان 
مالی وجود دارد، موضوع کاهش ســهم بخش مسکن از 
تسهیلات بانکی در ســال جاری، نمی تواند تنها به علت 
کمبود منابع رخ داده باشــد. چراکــه آن طور که مهدی 
صحابی، مدیــر اداره اعتبارات بانک مرکزی اعلام کرده 
است در طول اجرای قانون جهش تولید مسکن )از سال 
1400 تاکنــون( مجموعا برای ســاخت 42۳ هزار واحد 
مسکونی نهضت ملی تسهیلات پرداخت شده است. این 
در حالی اســت که بر اساس قانون باید سالی یک میلیون 
واحد با اســتفاده از وام بانکی ســاخته می   شــد و علت 
عدم پرداخت این میزان تســهیلات نیز نرسیدن پروژه   ها 
به این تعداد بوده اســت و نه عملکــرد ضعیف بانک ها! 
صحابی در مصاحبه   ای کــه در این خصوص انجام داده 

درباره پرداخت تسهیلات نهضت ملی مسکن اعلام کرده 
اســت: بر اساس قانون تســهیلات نهضت ملی مسکن، 
ساخت این گونه مسکن باید برای افراد واجد شرایط اتفاق 
بیفتد. بر این اساس عملکرد شبکه بانکی را باید بر مبنای 
متقاضیانی که واجد شرایط هســتند بسنجیم، بر اساس 
آمارهای اخذ شده از سامانه های وزارت راه و شهرسازی 
تاکنون از تعــداد 2 میلیون و 46 هزار نفر متقاضی که به 
بانک معرفی شده اند، یک میلیون و ۵12 هزار نفر متقاضی 

موثر و واجد شرایط بوده اند.
وی افزود: از این تعداد حدودا ۳6 درصد یعنی ۵40 هزار 
نفر اصلا به بانــک مراجعه نکرده انــد درواقع از طریق 
ســامانه ثبت نام خود را انجام داده انــد و از جانب وزارت 
راه و شهرسازی به بانک معرفی شده اند اما برای تشکیل 

پرونده به بانک مراجعه نکرده اند.
وی تاکید کرد: درواقع 969 هــزار نفر متقاضی اولیه 
بوده انــد که به بانــک عامل برای تســهیلات مراجعه 
کرده انــد و از این تعــداد 22۳ هزار نفــر که 2۳ درصد 
متقاضیان را شــامل می شــود به دلایل متعدد از قبیل 
معارض داشتن زمین، نداشتن آورده اولیه، فقدان پروانه 
ساختمانی و... واجد دریافت شرایط تسهیلات نبوده اند؛ 
بنابراین از تعداد 2 میلیون و 42 هزار نفری که به بانک ها 
معرفی شده اند نهایتا 746 هزار نفر متقاضیانی هستند که 

امروز باید در مورد این دسته از افراد صحبت شود.
 وی افــزود: درنهایت، از این تعــداد، 42۳ هزار نفر 
یعنی حدود ۵7 درصد موفق شده اند با بانک ها قرارداد 
منعقد کنند و 11۵ هزار میلیارد تومان به این دســته از 
افراد تسهیلات پرداخت شده است. وی تاکید کرد: بر 
این اســاس زمانی که در مورد عملکرد شبکه بانکی 
صحبــت می کنیم باید راجع بــه متقاضیانی که واجد 
شــرایط بوده اند و مراجعه کرده اند قضاوت کرد که بر 
این مبنا عملکرد شبکه بانکی تاکنون حدود ۵7 درصد 
است و عملکرد قابل قبولی اســت چراکه نمی توانیم 
این گونه قضاوت کنیم که بانک مرکزی ســهمیه ای 
تعیین کرده است و چون بانک ها بر اساس این سهمیه 
عمل نکرده اند عملکرد آن ها ضعیف ارزیابی می شود، 
زیرا یــا متقاضی به آن ها معرفی نشــده یا اینکه اگر 
معرفی شــده فرد مراجعه نکرده یا بخشــی از آن ها 

اهلیت اعتباری نداشته اند.
بنابرایــن می توان این گونه نتیجــه گرفت که اگرچه 
در گذشــته، به دلیــل عدم تعادل منابــع و مصارف در 
حوزه تامین مالی مســکن، بانک ها رغبتی به پرداخت 
وام بلندمدت )مســکن( نداشــتند اما هم   اکنون علاوه 
بر دلایــل قبلی، مبنی بر عدم تمایل و رکود مســکن، 
»فرمان نانوشــته یا نوشــته ممنوعیت پرداخت« هم 
وجود دارد و ســناریوی محتمل در این زمینه، تصمیم 
سیاســت گذار پولی برای کنتــرل نقدینگی هم زمان با 
جبران فشــار مالی دولت به شــبکه بانکی در شرایط 
کســری و ناترازی   های بودجه   ای است. گویا قرار است 
این فشــار از مسیر محدودسازی پرداخت تسهیلات به 
بخش   های اقتصادی ازجمله بخش مسکن کاهش یابد.
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پنجره ایرانیان؛ مســیر ایجاد پل بورسی بین بازار مسکن و بازار سرمایه هم   اکنون 
با 6 خندق عمیق مواجه اســت. 6 مانعی که باعث شده طی یک دهه گذشته، تنها 

مسیر عملیاتی شده بورسی برای تامین مالی مسکن، عملا با در بسته مواجه شود.
به گزارش دنیای اقتصاد، اوایل دهه 90، مجوزی صادر شــد که بازار مســکن از 
طریق صندوق های زمین و ساختمان به بازار سرمایه متصل شود. این مسیر درواقع 
روشــی برد - برد برای هر دو سمت عرضه، یعنی ســازنده   ها و طرف تقاضا یعنی 
متقاضیان خرید مســکن بود. در این روش، به ســازنده   های متقاضی تامین مالی 
مســکن از مسیر بازار سرمایه، امکان داده شد پس از کسب مجوز تاسیس صندوق 
زمین و ســاختمان و انجام مراحل مقدماتی، معادل ارزش تخمین   زده شــده برای 
پروژه را در قالب یونیت   های ســرمایه   ای به ســرمایه گذاران واگذار کنند تا در پایان 
دوره ساخت هر سرمایه گذار متناسب با سرمایه   ای که به صندوق وارد کرده اصل و 

سود سرمایه خود را وصول کند.
۶ خندق در جاده مسکن به بورس

 در این روش، نه تنها یک چالش مهم سازنده   ها که همان تامین مالی هزینه   های 
احداث پروژه به واســطه ورود ســرمایه   ای معادل ارزش تخمین زده شده برای آن 
است، حل می شــود که ســرمایه گذار ملکی نیز که به دنبال کسب عایدی از بازار 
مســکن است، از مســیر بازار ســرمایه در یک جریان مولد ملکی سرمایه گذاری و 
کســب ســود می   کند. به این ترتیب، با اتصال پل بورســی بین بازار مسکن و بازار 
سرمایه از طریق تاسیس صندوق های زمین و ساختمان، هم سازنده و هم خریداران 
مسکن به روشــی جذاب برای تامین مالی و ســرمایه گذاری ملکی دسترسی پیدا 
می   کنند و هم بازار مســکن از آثــار مخرب ســرمایه گذاری غیرمولد ملکی یعنی 

ســوداگری و خریدوفروش های مکرر آپارتمان   ها حفظ می شــود. طی سال   های 
اخیر یکی از مهم ترین عوامل جهش قیمت مســکن، مربوط به رشــد محسوس 
خریدوفروش های ســرمایه   ای در بازار معاملات املاک مسکونی بوده است؛ اما 
با اســتفاده از این پل بورسی، سرمایه      های ملکی به جای آنکه در مسیر سوداگری 
قرار گرفته و عامل جهش قیمت شــود، صرف ســاخت و افزایش عرضه مسکن 

یعنی جریان مولد ملکی می شود.
اما در طول یک دهه گذشته، تنها 4 صندوق زمین و ساختمان ایجاد شد. آن    هم 
نه در بخش واقعی بازار ســاخت مسکن یعنی بازار ساخت   وسازهای خصوصی؛ بلکه 
این صندوق ها از ســوی زیرمجموعه   های بانک تخصصی حوزه مسکن تاسیس شد 
که یک بانک دولتی است. نکته مهم آن است که بعد از ایجاد این 4 صندوق نه تنها 
این صندوق ها و ایجاد آنها با همه مزایایی که به آن اشاره شد از سوی انبوه   سازان و 
سازنده   های بخش خصوصی مورد استقبال قرار نگرفت که حتی شرکت زیرمجموعه 

بانک دولتی هم دیگر اقدامی برای تاسیس این صندوق ها انجام نداد.
بر اساس اعلام مسئولان شرکت ایجاد کننده این صندوق ها، ظرف 6 سال تنها 4 
صندوق زمین و ســاختمان ایجاد شد و بعدازآن    به دلیل وجود موانع متعددی که در 

مسیر این صندوق ها وجود داشت، صندوق دیگری تاسیس نشد. 
آسیب   شناســی صورت گرفته از موانع شکل   گیری صندوق های زمین و ساختمان 
از یکســو و برآیند اظهارات موسســان 4 صندوق زمین و ساختمان که در دهه 90 
ایجاد شد به شناسایی 6 مانع مهم در مسیر تاسیس این صندوق ها منجر شد. این 6 
مانع در حکم 6 خندق بزرگ، مانع از اتصال بورسی مسکن با بازار سرمایه از مسیر 

صندوق های زمین و ساختمان شده است.
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سازنده    تمایل ندارد
یک مانع مهم در مســیر شکل   گیری و تاســیس صندوق های زمین و ساختمان به 
عدم تمایل ســازنده   ها برای ورود به این روش تامین مالی مربوط می شــود. ازاین رو 
که تمایل به تامین مالی شــراکتی در بســازوبفروش ها و ساختمان   ســازها در عمده 
ساخت وســازها وجود ندارد. یک علــت مهم این موضوع به مقیــاس بخش عمده 

ساخت وسازها مربوط می شود.
صندوق های زمین و ســاختمان تنها برای یک تیپ مشخص از ساختمان   سازی   ها 
توجیــه دارد. این صندوق هــا در بهترین شــرایط، عمدتا به عنوان روش مناســب 
برای تامیــن مالی پروژه   های 200 تــا ۳00 واحدی کاربرد و توجیــه دارند و برای 
ساختمان   ســازی   های موردی به خصوص ساختمان   های کمتر از ۵0 واحد، فاقد توجیه 
هستند. چراکه تشــکیل این صندوق ها اساسا مستلزم طی فرآیندهای اداری پیچیده 
ازجمله دریافت مجوزهای بورســی و... از یکسو، تشکیل هیات مدیره و تعیین ارکان 
اســت. این در حالی است که عمده ساخت وسازهای مسکونی در شهر تهران و سایر 

شهرها، موردی و کم واحد هستند.
از سوی دیگر بسازوبفروش ها هم در این مقیاس از پروژه   های ساخت اساسا تمایلی 
به تعیین شریک برای خود نداشــته و ترجیح می   دهند خودشان تامین مالی را انجام 
داده و در پایان دوره ســاخت با قیمت روز واحدها را به فروش برســانند. همچنین، 
این روش به اذعان کارشناسان بورسی به دلیل طولانی شدن عمر صندوق ها و دوره 
ســاخت برای پروژه   های بیش از هزار واحد مسکونی نیز مناسب نیستند و برای این 

ساخت وسازها باید از ابزارهای دیگری استفاده کرد.
بنابراین یک مانع مهم اتصال بازار مســکن و بازار ســرمایه از مسیر صندوق های 
زمین و ســاختمان، اساســا نامناســب بودن ســاختار این صندوق ها برای اکثریت 
ساخت وســازهای شــهری به لحاظ مقیاس پروژه   های مسکونی اســت. بااین حال، 
کارشناســان بازار سرمایه معتقدند این موضوع توجیه خوبی برای عدم  اتصال بورسی 
مســکن و بازار سرمایه نیســت. بلکه لازم است با ساده   ســازی ابزارهای بورسی و 
فرآیندهای مربوط به طراحی و اجرای این ابزارها، ابزارهای بورســی مناسب هم در 
ســمت عرضه و هم در سمت تقاضا ایجاد شود. درواقع لازم است متناسب با ویژگی 
هر نوع ساخت وســاز، )کوچک مقیاس، با مقیاس متوســط و بزرگ مقیاس( ابزارهای 

مناسب تامین مالی بورسی طراحی و اجرایی شود.
ضوابط سخت برای موسسان

مانع دوم به دشــوار بودن فرآیند تاســیس صندوق ها و ضوابط دست و پاگیر برای 
ایجاد این مسیر بورســی تامین مالی مسکن مربوط می شود. بررسی   ها نشان می   دهد 
اگر سازنده      ای هم تمایل به ایجاد صندوق زمین و ساختمان داشته باشد و هم مقیاس 
پروژه او برای ایجاد این صندوق ها مناسب باشد، باز هم به قدری ضوابط و فرآیندهای 
مربوط به کسب مجوزها، تعیین ارکان و سایر فرآیندهای تاسیس صندوق های زمین و 
ساختمان دشوار، پیچیده و زمان بر است که عملا برای سازنده   ها دافعه ایجاد می   کند.

مانع مالکیت زمین
یک مانع مهم دیگر، در مسیر متقاضیان تاسیس صندوق های زمین و ساختمان به 
موضوع مالکیت زمین مربوط می شود. زمین مهم ترین و گران   ترین عنصر ساختمانی 
اســت و در عمده ساخت وسازها دســت   کم در بدو شروع عملیات ساختمانی، سازنده،     
مالک زمین نیســت. بلکه بخش قابل توجهی از ساخت وســازهای مسکونی با مدل 
مشــارکت یعنی فعالیت ســازنده روی زمینی که به نام فرد دیگری به عنوان مالک 
اســت، انجام می شــود و در پایان پروسه ســاخت، هرکدام از طرفین )مالک زمین 
و ســازنده( ســهم خود را از پروژه برداشــت می   کنند؛ اما یکی از مهم ترین شــروط 
تاســیس صندوق های زمین و ساختمان آن است که زمین به نام صندوق یا موسس 

یا موسسان آن باشد.
ابهام سازنده   ها درباره مالیات

مانع چهارم در مسیر تاسیس صندوق های زمین و ساختمان، به موضوع معافیت   های 
مالیاتی تعیین شده در اساسنامه تاســیس صندوق های زمین و ساختمان برمی   گردد. 
درحالی که در اساســنامه تاسیس صندوق های زمین و ساختمان، معافیت   های مالیاتی 

از قبیل معافیت مالیاتی ســاخت و فروش مســکن )موضوع ماده 77 اصلاحی قانون 
مالیات   هــای مســتقیم( و همچنین معافیــت مربوط به کارمــزد ارکان صندوق، در 
نظر گرفته شــده است اما ســازنده   ها اعلام می   کنند که در این معافیت   های مالیاتی 
صراحتی وجود ندارد و این معافیت   ها با ابهام روبه   روست. درواقع سازمان امور مالیاتی 

به صراحت اعلام نکرده که این معافیت   ها را اعمال خواهد کرد یا خیر.
موسســان و دســت   اندرکاران صندوق هــای قبلــی و برخی متقاضیان تاســیس 
صندوق های زمین و ســاختمان نیز اعلام کردند که در برخی موارد، ســازمان امور 
مالیاتی نگاه شــرکتی به این صندوق ها دارد و ازاین رو این معافیت   ها با ابهام مواجه 
اســت. هرچند کارشناسان بورســی اعلام کردند زیرســاخت   های قانونی برای این 
معافیت   هــا وجود دارد و حتما باید رعایت شــود. بااین حال صراحتی برای رعایت آن 

اعلام نشده است.
تاخیر در تعدیل قیمت ساخت

اما پنجمین مانع که برخی از کارشناسان و موسسان صندوق های زمین و ساختمان 
از آن به عنوان مهم ترین دغدغه سازنده   ها در بحث صندوق های زمین و ساختمان یاد 
می   کنند مربوط به موضوع تاخیر در تعدیل قیمت ســاخت برای رکن مدیر ساخت یا 
همان سازنده پروژه است. در خصوص مدیر ساخت یا سازنده، به اذعان دست   اندرکاران 
صندوق های زمین و ســاختمان، دو مشکل مهم وجود دارد که منجر به بی   انگیزگی 
سازنده   ها برای تاسیس این صندوق ها می شود. یک مشکل مهم دراین باره مربوط به 

تعریف نقش پیمانکار برای مدیر ساخت یا سازنده است.
در صندوق های زمین و ســاختمان عملا مدیر ساخت با مدل پیمانکاری و در قبال 
یک قرارداد مشــخص وارد می شود. علاوه بر مشکلاتی که در ارتباط با تعریف نقش 
مدیرســاخت به صورت پیمانکاری وجود دارد، این مشکل زمانی پررنگ   تر می شود که 
تعدیل قیمت ساخت درج شده در قراردادهای مدیران ساخت به دلیل تورم ساختمانی 
و افزایش هزینه   های ساخت در طول پروژه، با تاخیر بسیار زیاد انجام می شود. آن طور 
که مســئولان نهاد موسس صندوق های زمین و ســاختمان ایجاد شده در دهه 90 
اعلام می   کنند، به رغم آنکه فهرســت بهای هزینه   های ســاختمانی از سوی سازمان 
برنامه وبودجه به صورت فصلی به روزرســانی می شود اما تعدیل قیمت ها برای مدیران 
ساخت در صندوق های زمین و ساختمان بعضا تا بیش از یک سال به طول می   انجامد. 
این موضوع عملا پروژه   ها و ورود به صندوق های زمین و ساختمان را برای سازنده   ها 
غیرجذاب می   کند و در برخی موارد به توجیه اقتصادی فعالان ســاختمانی لطمه وارد 
می   کند. درواقع انطباق زمانی بین تعدیل هزینه   های ســاخت و تورم ساختمانی وجود 

ندارد و این موضوع یکی از اصلی   ترین موانع صندوق های زمین و ساختمان است.
ریسک اقتصادی موسسان

اظهارات کارشناســان بازار ســرمایه همچنین از وجود یک ریسک اقتصادی مهم 
برای موسس یا موسسان صندوق های زمین و ساختمان با ساختار فعلی خبر می   دهند. 
یکی از موانع مهم در مســیر موسسان صندوق های زمین و ساختمان مربوط به دوره 
اتمام عملیات ساخت است. به دلیل بوروکراسی   های بالا و فرآیندهای پیچیده اداری 
در عمده موارد فاصله بین اتمام پروژه و تسویه حساب نهایی با سرمایه گذارها زمان بر 
می شود. همین زمان بر شــدن ریسک اقتصادی برای موسسان به همراه دارد چراکه 
هر چه زمان بیشتری به طول بینجامد باید سود بیشتری به یونیت   دارها پرداخت کنند 
و ممکن است در این فاصله، به حاشیه سود منطقی و مورد انتظار آنها لطمه وارد شود.
کارشناسان و فعالان بازار سرمایه معتقدند اگرچه صندوق های زمین و ساختمان در 
10 سال اول، عملا با شکست همراه شدند و حتی یک صندوق در فضای واقعی بازار 
مســکن که همان بازار ساخت وسازهای خصوصی است تاسیس نشد اما تامین مالی 
مسکن از مسیر بازار سرمایه در شرایط فعلی هم   اکنون یک ضرورت مهم است. لازم 
است، علاوه بر اصلاح ضوابط تاســیس صندوق های زمین و ساختمان برای احیای 
این روش تامین مالی پروژه   های ساختمانی و همچنین کسب بازدهی از مسیر فعالیت 
مولد برای ســرمایه گذاران ملکی، با نگاه به هر دو ســمت عرضه و تقاضای مسکن 
ابزارهای مناسب و متناســب با هر نوع نیاز تامین مالی و سرمایه گذاری مولد ملکی، 

طراحی و اجرا شود.

PDF Compressor Free Version 



19
ه 2

مـار
   ش

 14
02 

مهر
   

هم
نزد

 شا
ـال

/ س
ان

نیـ
یرا

ره ا
جـ

پن

118

ش
زار

گـ

پنجره ایرانیان؛ تصمیم بانک ها به »حذف بافت   فرسوده از 
وام ارزان ساخت مسکن« خلاف ماده 4 قانون جهش تولید 

مسکن و مغایر »جریان فعلی بازار ساخت وساز« است
به گزارش دنیای اقتصاد، مســتعدترین منطقه در شهرها 
بــرای »عرضه مســکن ارزان«، رســما از »وام مخصوص 
خانه ســازی« حذف شــد. بخشــنامه اخیر بانــک مرکزی 
که با مقدمــه »محدودیت منابع«، به بانک ها ابلاغ شــده 
اســت، »شــرط تخصیص« بالاترین وام ساخت مسکن که 
پایین ترین نرخ ســود را دارد، صرفا ساخت وسازهایی معرفی 
کرده که روی زمین های دولتی - زمین 99 ســاله- احداث 
می شود. این، مجوزی برای محرومیت بافت فرسوده از »وام 
ویژه« اســت آن هم در شــرایطی که دولت برای نوسازی 
بافت، سیاســت تشویقی گذاشته و سرمایه گذاران ساختمانی 
و خریداران مســکن، بیش از یک ســال است به سمت این 

مناطق از شهرها حرکت کرده اند.
تصمیم تازه سیاست گذار پولی، زنگ خطر تامین مالی موثر 
در مهم ترین جبهه تامین مســکن شهرها را به صدا درآورد. 
این آلارم هشــدار، در بطن خود، تبعــات حذف بافت   های 
فرسوده از وام ارزان با سقف بالا برای دولت، مجموعه بازار 
مســکن )ســازنده   ها و متقاضیان خرید( و همچنین جریان 
مقابلــه با تا   ب   آوری ضعیف شــهرها به دلیل فرســودگی را 
به سیاســت گذار گوشزد می کند. بررســی   ها نشان می دهد، 
پتک بانکی فرود آمده بر بافت    فرســوده، در نتیجه تصمیم 
اخیر سیاســت گذار پولی، عملا مغایر بــا قانون و همچنین 
مخالف جریانی اســت کــه دولت   ها از گذشــته تاکنون در 
خصوص سیاســت   های تامین مسکن، بر آن تاکید داشته   اند. 
طی همه ســال های گذشــته تاکنون، دولت   هــا به اولویت 
بافت   های فرســوده در تامین مسکن گروه   های فاقد مسکن 
تاکید داشــته   اند و در طرح   های خانه   سازی دولتی، تخریب و 
نوســازی خانه   های فرسوده، مشمول اســتفاده از تسهیلات 
بانکی با یارانه   های دولتی بوده است که از آن جمله می توان 

به پروژه   های خودمالکی مسکن مهر اشاره کرد. همچنین در 
نهضت ملی مسکن، سهم قابل توجهی از ساخت یک میلیون 
مسکن در سال به نوســازی واحدهای مسکونی اختصاص 

یافته است.
وام ارزان فقط به دولتی   سازها

محتوای یک بخشنامه که به تازگی از سوی بانک مرکزی 
ابلاغ شده است، نشان می دهد، بافت   های فرسوده که اتفاقا 
مهم ترین جبهه تامین مسکن در شهرها هستند، از ارزان   ترین 
و بالاترین سقف وام ســاخت که هم   اکنون در شبکه بانکی 
پرداخت می شود، محروم شده و از لیست مشمولان موثرین 

وام ساخت خط خورده   اند.
بانک مرکزی، پنجم شــهریورماه امسال، در بخشنامه   ای 
اعلام کرد: »شــورای پول و اعتبار در راســتای حمایت از 
گروه   های کم   درآمد جامعه صرفا ســقف فردی تســهیلات 
پروژه های حمایتی مســکن در تمامی شــهرهای کشور را 
به صورت یکســان به مبلغ ۵۵0 میلیون تومان افزایش داد.« 
در این بخشــنامه که هدف از آن رفع ابهام بانک های عامل 
پرداخت کننده تســهیلات قانون جهش تولید مســکن درج 
شــده، تاکید شده اســت: »با درنظرگرفتن محدودیت منابع 
بانکی و هدف قانون گذار )کمک به خانه دار شــدن فاقدین 
مســکن(، کلیه مصوبات شــورای پول و اعتبار در این راستا 
ازجمله کاهش نرخ سود تســهیلات بانکی و افزایش سقف 
تسهیلات یاد شده صرفا شــامل پروژه   های حمایتی مسکن 
کــه زمین آن توســط وزارت راه و شهرســازی تامین و به 
متقاضیان عرضه می شــود بــوده و پروژه هــای خود مالک 
شهری/ روستایی، مشمول افزایش سقف و کاهش نرخ سود 

تسهیلات مذکور نیستند.«
معنای این ابلاغیه آن است که تسهیلات ۵۵0 میلیون 
تومانی نهضت ملی مســکن که بــرای حمایت از تامین 
مسکن گروه   های فاقد مسکن و خانه   سازی   های حمایتی، 
بــا نرخ ســود 1۸ درصد پرداخت می شــود، تنها شــامل 
ساخت وسازهایی می شود که روی زمین های دولتی انجام 
 شــود. این در حالی است که بخش زیادی از طرح ساخت 
یک میلیون مسکن در سال، قرار است از سوی متقاضیان 
»خودمالک« یعنــی افرادی که زمیــن دارند و متقاضی 
دریافت وام ۵۵0 میلیون تومانی با ســود 1۸ درصدی )وام 

حمایتی( هستند، ساخته شود.
»تقاضای خودمالکی« نه تنها شــامل »تقاضای نوسازی 
مسکن در بافت فرسوده« با موثرترین شکل تسهیلات بانکی 
در شرایط فعلی می شود که بخش دیگری از ساخت وسازهای 
نهضت ملی مسکن را که قرار است به صورت »انفرادی« یا از 
سوی »گروه   های ساخت« انجام شود نیز دربرمی گیرد. دولت 
پیش تر اعلام کرده بود هر کس در هر مکانی زمینی مناسب 
برای ســاخت دارد می تواند در قالب نهضت ملی مسکن آن 
را در خدمت ساخت و عرضه واحدهای مسکونی قرار داده و 

از حمایت   های نهضت ملی برخوردار شود. مهم ترین حمایت 
برای مالکان زمین نیز همان وام ارزان با ســقف بالاست که 
حالا به موجب این ابلاغیه بانک مرکزی عملا منتفی است. 
در قالب نهضت ملی مسکن، ساخت سالانه یک میلیون واحد 
مسکونی با استفاده از تســهیلات بانکی و آورده متقاضیان 
تکلیف شده است. ساخت وساز روی اراضی دولتی )زمین   های 
دستگاه   ها و اراضی 99 ساله دولتی(، ساخت وساز روی اراضی 
متعلق به افراد )خودمالک   های بافت فرســوده و...( در قالب 
گروه   های ســاخت یا متقاضیان انفرادی و ساخت وسازهای 
مشــارکتی، مدل   هایی هستند که قرار است با استفاده از آنها 

مجموعا طی 4 سال، 4 میلیون واحد مسکونی ساخته شود.
در این راســتا، برای بافت   های فرســوده سهم 200 هزار 
واحدی از طرح ســاخت یک میلیون مسکن در سال در نظر 
گرفته شده است. بررسی   های »دنیای اقتصاد« نشان می دهد 
این تصمیم اخیر سیاســت گذار پولی بــه معنای اختصاص 
تســهیلات نهضت ملی مســکن تنها به یک بخش از این 
ساخت وسازهاست. ساخت وسازهایی که بخش زیادی از آنها 
نه در دل شهرهای اصلی که در زمین   های بدون امکانات و 

خدمات در حومه شهرهای بزرگ، قرار گرفته   اند.
مغایر با »قانون«، »بازار« و »شهر«

اقدام اخیر سیاســت گذار پولی در محدود کردن وام ۵۵0 
میلیون تومانی با نرخ ســود 1۸ درصد به ساخت روی اراضی 
دولتی و محرومیت سایر ساخت وســازها از این وام، هم در 
تضاد با »قانون« اســت و هم در مغایرت با »وضعیت فعلی 
بازار مســکن« و هم متضاد با »شــرایط کنونی شــهرها«. 
درواقع، هر سه این آیتم   ها یعنی قانون جهش تولید مسکن، 
وضعیــت عرضه و تقاضای مســکن و مواجهه شــهرها با 
بحران تاب      آوری به دلیل فرســودگی هســته   های میانی، به 
سیاســت گذار آلارم می دهد که ساخت وساز یا تولید و عرضه 
مسکن باید به مناطق مستعد شهرها یعنی بافت   های فرسوده 
هدایت شــود. در ماده 4 قانون جهش تولید مســکن، آمده 
اســت: »بانک ها و موسســات اعتباری غیربانکی مکلف اند 
حداقل بیســت درصد )20 درصد( از تسهیلات پرداختی نظام 
بانکی در هر سال را با نرخ سود مصوب شورای پول و اعتبار 
به بخش مسکن اختصاص دهند، به صورتی که در سال اول 
اجرای قانون از حداقل ۳60 هزار میلیارد تومان تســهیلات 
بــرای واحدهای موضوع ایــن قانون کمتر نباشــد و برای 
سال های آینده نیز حداقل منابع تسهیلاتی مذکور با افزایش  

درصد صدرالذکر مطابق با نرخ تورم سالانه افزایش یابد.«
در ایــن بخش از قانون جهش تولید مســکن، اختصاص 
20 درصــد تســهیلات بانک ها به بخش مســکن، پرداخت 
۳60 هــزار میلیارد تومان اعتبار تســهیلاتی به این بخش و 
ســپس به روزرســانی آن مطابق با نرخ تورم برای سال های 
بعــد مورد تاکید قرار گرفته اســت. در هیــچ کجای قانون 
جهش تولید مســکن اعلام نشده اســت که این تسهیلات 
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باید به تفکیک به چه بخش   هایی از ساخت و عرضه مسکن 
اختصاص یابد و چون این موضوع در قانون مشــخص نشده 
عملا همه ساخت وســازهایی که درنهایت منجر به ساخت 
یک میلیون واحد مســکونی در سال می شود را دربرمی گیرد؛ 
یعنی هر جا نیاز به تولید و عرضه مســکن باشــد باید این 

تسهیلات مطابق با تکلیف قانونی پرداخت شود.
ایــن در حالی اســت که در ماده 12 ایــن قانون، اولویت 
تامیــن زمین برای ساخت وســاز نیز بافت   های فرســوده و 
ســکونتگاه   های غیررســمی عنوان شده اســت و بر اساس 
رویکرد دولت از گذشــته تاکنون، ساخت وساز در بافت   های 
فرسوده در اولویت طرح   های دولت برای تامین مسکن است. 
درواقع آنچه محرز اســت اینکه چه به لحاظ کارشناســی و 
چه ازنظر سیاســت   های دولتی، دست   کم در دو دهه گذشته 
اولویت تامین مسکن و حمایت   ها با بافت فرسوده و نوسازی 

آنها بوده است.
حتــی در مــاده 24 قانون جهــش تولید مســکن نیز به 
شــیوه   های انبوه   ســازی، مشــارکتی و انفــرادی به عنوان 
روش های ساخت مسکن مشمول قانون نهضت ملی مسکن 
و ساخت یک میلیون واحد مسکونی در سال اشاره شده است. 
تعیین سهمیه 200 هزار واحدی برای ساخت مسکن در طرح 
یک میلیون مسکن نیز سند محکمی است که نشان می دهد، 
بافت   های فرسوده باید مانند ساخت وسازهای دولتی، مشمول 
حمایت   های در نظر گرفته شــده برای ایــن طرح، ازجمله 

بالاترین سقف و نرخ سود حمایتی تسهیلات بانکی باشند.
شیفت بازار به هسته شهرها

عــلاوه بر قانون و رویکرد دولت   ها در اولویت   بخشــی به 
ساخت و عرضه مسکن در بافت   های فرسوده، رصد وضعیت 
بازار دســت   کم در دو سال گذشته، نشان دهنده شیفت هر دو 
سمت عرضه و تقاضای مسکن به هسته   های درونی و میانی 
شهرها یا همان بافت   های فرسوده است. با ادامه جهش   های 
مکرر قیمتی در بازار مسکن به خصوص در کلان شهر تهران، 
بخــش قابل توجهی از متقاضیان مصرفــی و حتی تقاضای 
سرمایه   ای مسکن به بافت   های فرسوده جنوب شهر هدایت 
شد. ســازنده   ها و مالکان این بافت   ها نیز تمایل بیشتری به 
فعالیت و نوسازی در این بافت   ها نشان دادند. شاهد آماری و 
رسمی این ماجرا را می توان در آمار مربوط به تیراژ ساختمانی 
در بافت   های فرســوده کشور در ســال 1401 مشاهده کرد. 
در ســال گذشته، بعد از 9 سال، رکورد بیشترین ساخت وساز 
مسکن در بافت   های فرسوده شکسته شد و بیش از 64 هزار 
واحد مسکونی در این بافت   ها احداث شد. این میزان ساخت 
مسکن در بافت   های فرسوده شهرها از سال 92 بی   سابقه بود.
این در حالی اســت که به طور متوسط از ابتدای سال 9۳ 
تا پایان 1400 در کشــور در هر سال 44   هزار واحد مسکونی 
در کشور نوسازی شد؛ اما پارســال نه تنها رکورد جدیدی از 
نوسازی مسکن در بافت   های فرسوده به ثبت رسید که تیراژ 
ســاخت در این بافت   ها تا حدی به هدف قانونی تعیین شده 
برای نوسازی ســالانه 100 هزار واحد مسکونی که در همه 
سال ها با عقب   ماندگی قابل توجه همراه بود، نیز نزدیک شد.

در چنیــن شــرایطی بانک مرکــزی در حالی بــه بهانه 
محدودیت منابع، وام نهضت ملی مســکن را عملا منحصر 

به پروژه   های 99 ساله که تنها بخشی از نهضت ملی مسکن 
اســت کرده که اگرچه در آن به صراحت اشاره   ای به عبارت 
بافت فرســوده و محرومیت محدوده   های هدف نوســازی 
از تســهیلات ۵۵0 میلیون تومانی با نرخ ســود 1۸ درصد 
)وام حمایتی( نشــده اســت. بلکه در آن اعلام شــده، تنها 
خانه   ســازی   های روی اراضی دولتی مشمول این تسهیلات 
می   شــوند و پروژه   های ســاخت مســکن فردی و گروهی، 
شــامل این وام نخواهند شد. مشــخص است که بافت   های 
فرســوده روی زمین دولتی ساخته نمی   شــوند، بنابراین این 
ابلاغیــه عملا به معنای محرومیت و حذف بافت فرســوده 
از فهرست مشــمولان وام حمایتی ساخت و عرضه مسکن 
اســت. محدوده   هایی کــه نه تنها نباید بــا تبعیض مخرب 
حمایتی روبه رو باشــند که اتفاقا بنا بر آنچه گفته شــد لازم 
است با اعمال تبعیض مثبت، جریان نوسازی مسکن در آنها 

تسریع و تسهیل شود.
تعلیق نوسازی از جبهه وام بانکی

بررســی   ها از آخرین وضعیت پرداخت وام نوسازی مسکن 
در شــهر تهران نشــان می دهد، نه تنها بر اساس بخشنامه 
جدید بانک مرکزی، بافت   های فرسوده از تسهیلات نهضت 
ملی مسکن عملا حذف شده   اند که جریان نوسازی 1402، از 

ناحیه وام بانکی به حالت تعلیق درآمده است.
ســهمیه و اعتبار در نظر گرفته شده برای نوسازی مسکن 
در ســال 1402 شــامل ســقف جدید و تعداد وام   های قابل 
پرداخت به متقاضیان نوســازی، همچنان ابلاغ نشده است. 
شــعب عامل پرداخت   کننده وام نوســازی مسکن دراین باره 
اعلام کردنــد: آنچه از ابتدای امســال تاکنون در قالب وام 
نوسازی مسکن به متقاضیان پرداخت شد مربوط به سهمیه 
و پرونده   های تشکیل شده از سال قبل )1401( است و اخیرا 
منابعی برای پرداخت وام نوسازی نداریم. چراکه عملا منابع 
مربوط به ســهمیه سال قبل به اتمام رســیده است و هنوز 
تفاهم   نامــه جدید با دولت برای وام نوســازی 1402 امضا و 
ابلاغ نشده است. بااین حال، یکی از شعب پرداخت کننده وام 
نوسازی مسکن در شــهر تهران به »دنیای اقتصاد« اعلام 
کرد: امیدوار هســتیم تا یک ماه آینده ضوابط و منابع جدید 

برای پرداخت وام نوسازی ابلاغ شود.
پارسال یک مدل وام نوسازی به متقاضیان ساخت مسکن 
در بافت   های فرســوده پرداخت می   شد. سقف این وام 4۵0 
میلیون تومان در شــهر تهران بود کــه 1۵0 میلیون تومان 
از آن از محل تبصره 1۸ قانون بودجه 1400 با ســود صفر 
بود که سازنده در اتمام دوره ساخت باید تمام آن را با دولت 
تســویه می   کرد و قابل انتقال به خریــدار نبود. 1۵0 میلیون 
تومان دیگر با ســود 2۳ درصد از منابع داخلی بانکی و 1۵0 
میلیــون تومان دیگر با ســود ۵/ 22 درصــد از محل اوراق 
گواهی حق تقدم تسهیلات، پرداخت می   شد. امسال اما هنوز 
مشخص نیســت وضعیت متقاضیان و پرونده   های 1402 به 
چه صورت خواهد بود و نوسازی از محل وام بانکی عملا به 

حالت تعلیق درآمده است.
ایــن وضعیت نشــان می دهــد، نه تنها امســال تبعیضی 
مثبت برای نوســازی بافت   های فرســوده به عمل نیامده و 
عملا بافت   های فرســوده از حمایت   های دولتی کنار گذاشته 

شــده   اند که هنوز همان وام بانکی که هر سال به متقاضیان 
نوسازی پرداخت می   شــد نیز برای متقاضیان جدید )1402( 
تعیین تکلیف نشده است. این در حالی است که آمارها نشان 
می دهد ســال گذشــته نیز از هر ســه متقاضی دریافت وام 

نوسازی، عملا یک نفر موفق به دریافت وام نوسازی شد.
سه عارضه محرومیت    بی   سابقه

محرومیت جدیــد بافت   هــای فرســوده از حمایت   های 
بانکی، در حالی تاکنون در کارنامه سیاست   های تامین مالی 
مســکن دولت   ها بی   سابقه بوده اســت که تبعات این اقدام، 
در وهلــه اول متوجه دولت خواهد شــد. آمارها و اظهارات 
مســئولان تامین خدمات برای واحدهای دولتی   ساز خارج از 
شهرها نشــان می دهد، هزینه تامین خدمات و انشعابات در 
ساخت وسازهای خارج شهر 12 برابر بیشتر از ساخت مسکن 

در درون شهرهاست.
بهار امســال، یک مقام مسئول در وزارت نیرو اعلام کرد، 
تنها برای تامین آب و برق واحدهای دولتی   ساز خارج شهرها 
اعتباری بالغ بــر 110 میلیون تومان به ازای هر واحد برآورد 
شــده و موردنیاز است. از ســوی دیگر این محرومیت با اثر 
مخرب بر جریان نوســازی به زیان هر دو ســمت عرضه و 
تقاضای مسکن اســت که هم   اکنون به دلیل جهش قیمت 
مسکن به ســاخت و خرید مســکن در محدوده   های هدف 
نوســازی و نواحی جنوبی و ارزان شهر تمایل پیدا کرده   اند. 
درحالی که خطر وقوع زمین   لرزه و آســیب   های ناشــی از آن 
برای شــهر تهران و همه شــهرهای کشــور به عنوان یک 
مخاطره همیشــگی، جدی است، این محرومیت   ها به تلاش 
برای ارتقای تاب   آوری شهرها نیز آسیب وارد می کند. در یک 
برآورد جدید صورت گرفته از سوی زلزله   شناس   ها در صورت 
بروز زمین         لرزه         های بزرگ با مقیاس بالاتر از 7 ریشــتر مانند 
آنچه بهمن ماه سال گذشته در ترکیه رخ داد، حدود ۳00   هزار 

ساختمان در پایتخت تخریب می شود.
تعداد پلاک         های مســکونی در تهران حــدود یک میلیون 
پلاک است. به طورکلی حدود 4 میلیون نفر از جمعیت شهر 
تهــران تحت   تاثیر چنین زلزله         ای قرار خواهند گرفت. این در 
حالی است که به دلیل مساحت قابل توجه بافت   های فرسوده 
و تراکم بیشــتر جمعیت در مناطق جنوبی تهران، بیشترین 
آسیب   ها و خسارت   ها متوجه این نواحی خواهد شد. از سوی 
دیگــر این اقدام خلاف قانون و تاکیدهای دولت به خصوص 
در ســال های اخیر اســت. همین پارسال، بســته تشویقی 
نوســازی مسکن در شورای عالی شهرســازی و معماری به 
تصویب رســید که بر اساس آن چند مشــوق جدید شامل 
امکان حذف بیش از یک پارکینگ، اعطای تراکم تشویقی، 
امکان احداث واحد تجاری در طبقه همکف و امکان ساخت 
روی پلاک   های با مســاحت کمتر از ۵0 مترمربع و... برای 
تسریع جریان نوسازی در بافت   های فرسوده، تعیین شد؛ اما 
هم   اکنون با یک ضدسیاســت در حوزه بافت   های فرســوده، 
زنگ خطر در حوزه نوسازی مســکن به صدا درآمده است. 
لازم است متولی مسکن دولتی پیگیری   های لازم را در این 
زمینه انجــام دهد که بافت   های فرســوده نه تنها با تبعیض 
مخرب روبه رو نشوند که اتفاقا محدوده   های هدف نوسازی، 
در اولویت حمایت   های ساخت و عرضه مسکن قرار بگیرند.
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پنجره ایرانیان؛ نشانگرهای سه دماسنج  بازار مسکن تهران، بعد از دو ماه »کاهش« 
و »ثبات« قیمت آپارتمان، در سطوح تازه ای قرار گرفته اند که این وضعیت، دست کم 

دو پیام برای فعالان این بازار و سیاست گذار مخابره می کند.
بازار از فاز »اضافه پرش قیمت« فاصله گرفته است؛ به طوری که شاخص »قیمت 
به اجاره« که یک حباب ســنج اصلی محسوب می شود، در حال حاضر هم پایین تر از 
»قله سال های 99 و 1400« و هم کمتر از سطح سال 1401 شده است. بااین حال، 
عدد کنونی این شاخص، همچنان تا نزول به سطح میانگین تاریخی و همچنین کف 
همیشــگی، لازم است مسیر مشخصی را طی کند. در این بررسی از دماسنج دلاری 
مسکن هم استفاده شد؛ قیمت دلاری هر مترمربع واحد مسکونی در تهران در میانه 
تابســتان - بر اســاس برآوردها از قیمت فروش و همچنین قیمت های پیشنهادی 
فروشــنده ها- حدود 200 دلار کمتر از ســال گذشته شده اســت؛ اما هنوز از سطح 
متعارف بالاتر اســت. فاصله قابل توجه تورم مســکن با نرخ رشد نقدینگی به عنوان 
دماسنج سوم، نتایجی مشابه دو دستگاه اول را نشان می دهد؛ به این معنا که »حباب 
قیمت یا همان سطح نامتعارف« تا حدودی تعدیل شده اما تخلیه کامل آن - برگشت 

کامل بازار از اضافه پرش قیمت  مسکن- نیازمند تحقق کامل دو شرط است.
حال وروز نبض قیمت مســکن و مســیری که پیش روی این بــازار قرار دارد، با 
اســتفاده از ســه قطب   نما سنجش شد. حباب   ســنج   های بازار مسکن نشان می   دهد 
در میانه تابســتان از اندازه حباب مسکن کاسته شده اســت اما بااین حال همچنان 
اضافه پرش مســکن امری غیرقابل انکار است. در این شرایط سیاست گذار می تواند 
با پایبندی به ادامه طی مســیر بازگشــت قیمت مسکن به محدوده متعارف، مانع از 

شکل   گیری تلاطم دوباره در این بازار شود.
بــه گزارش دنیای اقتصاد، روند نزولی قیمت مســکن در تهــران در فاصله دو تا 
سه ماه گذشته سبب شــده بازار اجاره   نشینی هم تحت تاثیر این تغییرات قرار بگیرد. 
هرچند مدت   هاســت هیچ نوری به بازار تابانده نمی شود و فعالان و تحلیلگران بازار 
مســکن در تاریکی مطلق ناشی از نبود آمار موثق و رســمی قرار دارند اما تحقیق 
میدانی حکایت از آن دارد که سرعت رشد اجاره   بها در پایتخت در طول ماه   های اخیر 
همپای تورم عمومی و تورم مســکن یک روند کاهشــی را طی کرده است. اگرچه 
آنچه اجاره   نشــین   ها به شــکل ملموس حس می   کنند این است که این افت سرعت 
رشــد اجاره   بها آن   قدرها هم نفعی برایشان نداشته چراکه به طورکلی سطح میانگین 
اجاره   بها در حال حاضر در اغلب مناطق متوســط نیمه شــمالی شهر بسیار بالا بوده 
و این موضوع به اخراج مســتاجرها از محله   های قدیمی خود و ناگزیری به کوچ به 
مقصد جنوب شــهر یا بعضا شــهرهای جدید اطراف تهران شده است، اما بااین حال 
روندیابی آنچه در بازار اجاره   بها گذشــته است، نشان   دهنده اتفاقات مثبت تحت تاثیر 
آرام گرفتن بازار مســکن و نیز وضعیت رو به بهبود برخی دیگر از متغیرهای اقتصاد 

کلان نظیر نرخ رشد نقدینگی است.
برآوردهای غیررســمی با بررســی ده   ها فایل اجاره موجود نزد واسطه   های ملکی 
حکایت از آن دارد که هم            اکنون متوسط کل اجاره            بهای ماهانه هر مترمربع آپارتمان 
مسکونی در شهر تهران به رقمی حول وحوش 260 تا 2۸0 هزار تومان رسیده است. 
آخرین برآوردها از میانگین قیمت هر مترمربع مســکن در شهر تهران طی مردادماه 
نیز نشــان   دهنده درجا زدن این رقم نزدیک مرز 7۳ میلیون تومان اســت. با در نظر 
گرفتن این تخمین   ها می توان نسبت به حباب   سنجی قیمت مسکن در بازار پایتخت 
از طریق »نسبت قیمت به اجاره )P/ R(« اقدام کرد. این نسبت پیش از عصر جهش 
بی   سابقه قیمت مسکن در تهران یعنی قبل از سال 97 همواره رقمی حول وحوش 1۵ 
تا 2۵ واحد بوده اســت؛ به این ترتیب که وقتی قیمت مسکن اوج می   گرفت و بازار از 
رونق معاملاتی متاثر می   شد، این نسبت تا 2۵ واحد افزایش پیدا می   کرد و هر زمان 

بازار معاملات مسکن راکد و به دنبال آن تورم اجاره   بها پایین بود نیز، این نسبت در 
ســطوح پایین   تر تا حداقل 14 یا 1۵ واحد متوقف می   شد. به این ترتیب هر چه نسبت 
مذکور افزایش پیدا کند، به منزله حبابی شــدن سطح قیمت مسکن بوده و در نتیجه 

از این نسبت به عنوان »حباب   سنج مسکن« استفاده می شود.
بر اســاس برآوردهای موجود نســبت قیمت به اجاره مســکن در شهر تهران در 
مردادماه نســبت به سال گذشته اندکی کاهش یافته و از 22 به 7/ 21 درصد رسیده 
است. این در حالی است که از سال 97 نسبت مذکور تحت تاثیر جهش مسکن رو به 
افزایش گذاشــت و در سال 99 قله   زنی کرد. در آن سال P/ R در پایتخت تا حدود 
۳6 واحد افزایش یافت که تقریبا 10 واحد بیشــتر از قله تاریخی ســه دهه قبل از 
عصر جهش بود؛ اما روند تغییرات نســبت قیمت به اجاره مســکن در تهران از سال 
1400 معکوس شــد و این روند تا جایی پیش رفت که نسبت مذکور اکنون به کمتر 
از قله متعارف دهه   های گذشته رسیده است. بااین حال این نسبت هنوز نه تنها از کف 
مطلوب یعنی 1۵ واحد بیشتر اســت، بلکه حتی از میانگین تاریخی سه دهه قبل از 

عصر جهش که 4/ 17 واحد بوده، بالاتر برآورد می شود.
بررســی عوامل موثر بر عقب   نشینی نسبت قیمت به اجاره مسکن مبتنی بر برآورد 
نرخ ها در میانه تابســتان حکایت از آن دارد که تحولات دو تا سه ماه گذشته )خرداد 
تا پایان مرداد 1402( در بازار مســکن و همین طور در بیرون از بازار مســکن )ناظر 
بر رخدادهای پیرامون متغیرهای اقتصاد کلان و همین طور متغیرهای غیراقتصادی 
موثر بر بازارها( نقش اساســی در این ماجرا داشته است؛ اما شاید بیش و پیش ازاین 
موضوع باید اثر تغییرات اجاره   بها در فاصله دو سال اخیر را در تغییر نسبت حباب   سنج 

مسکن موردبررسی قرار داد.
مستاجرها بهتر از هر قشری می   دانند که در سال   های 1400 و 1401 تورم اجاره   بها 
در تهران و به تبع آن در کل کشــور قله   زنی کرد و آنها حدودی از افزایش ســالانه 
هزینه تامین مســکن اجاری را تجربه کردند کــه پیش تر هرگز تجربه نکرده بودند. 
بررسی آمارهای در دسترس از تحولات اجاره   بها در سال   های مذکور موجب شد این 
ســال ها به عنوان »بدترین سال برای مستاجرها« شــناخته شوند؛ بنابراین به دنبال 
افزایش بی   ســابقه اجاره   بها عملا مخرج کســر P/ R افزایش پیدا کرد و چون این 
افزایش در دو ســال اخیر به مراتب بیشتر از حدود رشد قیمت مسکن بود، درنهایت 

نسبت حباب   سنج مسکن رو به کاهش گذاشت.
پس از افزایش مخرج کسر، دومین عامل موثر بر کاهش P/ R در میانه تابستان 
را باید در روند تغییرات میانگین قیمت مســکن پایتخــت در فاصله خرداد تا پایان 
مرداد جست   وجو کرد که ابتدا کاهشی بود و اخیرا نیز ظاهرا در برخی نواحی بازار به 
ثبات نســبی رسیده است. طبعا کاهش صورت کسر یعنی قیمت مسکن نیز به اندازه 
افزایش مخرج کســر )اجاره   بها( در بهبود مقدار این نسبت و بازگشت آن به حدود و 

دامنه متعارف موثر بوده است.
وضعیت قیمت دلاری مسکن

علاوه بر نســبت قیمت به اجاره مســکن یا همان P/ R، امکان ســنجش اندازه 
حباب مســکن با ارزیابی رابطه قیمت مســکن با متغیرهای دیگری نیز وجود دارد. 
درواقع رابطه تاریخی قیمت مسکن با سایر متغیرهای اقتصادی نیز می تواند به منزله 
ابزار حباب   ســنج عمل کند. بر این اساس لازم است روندهای طی شده در بازارهای 
مختلف در یک تابلو به نمایش گذاشــته شــود تا بتوان وضعیت قیمت مسکن را در 

نسبت با دیگر متغیرهای موثر بر آن موقعیت   یابی کرد.
قیمت مســکن در فاصله پایان سال 1۳96 تا نیمه تابستان امسال 14 برابر شده و 
این در حالی است که در همین فاصله زمانی اجاره   بهای ماهانه هر مترمربع آپارتمان 
مسکونی 10 برابر، نرخ دلار 2/ 10 برابر، حجم نقدینگی ۵/ 4 برابر و شاخص قیمت 
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مصرف کننده نیز 2/ 6 برابر شده است.
یکی از حباب   ســنج   های متعارف در بازار مســکن، قیمت دلاری آن است. به طور 
میانگیــن در دوره   های پیش از عصر جهش قیمت هر مترمربع آپارتمان مســکونی 
در تهران حدود 1100 دلار بوده اســت اما اکنون این میزان به 1۵00 دلار رســیده 
که ناشی از رشد بیشــتر قیمت مسکن نسبت به نرخ دلار است. البته قیمت دلاری 
مســکن در حال حاضر به واسطه سه ماه نزولی اخیر در سطح قیمت ها، قدری نسبت 
به پارســال کاهش یافته است؛ کما اینکه سال گذشته این قیمت حدود 1700 دلار 
بود اما در جریان تغییرات ماه   های اخیر به 1۵00 دلار رســیده است. بااین حال آنچه 
آشکار است این است که تحت تاثیر اضافه پرش مسکن نسبت به دلار طی سال   های 
اخیر، همچنان ســطح قیمت مسکن در تهران حباب   آلود است و جا برای کاهش آن 

و بازگشت به سطح متعارف و تاریخی وجود دارد.
البته برخی این طور تحلیل می   کنند که قیمت دلار واقعی نبوده و کنترلی از جانب 
دولت روی آن اعمال می شــود؛ اما این فرضیه بعید به نظر می   رســد. در عوض این 
رشــد حباب   آلود قیمت مســکن است که موجب شــده قیمت دلاری آن تا این حد 
افزایش پیدا کند. ضمنا قیمت دلاری مسکن صرفا در مقاطعی که کنترل دولتی روی 
آن اعمال نشده و قیمت بازار آزاد مشخص بوده است، کاربرد دارد و »دنیای اقتصاد« 

نیز در مقایسه تاریخی خود این موضوع را لحاظ کرده است.
حباب   ســنج دیگری که می توان از آن برای ارزیابی وضعیت قیمت مسکن در حال 
حاضر اســتفاده کرد از بررسی نسبت بین رشــد نقدینگی و قیمت مسکن به دست 
می   آید. در سال   های عصر جهش آن طور که پیش تر هم اشاره شد، میانگین قیمت هر 
مترمربع آپارتمان مسکونی 14 برابر شده است و این در حالی است که میزان افزایش 
نقدینگی در همین فاصله زمانی ۵/ 4 برابر بوده اســت. از طرفی یک رابطه تاریخی 
دیگر نیز بین نقدینگی و قیمت مســکن همواره - یا به عبارت بهتر تا پیش از عصر 
استثنایی جهش بی   سابقه مسکن - وجود داشته است؛ به این ترتیب به طورمعمول نرخ 
رشد ســالانه نقدینگی حدود 27 تا 2۸ درصد و متوسط رشد قیمت مسکن 29 درصد 
بوده اســت. درواقع میزان تغییرات این دو متغیر در ســال   های پیش از عصر جهش 
همواره به یکدیگر نزدیک بوده و فاصله زیادی که اکنون میان این دو شکل گرفته، 

کاملا غیرمتعارف است.
حسین عبده تبریزی، صاحب نظر ارشــد بخش مسکن نیز به تازگی ضمن تشریح 
رابطه سنتی نقدینگی و قیمت مسکن به علت فاصله گرفتن این دو در سال   های اخیر 
پرداخت و در تشریح نقش هجوم تقاضای سرمایه   ای به بازار مسکن در سال   های اخیر 
در وقوع جهش بی   ســابقه قیمت مسکن گفت: »موضوع اصلی سفته   بازی در بخش 
املاک به   ویژه زمین اســت. از دهه 90، بعُد سرمایه گذاری مسکن وجه پررنگ   تری 
در ایران یافته است. این بعُد ســوداگرانه به همراه نوسان   های قیمتی شدید )عمدتا 
در بخش زمین( و برای کســب عایدی سرمایه   ای، شرایط ویژه   ای را بر بازار مسکن 
ایران حاکم کرده است. قدرت خرید خانوارها از سال ۸6 رو به کاهش نهاده و در بازار 
اجاره شاهد این کاهش قدرت خرید هستیم. افزایش نسبت قیمت به اجاره مسکن در 
مقایسه با سطوح متعارف نیز نشان   دهنده حباب قیمتی جدی در بخش ساختمان در 
ایران اســت؛ یعنی بین ارزش مصرفی و قیمت رابطه   ای نیست. فقدان نظام مالیاتی 
کارآمد، مســکن را به محل سرمایه گذاری جذاب با نرخ بازده بالا تبدیل کرده است. 
ریســک بالای فعالیت در بخش واقعی اقتصاد، بسیاری از کارآفرینان، صنعتگران و 
صاحبان مشاغل را نیز به سرمایه گذاری در بازار مسکن سوق داده است. سهم بالای 
تقاضای سوداگرانه ســبب شده مسکن از تحولات و نوسان   های اقتصاد کلان تاثیر 
زیادی بپذیرد. چرا قیمت مســکن به جای افزایش هموار و متناسب با رشد نقدینگی، 
افزایش ناهموار و نامتناســب با متوسط رشد نقدینگی را از خود نشان می   دهد؟ دلیل 
اصلی این موضوع به ماهیت دارایی   هایی برمی   گردد که در معرض رفتار ســفته   بازانه 
هســتند. ســرمایه گذاران در مسکن در واکنش به نســبت اجاره به قیمت مسکن و 
هم چنین در واکنش به انتظارات تورمی، در مقاطعی به بازار مسکن روی می   آورند و 
در مقاطعی از آن رویگردان می   شوند. هنگامی که تداوم تورم چشم   انداز اجاره مسکن 
و عایدی ســرمایه   ای هر دو را افزایش می   دهد، سرمایه گذاران به بازار مسکن روی 

آورده و جهش   های قیمت مسکن را شــکل می   دهند. با کمرنگ   شدن عوامل اشاره 
   شده، از بازار مسکن روی برمی   گردانند و دوره رکود قیمتی مسکن شروع می شود.«

درنهایت بر اســاس هر سه حباب   سنج بازار مســکن می توان دریافت که مسکن 
همچنان دچار اضافه پرش بوده و اگر بســتر و شــرایط لازم برای بازگشــت از این 
اضافه پرش فراهم شــود، جا برای کاهش آن تا نزدیک شــدن به سطوح معقول و 

واقعی وجود دارد.
شرط عادی شدن نبض بازار مسکن

وخامت حال بازار مسکن در سال   های اخیر موضوعی عیان است؛ اما بهبود خفیفی 
که در ماه   های اخیر رخ داده نیز تابع عوامل مشــخصی اســت که اگر استمرار پیدا 
کند، می تواند نجات   دهنده بخش مسکن در کشور باشد. هنوز نسبت قیمت به اجاره 
مســکن به کف متناسب با شرایط آرامش و ثبات پایدار بازار مسکن یعنی حدود 1۵ 
بازنگشته و حتی به مراتب بیشتر از میانگین تاریخی خود یعنی حدود 17 واحد است. 
در این میان سوال مهم این است که نبض قیمت مسکن چه زمانی به سطح متعارف 
باز خواهد گشــت؟ تجربه ماه   های اخیر می تواند پاسخ روشن و متقنی به این پرسش 
بدهد. در ماه   های اخیر به واسطه کاهش ریسک در متغیرهای غیراقتصادی در جریان 
تحرکات دستگاه دیپلماسی کشــور برای رفع تحریم   ها، انتظارات تورمی در بازارها 

مهار و آثار آن به شکل کاهش قیمت مسکن در این بازار نیز منعکس شد.
از ســوی دیگر تیم اقتصادی دولت با اتخاذ سیاســت   هایی توانست رشد نقدینگی 
در کشــور را مهار کند و بلافاصله اثر مثبت آن در بازار مسکن نیز به عنوان یکی از 
بازارهایی که پیرو تغییرات رشــد نقدینگی است، مشهود شد. به این ترتیب اگر دولت 
بتواند همین مســیر یعنی مهار رشــد نقدینگی و مهار موثر و پایدار انتظارات تورمی 
از طریق بهبود وضعیت متغیر غیراقتصادی و برون   زای بازار مســکن )مســئله رفع 
تحریم   هــا( را طی کند، آثار مثبت آن بر بازار مســکن می تواند تداوم و روند تخلیه 

حباب قیمت مسکن ادامه پیدا کند.
بااین حال یک هشدار و ریســک وجود دارد که نباید ازنظر سیاست گذار دور بماند 
و حتمــا نیازمند برنامه   ریزی و ایفای نقش تنظیم   گری )و نه مداخله   گری( از ســوی 
مراجع مربوطه اســت. این هشدار ناظر بر روند تورم مصالح ساختمانی است. به رغم 
اینکه تورم مصالح ســاختمانی در فصل گذشــته قدری کاهشی گزارش شده است؛ 
اما همچنان مهم ترین پاشــنه آشــیل بازار مسکن، هزینه ســاخت است. از طرفی 
نوســازها همواره پرچم دار تعیین قیمت مسکن در بازار به شمار می   آیند و سازنده   ها 
نیز برای تعیین قیمت فروش چاره   ای به جز در نظر گرفتن هزینه ســاخت و حاشــیه 
سود متناسب با حجم و زمان ســرمایه گذاری خود ندارند. با این وصف کنترل تورم 
مصالح ســاختمانی می تواند نقش مهمی در جلوگیری از افزایش سرســام   آور قیمت 

مسکن داشته باشد.
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پنجره ایرانیــان؛ بــازار معاملات مســکن تهران با دو 
شــاخص معنــادار پا به نیمســال دوم گذاشــت. نتایج 
تحقیقات میدانی و بررســی های داده ای از نبض فروش 
آپارتمان در شــهریور حاکی اســت، ماهی که گذشــت 
سطح »قیمت پیشــنهادی« در عمده فایل های فروش، 
به نوعــی، نزدیک به ســطح قیمت های مــرداد بود؛ اما 
»تفاوت محســوس« در قیمت واحدهای نوساز رخ داد. 
از طرفی، مقایسه نقطه ای قیمت مسکن )نسبت به نیمه 
سال گذشته( نشان می دهد، سرعت رشد قیمت آپارتمان 
در مقایســه با اواخر پارسال افت چشــم گیر پیدا کرده و 

درعین حال با تورم عمومی، هماهنگ شده است.
شهریور بازار مســکن پایتخت با »ثبات« سپری شد. 
بررسی نبض قیمت مسکن در شهر تهران طی ماهی که 
گذشــت حکایت از آن دارد که در عمده فایل   ها تغییرات 
قیمتی محسوســی نسبت به ماه میانی تابستان رخ نداده 
اســت؛ هرچند افت قیمت در برخی از فایل   ها همچنان 
وجــود دارد اما ثبات قیمتی در این ماه به مراتب فراگیرتر 
بوده است. در نبود آمار رسمی از تغییرات قیمت و حجم 
معاملات مسکن در شهر تهران، رفتارشناسی معامله   گران 
بر اســاس نتایج تحقیقات میدانی چهار پیام از تحولات 
اخیر بازار مســکن را منعکس و تصویری از شرایط فعلی 

این بازار ارائه می کند.
به گزارش دنیای اقتصاد، برای به دست آوردن تغییرات 
احتمالی میانگین قیمت هر مترمربع آپارتمان مسکونی در 
معاملات شهر تهران در حال حاضر چاره   ای به جز رجوع 
بــه فایل   های موجود نزد واســطه   ها و رصد دائمی نبض 
قیمت های پیشــنهادی فروش این واحدها وجود ندارد؛ 

کما اینکه از دی مــاه 1401 تاکنون بانک مرکزی روند 
انتشار گزارش   های آماری رســمی از نبض بازار مسکن 
به صورت ماهانه را که سال ها در یک روال منظم منتشر 
می   شد، به کلی متوقف کرده اســت. »دنیای اقتصاد« در 
ماه   های اخیر با استفاده از روش های مختلفی به تخمینی 
از حدود متوسط قیمت هر مترمربع زیربنای مسکونی در 
شــهر تهران دســت پیدا کرده که در قالب گزارش   های 
نبض ماهانه قیمت مســکن منتشر شــده و اکنون نیز به 
همان ترتیب تحولات ماه میانی ســال 1402 بررســی 
شده اســت. طبعا این بررسی   ها در نبود اطلاعات رسمی 
از قیمت های قطعی ثبت شــده در معامــلات، مبتنی بر 
قیمت های پیشــنهادی است اما تا حد ممکن تلاش شده 
فاصله بین قیمت های پیشنهادی و قطعی مبتنی بر عرف 
رایج تخفیفــات در محله   های مختلف، به واقعیت نزدیک 
شود. باوجوداین آنچه در این گزارش و گزارش   های مشابه 
مربوط به ماه   های گذشــته آمده است، نمی تواند به عنوان 
آمار رســمی و متقن مورداتکا قرار گیرد، چراکه به هرحال 

مبتنی بر قیمت های پیشنهادی فروش ملک است.
با بررســی حدود قیمت ملک در مناطــق پرچم دار و 
پرمعامله شــهر یعنی 4 و ۵ مشخص می شود که در حال 
حاضــر میانگین قیمت هر مترمربع آپارتمان مســکونی 
در ایــن دو منطقه قدری زیر 90 میلیون تومان اســت. 
این در حالی اســت که در گزارش »چتر نجات مســکن 
مرداد« که پنجم شــهریورماه بــر پایه تحقیق میدانی از 
تغییرات قیمت مســکن در مردادماه منتشر شد، متوسط 
قیمت مســکن در منطقه ۵ معــادل 90 میلیون تومان و 
در منطقــه 4 اندکی کمتر از این )حدود ۸0 تا ۸۵ میلیون 

تومان( عنوان شــده بود. بررســی فایل   های شهریورماه 
حاکی است متوســط قیمت تعدادی از فایل   ها به مقدار 
جزئی در حدود یک درصد نســبت به مرداد افت داشــته 
امــا درمجموع در اکثر فایل   ها، ثبــات قیمت وجود دارد. 
به این ترتیــب حاکمیــت »ثبات« در اغلــب نواحی بازار 
مســکن اولین پیامی است که از بررســی نبض بازار و 
رفتارشناســی معامله   گران آپارتمان در نیمه ســال جاری 

منعکس می شود.
از طرفی دو منطقه 4 و ۵ ازآنجاکه تقریبا همیشــه در 
رده   های اول و دوم مناطق پرمعامله شــهر تهران بوده   اند 
و صرف   نظر از شرایط رونق یا رکود، دست   کم از هر پنج 
آپارتمانــی که در تهران معامله می شــود، عموما یکی از 
آن ها در منطقه مذکور واقع شــده است، فاصله تاریخی 
مشــخصی با میانگین قیمت مســکن در معاملات شهر 
تهــران دارند و از طرفی این فاصلــه در عصر جهش و 
پــس ازآن دوره رکود فراگیــر 1400 نیــز در محدوده 
مشــخصی نوســان کرده اســت. با در نظر گرفتن این 
فاصله   ها می توان این طور برآورد کرد که اکنون میانگین 
قیمت هر مترمربع آپارتمان مســکونی در شهر تهران در 
اوایــل کانال 70 میلیون تومانی قــرار دارد و احتمالا به 
نزدیک 71 میلیون تومان رسیده باشد. برآوردها مبتنی بر 
قیمت های پیشــنهادی در مردادماه نیز نشان داد متوسط 
قیمت مسکن در تهران در مرز دو کانال 60 و 70 میلیون 
تومان قرار دارد و ممکن است حداکثر به میانه کانال 70 
میلیون تومان رسیده باشد؛ اما برای اعلام قطعی میانگین 
قیمت مسکن، دسترســی به اطلاعات رسمی یک اصل 
اساسی است که اکنون این دسترسی وجود ندارد و صرفا 
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می توان برآورد و تخمینی از این متغیر اعلام کرد.
درعین حال آنچه مشــخص است این است که مسکن 
در مســیر تنظیم تورمی قرار دارد و همسو با کاهش تورم 
عمومی، ســطح قیمت ها در حال تغییر بــوده و از حباب 
قیمت های پیشنهادی در شهریورماه نیز قدری کاسته شده 
یا دست   کم شــاهد درجا زدن سطوح قیمت پیشنهادی در 
برخی محله   های شاخص و پرچم دار بازار مسکن بوده   ایم.

عامل افزایش عرضه نوسازها
اگرچه متوسط قیمت هر مترمربع آپارتمان مسکونی در 
تهران در ششــمین ماه از سال جاری تغییر چندانی نسبت 
به مردادماه نداشته اســت اما رصد جزئی   تر فایل   ها نشان 
می دهد در ماهی که گذشت، متوسط قیمت های پیشنهادی 
واحدهای نوساز و کلیدنخورده در بازار مسکن اندکی افت 
کرده اســت. از میان هشــت منطقه پرمعامله شهر تهران 
شــامل مناطق متوسط به بالا، متوســط و متوسط رو به 
پایین شــهر که تغییرات قیمتی آن ها رصد و بررسی شده 
است، افت قیمت پیشنهادی فایل   های نوساز دست   کم در 
دو منطقه پرچم دار 4 و ۵ محســوس بوده و این در حالی 
اســت که تغییرات منفی در مــورد فایل   های کلیدنخورده 

واقع در مناطق جنوبی شهر مشاهده نشده است.
این پیام دیگری اســت که از بررســی تحــولات بازار 
مسکن شــهریورماه منعکس شــده و یکی از علت   های 
اصلی آن افزایش عرضه نوســازها به بازار فروش مسکن 
است. باوجود رکود معاملاتی فراگیر یک گروه از سازنده   ها 
تصمیم به فروش واحدهای تکمیل شــده خود گرفته   اند و 
همیــن موضوع به افزایش عرضه نوســاز آن هم در نبود 
تقاضای موثر خرید منجر شــده و بــه تعدیل قیمت های 

پیشنهادی در حدود سه تا پنج درصد انجامیده است.
اکنــون دو گروه از ســازنده   ها تمایل بــه فروش پیدا 
کرده   اند که یک گروه، کسانی هستند که موعد چک   های 
صادر شــده بابت خرید تجهیــزات و مصالح برای آن ها 
فرارســیده و یک گروه دیگر نیز قصد خرید زمین برای 
کلید زدن پروژه آتی خود را دارند و چون پاییز و زمستان 
به شــکل سنتی بهترین فصل برای خرید زمین و فراهم 
کردن مقدمات اولیه ساخت وســاز است، آن ها ناگزیر به 
فروش بخشی از واحدهای تکمیل شده هستند تا بتوانند 
بــا نقدینگی قابل قبول وارد بازار زمین شــوند. این رفتار 
در ســمت عرضه واحدهای نوساز ســبب شده در برخی 
محله   هــا قیمت های پیشــنهادی فروش این دســته از 
آپارتمان   ها در مقایســه با ابتدای امسال تا 20 درصد افت 
کند. درعین حال همچنان گروهی از سازنده   های فعال در 
شهر تهران در بازار فروش مسکن حضور فعالی ندارند و 

فعلا نظاره   گر تحولات هستند.
یخچال ملکی تهران کوچک می شود؟

ســومین پیام مهمی که از بازار مســکن شــهریورماه 
دریافــت می شــود، ورود فایل   هــای فــروش از ناحیه 
خریداران ســرمایه   ای ملک در ســال های اخیر اســت. 
ســهم قابل توجهی از عرضه آپارتمان   های مسکونی به 
بــازار فروش ملک پایتخت در حــال حاضر را واحدهای 
خالی از ســکنه شامل می شود که تعدادی از آن ها نوساز 

و کلیدنخورده اســت اما درعین حال تعداد قابل توجهی از 
این فایل   ها واحدهای چند سال ساختی است که پیش تر 
توسط سرمایه گذاران ملکی خریداری و منجمد شده بود 
و اکنون مالکان آن ها با مشــاهده تغییرات منفی یا ثبات 
در سطح قیمت مسکن، تصمیم به عرضه آن ها گرفته   اند. 
ایــن گروه احتمالا قصد دارند ســرمایه خود را روانه بازار 
دیگــری کنند و به همین خاطر انگیزه لازم برای فروش 
واحدهایی که اغلب آن ها دســت   کم دو و بعضا تا چهار یا 
پنج سال خالی از سکنه مانده بود را پیدا کرده   اند. مصوبات 
تنظیم بازار اجاره   بها از ســوی دولت در فاصله سال های 
99 تاکنون ســبب شــده گروهی از مــلاکان از عرضه 
واحدهای مسکونی به بازار اجاره خودداری و به این ترتیب 
از دردسرهای احتمالی بعدی برای تخلیه واحد یا افزایش 
اجاره   بها در موعد سررســید قرارداد بــه میزان دلخواه و 

متناسب با نرخ تورم عمومی پیشگیری کنند.
دخالت مســتقیم دولت در بازار اجاره   بها طی سه سال 
گذشته عملا به خالی ماندن تعداد زیادی واحد مسکونی 
که در قالب خرید سرمایه   ای از ابتدای عصر جهش )اوایل 
ســال 97( به تملک درآمده بود منجر شــد. باوجوداین 
اکنــون عرضه پرتعداد واحدهای خالی از ســکنه حاکی 
است خریداران ســرمایه   ای به صحنه معاملات مسکن 
ورود کرده   انــد. اگرچــه رفتار متقاضیان خرید مســکن 
بی   شــباهت به آنچه در سال 1400 رخ داد نیست و این 
گروه از فعالان بازار مسکن با رفتار محتاطانه و پرهیز از 
عجله نقش مهمی در راکد شــدن بازار معاملات مسکن 
در حال حاضر بر عهــده دارند، اما آنچه تفاوت   های بازار 
تابســتان 1402 با ســال 1400 را رقم زده، رفتار سمت 
عرضه اســت. در ســال 1400 تمایل به فروش نیز در 
میان مالــکان فراگیر نبود و به همین خاطر معامله برای 
متقاضیان مسکن به مراتب دشــوارتر از حال حاضر بود؛ 
اما تابســتان امسال حضور فروشــنده   ها در بازار مسکن 
به مراتب پررنگ   تر از سال 1400 بوده و این وضعیت امید 

به ادامه   دار بودن ثبات در این بازار را افزایش می دهد.
جزئیات رفت وبرگشت تورم مسکن

بررســی تــورم نقطه   ای مســکن در تهران بــر پایه 
برآوردهای فعلی و در مقایســه با آمارهای رسمی موجود 
مربوط به شهریور 1401 نشــان می دهد در حال حاضر 
این نرخ به حدود 40 تا 4۳ درصد رســیده اســت. این در 
حالی اســت که متوسط تورم نقطه   ای مسکن در 12 ماه 
سال 1400 حدود ۳1 درصد بود و این نرخ در اواخر سال 

1401 به حدود 70 درصد نیز افزایش یافت.
به طورکلــی تــورم نقطه   ای مســکن یــک حرکت 
رفت وبرگشــتی را در فاصلــه ســال های 1400 تاکنون 
داشته است؛ به این ترتیب که در سال 1400 که هم زمان 
با تغییر دولــت و دریافت ســیگنال   های مثبت از متغیر 
غیراقتصادی موثر بر بازارها به شکل ازسرگیری مذاکرات 
رفع تحریم   ها، نوســان قیمت مسکن بسیار محدود شد و 
حتی در برخی ماه   ها تغییرات کاهشی در میانگین قیمت 
به ثبت رسید. از مرداد 1400 به بعد تورم نقطه   ای مسکن 
پس از حدود ســه سال به مقداری کمتر از تورم عمومی 

کاهش پیدا کرد و درواقع »قیمت واقعی مســکن« از آن 
مقطع زمانی رو به کاهش گذاشت. این روند ادامه   دار بود 
تا اینکه در آبان 1401 هم زمان با دریافت اولین نشانه   ها 
از جهش ارزی، معکوس شد؛ به این معنا که تورم مسکن 
در تهــران از تورم عمومی فراتــر رفت. از دی ماه 1401 
به بعد نیز دیگر گزارش رســمی از تحولات بازار مسکن 
پایتخت از سوی بانک مرکزی منتشر نشد؛ اما مبتنی بر 
برآوردهــا اکنون می توان ادعا کــرد که فاصله بین تورم 
عمومــی و تورم نقطه   ای مســکن در مقطع فعلی دوباره 
کاهــش پیدا کرده و این دو نرخ تا حد زیادی به یکدیگر 
نزدیک شده   اند؛ کما اینکه تورم نقطه   ای مسکن بین 40 
تا 4۳ درصد برآورد می شود و تورم عمومی در شهریورماه 
نیز در مرز 40 درصد بود. این اعداد و ارقام حاکی اســت 
تورم نقطه   ای مسکن در طول دو سال و نیم یک حرکت 
سینوسی را پشت سر گذاشته است. این چهارمین پیامی 
است که از بررسی نبض بازار مسکن در نیمه سال جاری 

منعکس شده است.
بازدهی منفی مسکن در شش ماه

بدیهی اســت متغیرهای مختلفی در کاهش نرخ تورم 
عمومی طی ماه   هــای اخیر موثر بوده کــه از آن جمله 
می توان به ثبات قیمت ارز، کاهش ریســک متغیرهای 
غیراقتصــادی موثر بــر بازارها به واســطه دنبال کردن 
مذاکــرات رفع تحریم   ها و اخذ نتایجی مثل آزادســازی 
بخشــی از پول   های بلوکه شده کشــور از این مذاکرات 
تاکنون و نیز پایین آمدن نرخ رشــد نقدینگی در تابستان 
امســال اشــاره کرد. همین متغیرها به شکل مستقیم و 
غیرمســتقیم بر تنظیم تورم مســکن متناســب با تورم 
عمومی در ســال جاری موثر بوده اســت. مجموعه این 
شــرایط به خروج تقاضای سرمایه   ای از بازار مسکن طی 
ماه   هــای اخیر انجامید و درحالی که بازدهی مســکن در 
شهریورماه معادل »صفر« برآورد می شود، این بازدهی از 
ابتدا تا نیمه سال جاری -۵ درصد بوده است. این در حالی 
اســت که در شش ماه گذشته بازدهی سپرده   های بانکی 
به عنوان بازار اول پرســود بیــش از 10 درصد، بازدهی 
بورس معادل 10 درصد، بازدهی دلار ۳ درصد و بازدهی 

سکه نیز منفی بوده است.
بررســی روندهای تاریخی طی شــده در بازار مسکن 
از یک دهه گذشــته تاکنون حکایــت از آن دارد که هر 
زمــان از فضا و متغیرهای بیرونی بازار مســکن به ویژه 
در عرصه سیاســی التهاب   زدایی شده است - مثل سال 
92 که با تغییر دولت ریســک متغیــر غیراقتصادی موثر 
بــر بازارها کاهــش پیدا کرد و همین طور ســال 94 که 
گشایش برجامی رخ داد - قیمت اسمی مسکن در یکی 
دو ماه افت پیدا کرده و ســپس ثبات به مدت چند ماه بر 
قیمت ها حاکم شده است. به این ترتیب می توان پیش بینی 
کرد درصورتی که وضعیــت متغیرهای برون   زای موثر بر 
بازار مســکن تغییر خاصی پیدا نکند و همچنان حرکت 
قطار تحولات اقتصــادی و غیراقتصادی در ریل کنونی 
ادامه پیدا کند، ثبات در بازار مســکن تــا چند ماه آینده 

ادامه   دار خواهد بود.
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پنجره ایرانیان؛ کاهش محســوس قیمت مسکن در تهران طی ماه های اخیر، »نبض 
قیمت املاک حومه« را تحت تاثیر قرار داد. بعد از زلزله ارزی در بازار مسکن پردیس و 
پرند در اواســط تابستان، اکنون نتایج تحقیقات میدانی نشان می دهد، پرند در مقایسه با 
پردیس، در اولویت ســمت تقاضا قرار گرفته است. این سبقت ملکی پرند از پردیس، در 

تغییرات قیمت مسکن در فاصله ابتدا تا نیمه سال منعکس شده است.
به گزارش دنیای اقتصاد، ســنجش نبض قیمت آپارتمــان در حومه جدید پایتخت، 
نشــان دهنده ســبقت پرند از پردیس درنتیجه دو رخداد مهم است. بررسی   ها با استناد 
به نتایج تحقیقات میدانی از وضعیت قیمت ها، تورم، تغییرات تقاضا و ســایر مولفه   های 
اثرگذار بر معاملات مسکن دو شــهر جدید پردیس و پرند به عنوان دونقطه پرتقاضا در 
حومه تهران نشــان می دهد، درحالی که متوسط قیمت های فروش آپارتمان در پردیس 
نسبت به دو ماه قبل، به طور محسوس کاهش یافته است اما میانگین قیمت آپارتمان در 
پرند تقریبا ثابت بوده اســت. این موضوع که نتیجه و برآیند بررسی پارامترهای مختلف 
اثرگذار بر ســطح قیمت، تورم و تقاضا در این دو شــهر حومه   ای است، نشان می دهد، 
درنتیجــه تحولات اخیر، درمجموع هم   اکنون جایگاه پرند نســبت به قبل بهبود یافته و 
می توان گفت در تحولات اخیر پرند از پردیس سبقت گرفته است. متوسط قیمت مسکن 
در شــهر جدید پردیس بر اساس داده   های جمع آوری شده از میانگین قیمت های فروش 
آپارتمان در فازهای مختلف این شهر جدید )فازهای مسکن مهر(، در دو ماه اخیر، حدود 
20 درصد کاهش یافته است. درحالی که اطلاعات دریافتی در جریان تحقیقات میدانی بر 
همین مبنا، نشان دهنده آن است که سطح قیمت های فروش آپارتمان   های مسکن مهر 

پرند تقریبا در دو ماه گذشته ثابت و بدون تغییر بوده است.
روند تغییرات قیمت مسکن حومه

بررســی   ها با استناد به اطلاعات درج شــده در فایل   های فروش آپارتمان و همچنین 
اظهارات واســطه   های معاملات مسکن در دو شــهر جدید پرند و پردیس نشان دهنده 
ریزش محســوس قیمت فروش واحدهای مســکونی )مســکن مهر(، در این دو شهر 

حومه   ای است.
به طوری که مقایسه ســطوح فعلی قیمت مسکن با متوســط قیمت آپارتمان   های 
مسکن مهر در ابتدای سال از ریزش حدود ۳0 درصدی قیمت در این دو شهر جدید 

خبر می دهد.
ابتدای ســال جاری، متوســط قیمت هر مترمربع آپارتمان مسکن مهر در شهر جدید 
پردیــس بــه حول وحوش ۳۵ میلیون تومان رســید. این ســطح قیمــت در آن زمان 
نشــان دهنده رشد قابل توجه )تا دو برابری قیمت( نسبت به بازه زمانی مشابه سال قبل 
بود که درنتیجه شــدت گرفتن عطش خریدهای سرمایه   ای در این شهر جدید، به ثبت 
رسید؛ اما در ابتدای مرداد، یعنی دو ماه قبل، تحت تاثیر ریزش قیمت در بازارهای اثرگذار 
بر بازار مسکن، قیمت مسکن نیز تحت تاثیر قرار گرفته و نه تنها در تهران و سایر شهرها 
که در شهرهای جدید به خصوص حومه تهران نیز که پیش تر قیمت ها به طور محسوس 
افزایش یافته بود، در مســیر کاهش قرار گرفت. متوســط قیمت هر مترمربع آپارتمان 
مسکن مهر در شــهر جدید پردیس ابتدای مردادماه امسال به حول وحوش 27 میلیون 
تومان کاهش یافت که این موضوع نشــان دهنده ریزش محسوس قیمت در این شهر 
جدید در میانه تابستان است. تابستان امسال، به دلیل ثبات در بازار ارز و همچنین پمپاژ 
برخی اخبار امیدوارکننده، بازار مســکن نیز تحت تاثیــر قرار گرفت و عطش خریدهای 
ســرمایه   ای در شــهرهای حومه   ای نیز تا حدی زیادی فروکش کرد. این موضوع افت 
قیمت در بازار مسکن را به همراه داشت که در شهرهای جدید نیز محسوس بود. آمارها 

حاکی است قیمت دلار در دو ماه مرداد و شهریور تقریبا ثابت بوده است.
بررســی   ها نشان می دهد ریزش قیمت مسکن در شــهرهای جدید حومه تهران بعد 
از میانه تابســتان )مردادماه( همچنان ادامه یافت. به طوری که برآوردها نشــان می دهد 

هم   اکنون میانگین هر مترمربع مســکن مهر در شــهر جدیــد پردیس به 24 میلیون و 
200 هزار تومان رســیده است. در شهر جدید پرند نیز شرایط در میانه تابستان نسبت به 
ابتدای سال مانند پردیس اما از میانه تابستان تاکنون متفاوت رقم خورد. در پرند، ابتدای 
سال، متوسط قیمت هر مترمربع مســکن مهر به حول وحوش 2۵ میلیون تومان رسید 
و خریدهای ســرمایه   ای سطح قیمت ها در این شهر جدید را نیز تحت تاثیر قرار داد؛ اما 
تحت تاثیر ثبات و ریزش قیمت در ســایر بازارها و ســرایت آن به بازار مسکن در میانه 
تابستان میانگین قیمت مسکن در پرند نیز کاهش یافت و به حول وحوش مترمربعی 1۸ 
میلیون تومان رسید؛ اما شرایط در ابتدای مهرماه، یعنی مقطع زمانی فعلی، در این شهر 

جدید )پرند( متفاوت از شرایط پردیس است.
افت پردیس 30 درصد؛ پرند 28 درصد

اگرچه میانه تابســتان امسال هر دو شهر جدید حومه تهران مانند سایر شهرها با افت 
محســوس قیمت مسکن همراه شدند و تحت تاثیر ریزش و ثبات قیمت در سایر بازارها 
قرار گرفتند، اما درحالی که از میانه تابســتان تا ابتدای مهر )مقطع زمانی فعلی( میانگین 
قیمت مســکن در شــهر جدید پردیس کاهش محسوس داشته و به طور متوسط در هر 
مترمربع حدود ۳ میلیون تومان کاهش تجربه کرده است )از حدود 27 میلیون تومان به 
حول وحوش 24 میلیون تومان رســیده است(، اما در پرند میانگین قیمت نسبت به میانه 
تابســتان، تقریبا ثابت بوده است. بررسی   ها نشــان می دهد بعد از ریزش میانه تابستان 
قیمت مســکن مهر پرند، در دو ماه اخیر، قیمت ها تقریبــا ثابت بوده و هم   اکنون روی 

محدوده متوسط مترمربعی 17 میلیون و 900 هزار تومان قرار دارد.
این شــرایط نشان دهنده ریزش بیشتر قیمت مسکن مهر پردیس نسبت به مسکن 
مهر پرند در دو ماه گذشته است. مقایسه تغییرات قیمت واحدهای مسکن مهر در دو 
شــهر جدید پرند و پردیس نشان می دهد از ابتدای سال جاری تاکنون متوسط قیمت 
فروش این واحدها در پردیس ۳0 درصد افت داشــته اما ریزش قیمت در پرند به طور 
متوسط 2۸ درصد بوده است. این موضوع این پیام را به بازار مخابره می کند که اگرچه 
همــواره پردیس از پرند در میان متقاضیان چه مصرف کننده و چه ســرمایه گذار بازار 
جذاب   تری برای خرید مســکن محسوب می شده است اما در دو ماه اخیر جایگاه پرند 
بهبود یافته اســت که این بهبود خود را در شکل ریزش کمتر سطح قیمت ها نسبت 

به پردیس نشان می دهد.
ایــن موضوع در تحولات نقطه به نقطه قیمت مســکن در این دو شــهر جدید نیز 
مشــهود است. بررسی   ها در این زمینه نشــان می دهد متوسط قیمت مسکن مهر در 
شــهر جدید پردیس هم   اکنون نسبت به مدت مشــابه سال قبل )تورم نقطه به نقطه(، 
۵1 درصد رشد داشــته درحالی که این میزان در شهر جدید پرند 62 درصد بوده است. 
همه این ســه رویداد یعنی هم تحولات دو ماه اخیر، هم تحولات 6 ماه گذشــته و 
هم تغییرات نقطه به نقطه قیمت مسکن در دو شهر جدید پرند و پردیس، نشان دهنده 
بهبود شــرایط پرند نسبت به پردیس است و نشــان می دهد پرند به لحاظ تغییرات 

قیمتی از پردیس سبقت گرفته است.
چرا پرند سبقت گرفت؟

علت این سبقت، افزایش تعداد سرمایه گذار در بازار مسکن مهر پرند نسبت به پردیس 
نیســت. بلکه سرعت کاهش عطش خریدهای سرمایه   ای در پردیس بیشتر بوده است و 
در مقابل وزن خریدهای مصرفی به میزان بیشــتری در پرند تقویت شــده است. در هر 
دو شــهر جدید درنتیجه تغییر جهت بازار مســکن به دنبال ثبات در بازار ارز و...، وزن 
خریدهای سرمایه   ای نســبت به ابتدای سال و حتی میانه تابستان کاهش داشته است؛ 
اما در مقابل وزن خرید مصرفی در بازار مســکن پرند نســبت به وزن خرید مصرفی در 
بازار مســکن پردیس، رشد بیشتری داشته است. ضمن آنکه انتشار برخی اخبار مبنی بر 
افتتاح متروی پرند در ابتدای پاییز امســال، یکی از دلایلی است که بنا بر اعلام فعالان 
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بازار مسکن شهر جدید پرند مانع از ریزش بیشتر قیمت ها در این شهر جدید شده است. 
چراکه دسترسی به مد حمل ونقلی ســریع، ارزان و انبوه یعنی مترو، یکی از اصلی   ترین 
و مهم ترین دغدغه   های سکونتی در شــهرهای حومه کلان شهرهاست. از سوی دیگر 
مناســب   تر بودن سطح قیمت ها در شهر جدید پرند نســبت به پردیس، این شهر را به 
لحاظ قیمتی برای متقاضیان مصرفی جذاب   تر از پردیس کرده اســت چراکه خریداران 
مصرفی مسکن در شــهرهای جدید عمدتا با مشکل بودجه خرید )ضعف قدرت خرید( 

روبه رو هستند.
اثر تقویت سهم تقاضای مصرفی

اما در کنار این   ها شــاید بتوان از دو رویداد مهم به عنوان دلایل اصلی سبقت پرند از 
پردیس در تحولات ملکی یاد کرد. اولین علت به رشــد شــدید و بیشتر قیمت مسکن 
در شــهر جدید پردیس نسبت به پرند در دوره جهش قیمت برمی   گردد. در عصر جهش 
که به دلیل رشــد شــدید قیمت    آپارتمان در پایتخت، ابتدا متقاضیان مصرفی و سپس 
ســرمایه گذارها به خرید مسکن در حومه پایتخت راغب شدند، عطش خرید به خصوص 
خرید ســرمایه   ای در پردیس بیشتر از پرند بود. به همین علت تورم مسکن در این شهر 
جدید از تورم مسکن پرند سبقت گرفت. حال که بازار در مسیر ریزش قیمت قرار گرفته 
است نیز طبیعی اســت که افت قیمت پردیس بیش از پرند باشد. یک دلیل مهم دیگر 
نیز می تواند به این موضوع برگردد که بازار و متقاضیان، قیمت های فروش مســکن در 
پردیــس را پس زده و به حومه متعادل   تــر قیمتی یعنی پرند روی آورده اند. این موضوع 
به خصوص در مقطع زمانی فعلی که وزن خریدهای مصرفی از بازار مسکن حومه به طور 
نســبی نســبت به عصر جهش تقویت شده است، بیشــتر خود را نشان می دهد چراکه 
تقاضای مصرفی عمدتا در جست وجوی خرید مسکن با سطوح قیمتی مناسب   تر است.

در دوره جهش قیمت و شــدت گرفتن خریدهای ســرمایه   ای در بازار مسکن حومه، 
بیش از ۸0 درصد تقاضای خرید آپارتمان در شهر جدید پردیس، تقاضای سرمایه   ای بود.
اما در پرند وزن خریدهای مصرفی حتی در اوج جهش و عطش خریدهای سرمایه   ای 
نیز بیشــتر از ۳0 درصد بود. این سهم هم   اکنون که بازارها در شرایط افت قیمت و ثبات 
قــرار گرفته   اند، در شــهر جدید پردیس بــه حدود ۳0 تا 40 درصــد و در پرند به حدود 
۵0 درصد رســیده اســت. حتی در پرند بخش زیادی از خریدهای ســرمایه   ای از سوی 
خانه   اولی   هایی انجام می شــود که باهدف حفظ ارزش پول خود و تبدیل آن در آینده به 
مســکن محل سکونت، اقدام به خرید آپارتمان کرده   اند؛ اما عمده خریدهای سرمایه   ای 

در پردیس از سوی دو یا چندخانه   ا   ی   ها بوده است.
نقش دو رخداد مهم

به این ترتیــب می توان گفت دو رخداد مهم و اصلی در ســبقت پرند از پردیس در دو 
ماه اخیر موثر بوده اســت که این دو رخداد باعث شــده است به رغم کاهش محسوس 
ســطح قیمت مسکن مهر در شــهر جدید پردیس در روزهای پایانی تابستان و ابتدای 
پاییز، قیمت مســکن مهر در پرند تقریبا ثابت و بدون تغییر باقی بماند. در تشریح رخداد 
اول می توان به این موضوع اشاره کرد که بازار مسکن مهر حومه در مقطع زمانی فعلی 
به نوعی از تقاضای سرمایه   ای تصفیه شده است؛ البته این تصفیه به معنای خروج کامل 
تقاضای ســرمایه   ای از شــهرهای جدید حومه پایتخت نیست بلکه روند کاهش قیمت 
مســکن در دو ماه اخیر از یکســو و ایجاد حس افزایش بیش ازاندازه و نامتعارف سطح 
قیمت های فروش مســکن در دوره جهش از ســوی دیگر، منجر به کاهش محسوس 
وزن و ســهم تقاضای ســرمایه   ای از خریدهای ملکی بازار مسکن حومه پایتخت شده 
است. به طوری که می توان گفت تقاضای سرمایه   ای در این شهرهای جدید تصفیه شده 
اســت. رخداد دوم نیز مربوط به افزایش وزن و ســهم تقاضای مصرفی در دو ماه اخیر 
اســت. این موضوع نیز به معنای رشد حجم معاملات مسکن در این شهرهای جدید از 
ناحیه مصرف کننده   ها نیست. بلکه ســهم خریدهای مصرفی نسبت به ماه   های گذشته 
ترمیم شــده، بهبود و افزایش یافته اســت. درواقع تحت تاثیر رخدادهای اخیر، ازجمله 
ریــزش قیمت در بازارها و همچنین اثر آن بر بازار مســکن، تقاضای مصرفی تا حدی 

رشد داشته است.
واســطه   های معاملات مسکن شــهرهای جدید حومه تهران نیز این موضوع را تایید 
می کننــد و از افزایــش حضور تقاضای مصرفی در بازار خبــر می دهند. به خصوص آن 

دسته از تقاضای مصرفی که از ماه   ها قبل در حاشیه بازار در حال رصد سطح قیمت ها 
بــوده و امیدوار به کاهش قیمت ها، منتظر فرارســیدن زمان مناســب برای ورود به 
بازار بودند. واســطه   ها می   گویند به نظر می رسد که مقطع زمانی فعلی، زمان مناسبی 
برای خریدهای مصرفی اســت و کماکان فعالیت   های سرمایه گذاری در بازار مسکن 
حومه، چشــم   اندازی با سود بالا مشابه ســودهای دوره جهش نخواهد داشت. درواقع 
بازار مســکن حومه ظرفیت این را دارد که به بازاری مصرفی برای خرید آپارتمان از 
ســوی خانه   اولی   ها تبدیل شود و چشم   انداز رشد شدید قیمت دست   کم در کوتاه مدت و 

میان مدت نیز برای آن متصور نیستند.
فاصله قیمتی واحد خام با تکمیل

میانگین قیمت هر مترمربع آپارتمان تکمیل شده و قابل سکونت فوری در شهر جدید 
پردیس در حالی هم   اکنون به حدود 24 میلیون و 200 هزار تومان رسیده است که در این 
شهر جدید واحدهای خام یعنی واحدهای فاقد تجهیزات داخلی ساختمان، به طور متوسط 
مترمربعی دو تا ســه میلیون تومان ارزان   تر هستند؛ یعنی می توان یک واحد مسکن مهر 
خام و بدون تجهیزات داخلی در شهر جدید پرند را به طور متوسط با مترمربعی 21 تا 22 
میلیون تومان خریداری کرد. در پرند نیز شــرایط به همین ترتیب است؛ یعنی میانگین 
قیمت هر مترمربع واحدهای خام )بدون کابینت، شــیرآلات، پکیج و رادیاتور، کولر و...(، 
در این شــهر جدید حدود 14 تا 16 میلیون تومان است. درحالی که متوسط قیمت یک 
آپارتمان تکمیل و برخوردار از تجهیزات داخلی، مترمربعی حدود 1۸ میلیون تومان است. 
واسطه   ها می   گویند درمجموع اختلاف قیمت 200 تا 400 میلیون تومانی بین واحدهای 

مسکونی خام و واحدهای برخوردار از تجهیزات داخلی گفته شده وجود دارد.
ذکر این توضیح لازم اســت که تمامی آمارها و اعداد درج شــده در این گزارش، در 
شــرایط توقیف آمارهای رسمی و درحالی که عملا از زمســتان سال گذشته هیچ آمار 
قیمتی دقیقی از وضعیت تورم و قیمت مســکن تهران و سایر شهرهای کشور از سوی 
مراجع رســمی و آماری اعلام نشده است، بر پایه تحقیقات میدانی به دست آمده است. 
مبنــای این آمار، تحقیق برای کشــف قیمت های روز از طریق نرخ های درج شــده در 
حجم انبوهی از آگهی   های فروش واحدهای مســکونی در دو شهر جدید پرند و پردیس 
و صحت   ســنجی و تدقیق این قیمت های اعلامی با اطلاعات واسطه   های فعال در بازار 
مســکن این دو شــهر جدید بر مبنای قراردادهای منعقدشــده در روزهای اخیر است؛ 
بنابراین اگرچه این آمارها، اطلاعات دریافتی از مراجع رسمی نیست اما بر اساس نبض 
بازار مسکن دو شهر جدید پردیس و پرند در مقطع زمانی انتهای تابستان و ابتدای پاییز 
1402، به دست آمده است. همچنین آمارهای اعلام شده سطح متوسط قیمت واحدهای 
مســکن مهر را در این دو شهر جدید نشان می دهد و حاوی اطلاعات قیمتی مربوط به 
واحدهای مســکونی شخصی   ساز نیست. همچنین این قیمت ها برحسب میانگین اعلام 
شده اســت و بنابراین حتما واحدهایی با سطوح بالاتر و پایین   تر قیمتی در این دو شهر 

جدید وجود دارند.

PDF Compressor Free Version 



19
ه 2

مـار
   ش

 14
02 

مهر
   

هم
نزد

 شا
ـال

/ س
ان

نیـ
یرا

ره ا
جـ

پن

126

ش
زار

گـ

مسکن   های  زمین  تمام شــده  هزینه  پنجره ایرانیان؛ 
دولتی   ساز اعلام شــد. زمین، یک فقره از فاکتورهای 
قیمت تمام شده در طرح خانه   ســازی دولتی است که 
در این طرح، تامین و آماده   ســازی آن بر عهده دولت 

قرار دارد.
به گــزارش دنیای اقتصاد، زمین واحدهای مســکونی 
در طرح خانه   ســازی دولتی )ساخت یک میلیون مسکن 
در ســال( که به صورت 99 ســاله در اختیار متقاضیان و 
ســازنده   ها برای ساخت مسکن قرار می   گیرد به ازای هر 
واحــد رقمی بین 2۵0 تا ۳00 میلیون تومان برای دولت 
هزینه دارد. درواقع قیمت تمام شــده زمین برای هرکدام 
از این واحدها برمبنــای قیمت روز اراضی و هزینه   های 
آماده   سازی و تامین خدمات آنها، این رقم است. به واسطه 
واگذاری زمین با مدل 99 ساله، تمامی هزینه   های مربوط 
به تامین آن بر عهده دولت است و بنابراین متقاضیان با 
مدل زمین صفر یعنی بدون پرداخت هزینه برای تامین 

آن به این طرح وارد می   شوند.
این میزان، یعنی رقم 2۵0 تــا ۳00 میلیون تومانی 
هزینه تامین و آماده   سازی زمین برای ساخت هر واحد 
مســکونی که دولت آن را تقبل کرده اســت، معادل 
یک ســوم قیمت    تمام شده هرکدام از این واحدها برای 
متقاضیان بر اســاس قیمت   های ابتدای ســال جاری 
واحدها است. برآوردهای صورت گرفته نشان می   دهد 
قیمت تمام شده این واحدها بر اساس داده   های مربوط 
به هزینه ساخت و سقف تسهیلات نهضت ملی مسکن 
در ابتدای امسال، حول وحوش یک میلیارد تومان برای 
متقاضیان تمام می   شــود. هزینه 2۵0 تا ۳00 میلیون 
تومانی تامین زمین بــرای دولت، درواقع معادل حدود 
یک ســوم یا ۳0 درصد قیمت تمام شده این واحدها با 
نرخ   های ابتدای سال برای متقاضیان واجد شرایط این 

طرح خانه   سازی دولتی است.
هزینه زمین تنها یک آیتم هزینه   بر در قیمت تمام شده 
)اردیبهشــت ماه  پیش   تر  واحدهاســت.  این  ســاخت 
امســال(، مشــاور و نماینده وزیر نیرو در تامین آب و 
بــرق طرح   های نهضت ملی مســکن اعلام کرده بود 
هزینه تامین زیرساخت   های آب و برق برای واحدهای 
نهضت ملی مســکن 100 هزار میلیارد تومان برآورد 
شــده که به طور میانگین برای هر واحد 110 میلیون 

تومان است.
بااین حــال، ارســلان مالکــی، معاون وزیــر راه  و 
شهرســازی و مدیرعامل سازمان ملی زمین و مسکن 
در پاســخ به این ســوال که قیمت تمام شــده زمین 
نهضت ملی برای دولت چقدر است؟ اعلام کرد: قیمت 
تمام شــده زمین در هر استان، هر شــهر و هر پروژه 

زمین ۹۹ ساله برای دولت چند؟

متناسب با ویژگی   های آن متفاوت است اما درمجموع 
بر اساس هزینه   های آماده   سازی و هزینه   های مربوط به 
خدمات زیربنایی و روبنایی می   توان اعلام کرد به ازای 
هر واحد مسکونی به طور متوسط 2۵0 تا ۳00 میلیون 

تومان هزینه زمین به قیمت امروز خواهد بود.
این مقام مسئول در وزارت راه  و شهرسازی همچنین 
از آماده   سازی زمین ساخت معادل حدود یک میلیون و 
۵00 هزار واحد مسکونی در قالب نهضت ملی مسکن 

خبر داد.
مالکی در پاسخ به این سوال که تاکنون و درمجموع 
برای طرح نهضت ملی مسکن چقدر زمین تامین شده 
است، گفت: »اگر بخواهیم همه زمین   هایی را که برای 
نهضت ملی مســکن تامین کرده و پای کار آورده   ایم 
معرفــی کنیم حجم بســیار زیادی زمین را شــامل 
می   شــود؛ اما ما زمینی را به مردم اعلام می   کنیم که 
نهایی شــده باشد؛ یعنی مراحل مربوط به بررسی   های 
تخصصی در کارگروه   ها را طی کرده باشد، از کاربری 
مســکونی آن اطمینان داشته باشــیم و هیچ شرط و 
شــروطی نداشته باشــد و بتوان مثلا از فردا عملیات 
آماده   سازی برای شروع پروسه ساخت را روی آن آغاز 
کرد. تاکنون چنین زمینی بــه میزان ۳4 هزار هکتار 

نهایی شده است.«
وی در پاسخ به اینکه این میزان زمین برای ساخت 

چند واحد مسکونی در طرح نهضت ملی در نظر گرفته 
شده است، خاطرنشــان کرد: »این زمین   ها به صورت 
متفاوت ثبت شــده است؛ یک زمینی هست که خالص 
مســکونی ثبت شــده اســت و یک زمینی است که 
سرانه   های آن هم به آن اضافه شده است؛ اما بر اساس 
اعلام اســتان   ها ، جمع   بندی و برآورد ما این اســت که 
بالغ بر یک میلیون و ۵00 هزار واحد مسکونی می   توان 
در این اراضی بر اســاس طرح   هایی که در اســتان   ها 
مصوب می   شــود، احــداث کرد. فقط نکتــه مهم این 
اســت که بعضی از این اراضی خالص مسکونی است 

و سرانه   های آن باید به آن اضافه شود.«
اختلاف آمار »زمین« با »ساخت«

درحالی که آمارهای ارائه شــده از سوی وزارت راه  و 
شهرسازی و سازمان ملی زمین و مسکن از تامین زمین 
برای ســاخت یک میلیون و ۵00 هزار واحد مسکونی 
حکایت دارد اما بر اســاس آمارهای همین وزارتخانه 
تاکنون، زمین های دولتی واگذارشده به صورت انفرادی 
و گروهــی به متقاضیان واجد شــرایط در قالب اجاره 
99 ســاله معادل 226 هزار و ۵7۳ واحد مســکونی و 
واحدهای مسکونی در دست ســاخت برای متقاضیان 
واجد شرایط به صورت انبوه ســازی روی اراضی اجاره 

99 ساله دولتی، معادل ۵۸7 هزار و ۳94 واحد است.
به این ترتیــب، این آمارها نشــان می   دهد از مجموع 
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معادل یک میلیون و ۵00 هزار واحد مســکونی، زمین 
تامین شــده از ســوی ســازمان ملی زمین و مسکن، 
تاکنــون حــدود ۸14 هزار واحد مســکونی روی این 

اراضی در پروسه ساخت قرار گرفته است.
مالکی نیــز دراین باره اعلام کرد: »بخشــی از این 
زمین   ها به طور مســتقیم به مردم واگذار شده است تا 
خودشــان در قالب گروهی یا انفرادی اقدام به ساخت 
کنند؛ واگذاری به مردم در آمار قرارداد با ســازنده ذکر 
نمی   شــود و خود مردم باید برای دریافت پروانه ساخت 

و ادامه پروسه ساخت وساز اقدام کنند.
معــادل حدود 2۵0 هزار واحد مســکونی تاکنون به 
مردم زمین واگذار شــده اســت؛ از سوی دیگر بخش 
دیگری از زمین   ها در مرحله آماده   ســازی قرار دارد که 
ایــن مرحله درواقع مرحله مابین تامین و معرفی زمین 
و شروع پروسه ســاخت بعد از انعقاد قرارداد با سازنده 
اســت. بخش دیگری در مرحله طراحی قرار دارند. به 
این معنا که بعد از مســکونی شــدن کاربری اراضی و 
بعد از الحاق، باید برای طرح تفصیلی موردمطالعه قرار 
بگیرد و بعدازاین مرحله طرح آماده   سازی آن تهیه شده 
و بعد از انجام پروســه آماده   سازی در مرحله تحویل به 
مردم و ســازنده   ها قرار می   گیرد. این زمین   ها در حال 
حاضر در مراحل متفاوت قرار دارند و علت اختلافی که 
بین آمار تامین زمین و واگذاری آن برای ساخت وجود 

دارد نیز همین است.« آمارها نشان دهنده فاصله حدود 
700 هزار واحدی بین زمین تامین شــده و زمین   هایی 
اســت که برای ســاخت واگذار شــده   اند یا هم   اکنون 

مسکن روی آنها در حال ساخت است.
اما بر اســاس قانون جهش تولید مســکن از ســال 
1400، دولت مکلف به ســاخت ســالانه یک میلیون 
واحد مســکونی در سال شــد. به این ترتیب دولت باید 
تاکنون دســت   کم 2 میلیون واحد مسکونی را در قالب 

نهضت ملی مسکن وارد پروسه ساخت کرده بود.
امــا حتی اگر تمام معادل یــک میلیون و ۵00 هزار 
واحدی که از سوی سازمان ملی زمین و مسکن برای 
خانه   سازی دولتی، زمین تامین شده است نیز، در پروسه 
ساخت قرار گرفته و ساخت  وساز روی این زمین   ها آغاز 
شــده بود بازهم، دولت از برنامه ســاخت این واحدها 
مطابق با تعهد قانونی عقب بود. بااین حال، آمارها نشان 
می   دهد همه این زمین   ها تا امروز وارد پروســه ساخت 
نشده است؛ درحالی که بنا بر اعلام مدیرعامل سازمان 
ملی زمین و مسکن این زمین   ها آماده ساخت هستند.

سنجش عملکرد با خط   کش وام
اما سنجش عملکرد خانه   سازی دولتی با یک خط   کش 
دقیق یعنی آمار پرداخت تسهیلات بانکی برای ساخت، 

زاویه دیگری از طرح نهضت ملی را نشان می   دهد.
جدیدترین آمار ارائه شــده از ســوی مسئولان ارشد 

بانک عامل بخش مســکن که در یک تعریف موجود 
در سیستم بانکی، تاکنون بیش از ۸0 درصد تسهیلات 
نهضت ملی مسکن را پرداخت کرده است، از پرداخت 
حــدود 270 هزار فقره تســهیلات نهضــت ملی خبر 
می   دهــد. این تســهیلات در همان مراحــل ابتدایی 
ســاخت واحدها به ســازنده پرداخت می   شود و از این 
نظــر می   توان از آن به عنوان خط   کــش و معیار دقیق 
قرار گرفتن واحدها در پروســه ساخت و مراحل اولیه 

پیشرفت فیزیکی یاد کرد.
با این معیار که تاکنون حدود ۸0 درصد از تسهیلات 
پرداخت شده به نهضت ملی مسکن از سوی این بانک 
بوده اســت می   توان این گونه نتیجه گرفت که کمتر از 
۵00 هزار واحد مســکونی هم   اکنــون در مراحل اولیه 

پیشرفت فیزیکی قرار دارد.
اما اخیرا آماری از سوی بانک مرکزی اعلام شد که 
بر اساس آن گفته شــد بانک تخصصی حوزه مسکن 
تاکنون ۳0 تا ۵0 درصد کل تسهیلات پرداخت شده در 
نهضت ملی مســکن را پرداخت کرده است که با این 
حســاب نیز در سال دوم اجرای این طرح باز هم کمتر 
از یک میلیون خانه دولتی با اســتفاده از وام بانکی در 
پروسه عملیات اجرایی ساخت قرار گرفته است که این 
میزان باز هم با تعهد دولت برای ســاخت سالانه یک 

میلیون مسکن در سال، فاصله قابل توجهی دارد.
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پنجره ایرانیان؛ دولت چین از بین دوراهی »ریاضت اقتصادی برای شــیفت از رشد 
اقتصادی با موتور ملاکی« یا »ادامه غرق اقتصاد کشــور در سفته   بازی ساختمانی«، 

دومی را برگزید.
به گزارش دنیای اقتصاد، حذف شــعار کلیدی رئیس جمهور چین از »سیاست های 
بخش مســکن« توسط دفتر سیاســی حزب کمونیست، راه »ســفته بازی در بازار 
املاک« را بار دیگر باز کرد. چینی ها با »حباب بزرگ قیمت مسکن« دست به گریبان 
هســتند. دو ســال پیش، یک چرخش معنادار برای پایان دادن به این بازار ملاکی 
صــورت گرفت؛ اما اکنون به بهانه »تقویت موتور رشــد اقتصــادی«، ملک بازی با 

برچسب »رونق عرضه مسکن« حمایت می شود.
اعلام موضع رســمی حزب کمونیســت درباره »برنامه جدید دولت چین در بازار 
مســکن«، از آغاز مجدد »حمایت آشکار« مقامات سیاسی و اقتصادی این کشور از 

جریان »سفته   بازی ملکی« پرده برداشت.
اقتصــاد چین طــی چند دهه منتهی بــه 1990، عمدتا بر پایه »ســرمایه گذاری 
ســاختمانی« رشد کرد؛ مدلی از رشــد اقتصادی که موتور آن صرفا »عرضه مسکن 

جدید« بدون توجه به »قدرت خرید تقاضای مصرفی« تعریف شده بود.
سال 2021 برای دســت   کم بار سوم طی دوره   های مختلف »بحران رشد قیمت 
مسکن«، این بازار با انبوهی از »خانه   های خالی« در برج   های ساختمانی شهرهای 
مختلــف از یکســو و ناتوانی خریداران مصرفی از خرید به خاطر رشــد بیش ازحد 
قیمت مســکن از سوی دیگر روبه رو شــد که در آن زمان، دولت چین در اقدامی 

باورنکردنی به »چرخش از سیاســت ناکارآمد پول   پاشی در بازار ساخت مسکن به 
شکل ایست مالی به برج   سازها و همچنین شروع طرح آزمایشی اخذ مالیات سالانه 

از ملاکان« رو آورد.
در چین در ســال 2021 و اوایل 2022، نسبت قیمت به اجاره مسکن، روی سطح 
عددی 60 قرار داشــت که بیانگر »حباب بزرگ قیمت مســکن« بود. از طرفی، در 
آن زمان، 60 میلیون خانه خالی معادل 20 درصد کل موجودی مسکن چین، »ملک 
بدون اســتفاده« تحت مالکیت ملاکان، فریز شــده بود که ایــن ارقام بیانگر »نفع 

سفته   بازها از سیاست   های مسکن چین« بود.
بااین حال، در ســال 2022 به رغم »بروز آثار مثبت ناشی از چرخش سیاست   های 
مســکن چین به ســمت چربی   ســوزی از بازار ملاکان و جراحی بزرگ«، بار دیگر 
مقامات اقتصادی این کشــور وسوسه شــدند با حمایت مالی و بانکی از برج   سازها و 

تعلیق مالیات بر ملک، راه را برای »رونق تورم   ساز در بازار مسکن« باز کنند.
اکنــون نیز حذف یک شــعار حامی خریــداران مصرفی مســکن از برنامه حزب 

کمونیست چین، مهر تایید بر »انحراف دوباره سیاست   ها در این کشور« است.
دولت به خاطر »جلوگیری از رکود اقتصادی ناشی از رکود سرمایه گذاری مسکن« 
و همچنین »ســرپوش گذاشــتن به اعتراضات پیش   خریــداران برج   هایی که برای 
تکمیل نیازمند پول   پاشــی بیشتر هستند«، شعار »مسکن فقط برای زندگی است نه 
برای سفته   بازی« را حذف )سانسور( کرده است. این شیپور چینی برای رونق مسکن، 

به اعتقاد کارشناسان، به »تورم دوباره مسکن و رکود ناشی از آن« ختم می شود.
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»اکونومیســت« در پژوهشی جدید، به نقل از کارشناســان اقتصادی هشدار داده 
اســت، »حمایت دوباره از عرضه جدید مســکن در چین« به معنای حمایت از یک 

بازار ناپایدار است.
پیش تر، کارشناســان اقتصادی در مصاحبه با وال   استریت ژورنال،     »راه حل رونق 
اقتصاد چین را بهبود شــرایط اقتصادی و ســیگنال دادن بــه مصرف کننده   ها برای 

افزایش مخارج به جای پس   انداز« اعلام کرده بودند.
بازار مسکن چین نیازمند یک پوست   اندازی است به این صورت که ساخت وسازهایی 
کــه الان تقریبا ۵/ 1 برابر تقاضای آتی اســت، تنظیم شــود و درعین حال، جریان 
ســفته   بازی با ابزارهای مختلف مهار شــود تا این بازار در خدمت خریداران مصرفی 
قرار بگیرد. حمایت از ســفته   بازها فقط به »رشد سرمایه گذاری ساختمانی« و »رشد 
بیشتر قیمت مسکن« ناشــی از رونق این جریان خرید منجر می شود که همچنان، 

مصرف کننده   ها بازنده آن هستند.
شور »مسکن« دولت چین

چین شعار رسمی رئیس جمهور شــی جین پینگ در مورد مهار سفته بازی مسکن 
را در نشســت سیاســت   های اقتصادی کلیدی کشــور حذف کرد. این امر می تواند 

نشان دهنده تغییرات عمیق   تر به سمت حمایت از بازار املاک باشد.
شعار شی مبنی بر اینکه »مسکن برای زندگی است، نه برای سفته بازی« درحالی 
توسط دفتر سیاســی مرکزی حزب کمونیست از جلسه کنار گذاشته شد که اعضای 
آن در این جلســه متعهد به بهینه ســازی و تعدیل سیاست   ها برای بخش بحران زده 
املاک کشور شــدند. به گفته سیاستگذاران، این تغییر پس ازآن صورت می گیرد که 
تقاضا و عرضه در بازار داخلی با تغییرات اساسی همراه بوده است. این درحالی است 
که تغییر در لفاظی غیرمعمول اســت، چراکه این عبارت به طور مداوم از سال 2016 
توسط مقامات استفاده شده است؛ زمانی که برای اولین بار در بیانیه   ای پس از جلسه 

به عنوان بخشی از تلاش   ها برای عرضه بیش ازحد مسکن ظاهر شد.
پکن ســال ها تلاش کرد قیمت ملک را مهار کند و در سال 2021 درنهایت موفق 
شــد؛ اما سبب شد بازار ســقوط کند. برای درک این شعار باید به اواخر دهه 1990 
برگردیم که چین شــاهد رونق چنــد دهه   ای در بخش املاک بــود. این بخش تا 
اندازه   ای بزرگ شــد که همراه با صنایع مرتبط تا ۳0 درصد به تولید ناخالص داخلی 

کشور کمک می   کرد.
اما شــور ملکی به بدهی نیز دامن می   زد. بازار آن قدر داغ بود که توســعه دهندگان 
چینی وام   های هنگفتی برای ســاخت آپارتمان   ها قبل از تقاضا می   گرفتند. بر اساس 
گزارشی از بیزینس اینسایدر، در اکتبر 2021، سازندگان ملک آن قدر آپارتمان ساخته 
بودند که یک   پنجم خانه   های چین خالی بود. پکن ســال ها در تلاش بود تا این بازار 

حباب دار را آرام کند و از افزایش قیمت ها بکاهد.
بازار مسکن در 2014 رکودی را تجربه کرد و به نظر می   رسید وقفه   ای ایجاد شده 
است. اما قیمت مســکن از 201۵ به طور مداوم افزایش پیدا کرد و نگرانی ها درباره 
حباب  دارایی که قیمت ملک را برای مردم غیرقابل تحمل می   کرد مجددا تازه شد. با 
هدف مدیریت ریســک و استطاعت پذیری، پکن با معرفی سیاست »سه خط قرمز« 
که نسبت   های بدهی را برای سازندگان املاک تنظیم می   کرد، اقدام به سرکوب بازار 
کرد. این اقدام در اوت 2020، برای محدود کردن مقدار پولی که ســازندگان املاک 
می توانند وام بگیرند معرفی شد، به طوری که از سازندگان می   خواست بدهی   های خود 

را در رابطه با جریان نقدی، دارایی و سطوح سرمایه شرکت محدود کنند.
نســبت   های بدهی کارســاز بود، اما در 2021 اورگراند، غول املاک چین با یک 
مارپیچ بدهی مواجه شــد و بخش املاک را وارد بحران کرد. ســایر شرکت ها نیز با 
مشکلات مشــابهی مواجه شدند و این بخش با نکول در پرداخت   های اوراق قرضه 

خود مواجه شد.
شمش طلای رایگان به خریداران خانه   ها

کاهش رشــد املاک و مستغلات چین در زمانی اتفاق افتاد که این کشور هنوز با 
قرنطینه   های کووید19- دســت   وپنجه نرم می   کرد که به رشد اقتصادی کشور ضربه 
زد. در ســال 2022، اقتصاد چین ۳ درصد رشد کرد که بسیار پایین   تر از هدف رسمی 

۵/ ۵ درصدی آن بود و این مسئله فشار بر بخش املاک را افزایش داد، به طوری که 
رکود کلی بازار شــروع به نفوذ به بخش املاک کرد. بحران امروز به قدری شــدید 
اســت که یک شرکت سازنده در شرق چین به خریداران واحدهای خود شمش   های 

طلای رایگان اهدا می کند.
رهبــران ارشــد چین به »تغییر بــزرگ« در رابطه میان عرضــه و تقاضا در بازار 
املاک اشاره کردند و خواستار تعدیل سیاست شدند و عبارت »خانه   ها برای سکونت 
هستند، نه برای ســفته بازی« را حذف کردند. لری هو، اقتصاددان ارشد حوزه چین 
در شــرکت خدمات مالی مکواری معتقد است »برای سیاستگذاران امروز مهم ترین 
ریسک مرتبط با دارایی دیگر ریسک مالی نیست، بلکه ریسک رکود است«. تسانگ 
با استناد به داده   های منتشرشده دولتی چین می   گوید که فروش املاک مسکونی بر 
اســاس معاملات فضای طبقه، از اول تا 20 ژوئیه نســبت به مدت مشابه سال قبل 
بیش از یک   ســوم کاهش یافته است. ســرمایه گذاری در املاک نیز حدود ۸ درصد 
نســبت به سال گذشته کاهش یافته اســت. زونگ لیانگ، محقق ارشد بانک چین 
معتقد است که لحن سیاستگذاران برخلاف قبل برای کنترل بیشتر نرم تر شده است.

به گفته او، در جلســه اخیر به ایده مالیات بر دارایی حتی اشــاره   ای نشد. به عقیده 
لیانگ، حذف عبارتی درباره ســفته بازی می تواند به این معنا باشد که سیاستگذاران 
به ســطح معینی از موفقیت دســت یافته   اند، به این معنی که مقداری نوسان قیمت 
در بخش   هایی از بازار املاک و مســتغلات می تواند مجاز باشد، اما نه برای املاکی 
که برای تامین نیازهای اساســی زندگی هســتند. حذف این شعار می تواند به عنوان 
ســیگنالی در نظر گرفته شــود که سیاســتگذاران در تلاش بــرای تقویت صنعت 

آسیب دیده برخی از محدودیت ها را کاهش دهند.
»اورگراند 2« در راه است؟

صاحبان چند ملک در گفت وگو با رویترز گفته   اند که یا به دنبال فروش هســتند یا 
عجله   ای برای ورود مجدد به بازار ندارند. به گفته آنها عدم اطمینان بالایی نسبت به 
آینده وجود دارد و بهبود پس از همه گیری کمتر از انتظارات اســت. با توجه به اینکه 
بیشــتر آپارتمان   ها در چین قبل از تکمیل فروخته می   شوند فروش ضعیف خانه   های 
جدید احتمالا منجر به مشــکلات قابل توجهی در جریان نقدینگی سازندگان خواهد 
شد. شرایط به وجود آمده برای شرکت کانتری گاردن نیز می تواند این شرایط را بدتر 
کند. این شــرکت در پرداخت ۵/ 22 میلیون دلار از بدهی خود نکول کرد و تا اوایل 
ســپتامبر فرصت دارد تا پرداخت   ها را انجام دهد. معاملات اوراق قرضه این شرکت 
نیز چند روز قبل متوقف شد. باوجودی که بدهی   های کانتری گاردن کمتر از اورگراند 
اســت، اما در ابتدای ســال کانتری گاردن چهار برابر بیشتر از آنچه اورگراند قبل از 

نکول در پرداخت   هایش می   ساخت، خانه ساخته است.
بر اســاس گزارشی از اکونومیســت، با ســرعتی که کانتری گاردن خانه   ها را در 
اوایل سال تحویل داده است، حداقل 144 هزار خریدار، خانه   هایشان را تا پایان سال 
دریافت نخواهند کرد. این شرایط درحالی است که این شرکت در میان شرکت های 
ســالمی بوده اســت که به گفته مقامات مردم می توانند به آنهــا اعتماد کنند. روز 
پنج شنبه نیز شرکت اورگراند درخواست حمایت از ورشکستگی را ارائه کرد که اعتماد 

سرمایه گذاران را بیشتر متزلزل می کند.
از منظر نشریه اکونومیست، باوجوداین نکول، بزرگ ترین طلبکاران کانتری گاردن 
بانک هــا یا دارندگان اوراق قرضه نیســتند، بلکه مردمی هســتند که هزینه خانه   ها 
را از قبل پرداخته   اند. حدود نیمی از بدهی   های شــرکت توســط خریداران مســکن 
پرداخت شده است. سال گذشته هزاران نفر در اعتراض به تاخیر چندساله در تحویل 
خانه، پرداخت اقســاط وام مســکن خود را متوقف کردند. اکنون تهدید اعتراضات 
گسترده   تری در ۳00 شهری که کانتری گاردن در آنها ساخت   وساز کرده است وجود 
دارد. بنابراین به نظر می رسد دولت مرکزی در موقعیت سختی قرار گرفته باشد؛ اگر 
اجازه دهد کانتری گاردن شکســت بخورد، می تواند منجر به وحشت گسترده   تر، درد 
اقتصادی بیشــتر و به طور بالقوه نکول   های بیشتر شود و خطر ناآرامی   های اجتماعی 
را به دنبال داشــته باشــد؛ از طرف دیگر، وارد شدن به یک بسته نجات نیز می تواند 
مقامات را درگیر کمک   های مالی بیشتر کند و صنعت ناپایدار را تقویت خواهد کرد.
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پنجره ایرانیان؛ شهرســازان در جلسه تخصصی شورای    شهر که با هدف »چگونگی تدوین 
طرح جامع جدید تهران« برگزار شــد چه هشــدارهایی دادند؟ وضعیت ســه شاخص اصلی 
»کیفیت زندگی« در تهران نســبت به دهه ۸0، افت سنگین پیدا کرد. هفته گذشته در جلسه 
»چگونگی تدوین طرح جامع جدید شــهر تهران«، این سوال مطرح شد که »اوضاع پایتخت 

نسبت به زمان تدوین طرح فعلی، یعنی سال ۸4«، بهتر شده است یا بدتر؟
شورای شــهر تهران با برگزاری یک گردهمایی کارشناسی و تخصصی با حضور سه ضلع 
شورای شهر، شهرداری و کارشناسان و صاحب نظران شهرسازی رسما به موضوع »چگونگی 
تدویــن طرح جامع جدید تهران« برای افق 142۵ ورود کرد. این نشســت همچنین دومین 
جلسه رســمی و واجد بازتاب بیرونی است که نهاد راهبری و پایش طرح   های توسعه شهری 

تهران با هدف تدوین نسخه به روز طرح جامع در برگزاری آن مشارکت می   کند.
شهرســازان حاضر در این نشست از ســقوط کیفیت زندگی در تهران در طول دوره اجرای 
طرح جامع ملاک عمل فعلی سخن گفتند و مدیریت شهری را نسبت به راندمان ضعیف این 
نســخه از طرح مذکور که بین دو تا سه سال دیگر زمان انقضای اعتبار آن پس از دو دهه از 
زمان ابلاغ فرا می   رســد، آگاه کردند. در این جلسه همچنین هشدارهایی در خصوص سقوط 
ســه شــاخص کیفیت زندگی در پایتخت در فاصله 1۸ سال سپری شده از اجرای طرح جامع 
تهران مطرح شــد که با »کمی   سازی« داده   های مربوط به این سه شاخص، صحت اظهارات 
مطرح شــده اثبات و مشخص می   شــود در طول دوره اجرای طرح جامع فعلی، پایتخت از قله 

نیمه دهه ۸0 فرود آمده است.
به گزارش دنیای اقتصاد، اساسا ســند طرح جامع با این هدف تنظیم می   شود که به عنوان 
نقشــه بالادست برای مهم ترین ماموریت و فعالیت تصمیم   گیری شهرداری یعنی صدور جواز 
ســاخت، چارچوب و حریم قائل و از انحراف شهر به ســمت »شهرفروشی« جلوگیری شود. 
همچنیــن طرح   های جامع هدف بلندتری تحت عنوان ارتقای کیفیت زندگی شــهروندان را 

دنبال می   کنند.
اما پایش وضعیت شهرســازی تهران حاکی است تنها 1۳ درصد از احکام طرح جامع فعلی 
تهران اجرا شــده و این ضعف در اجرا موجب افت کیفیت زندگی از ســه جهت دسترسی به 

مســکن در استطاعت، استنشاق هوای تمیز و برخورداری از آسمان آبی و درنهایت تاب   آوری 
در برابر بحران   ها و حوادث طبیعی به   ویژه زلزله شده است.

ســید امیر منصوری، استادیار دانشــکده معماری دانشــگاه تهران که یکی از کارشناسان 
دعوت شده به این گردهمایی بود، در همین رابطه با اشاره به عمر حدود سه تا چهار ساله هر 
دوره از مدیریت شهری در ایران تاکید کرد که مدیران شهری باید در قواره اقتدار و متناسب 

با عمر مدیریتی خود تصمیم   گیری کنند.
وی با اذعان به اتفاق نظر کارشناســان و صاحب نظران مبنی بر اینکه تهران شهری نیست 
که بتواند به شــهروندان خود ســرویس مناســبی ارائه دهد، یادآوری شد: در شهری زندگی 
می   کنیم که نصف جمعیت ســاکن در آن در معرض خطر زلزله کشــنده هســتند؛ قیمت هر 
مترمربع مسکن در آن بیش از 60 میلیون تومان است و دیگر هیچ کس با کار عادی نمی تواند 
در این شهر خانه بخرد و بعضا حتی مستاجری در برخی محله   ها ناممکن شده است؛ تهرانی   ها 
بیش از 200 روز در ســال در معرض هوای آلوده هســتند؛ از طرفی بیش از 10 شهر نسبتا 
پرجمعیت در اطراف این کلان شــهر شــکل گرفته و عده زیادی از جمعیت این شــهرهای 
اقماری نیز به صورت روزانه به پایتخت ســفر و ترافیک و آلودگی بیشــتری را به این شــهر 

تحمیل می   کنند.
وی با بیان اینکه سال   هاست مهم ترین سرفصل   های طرح جامع تهران کنار گذاشته شده و 
مهم ترین احکام آن در حوزه تعیین تراکم و ساخت و ساز با مصوبات شورای عالی شهرسازی و 
معماری دگرگون شده است، گفت: از طرفی در طرح جامع تهران ده   ها سند پایین   دست شامل 

طرح   های موضوعی و موضعی تعریف شده که بسیاری از آن ها هرگز تهیه نشد.
وی افزود: مهم ترین مســئله تهران در حال حاضر بافت فرســوده است که در طرح جامع 
ملاک عمل فعلی برای آن فکری نشــده بود و حل این مســئله به تهیه یک طرح موضوعی 

ارجاع شد و البته این طرح موضوعی هم هیچ گاه تدوین نشد.
وی اصل احیای نهاد راهبری و پایش طرح   های توســعه شــهری در پایتخت را یک اتفاق 
مبارک و اقدام اصولی تلقی کرد اما یادآور شــد که این نهاد هنوز نســبت به اتفاقات بزرگی 

که در شهر در حال رخ دادن است، منفعل عمل می   کند و باید در جایگاه فعال قرار بگیرد.
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توصیه مهم منصوری این اســت که راه فرسایشی طی شده برای تدوین نسخه فعلی طرح 
جامع دوباره از نو طی نشــود و در این رابطه توضیــح داد: نباید یک حجم بزرگ از اقدامات 
بی   حاصل تعریف شــود بلکه باید با رویکرد مساله   محوری به دنبال راه حل و پاسخ به سه نیاز 
و مســئله مشخص در شهر باشیم؛ این سه مسئله شامل بافت فرسوده )با توجه به ارتباط آن 
با تاب   آوری در برابر حوادث طبیعی در شــهر لرزه   خیزی مثل تهران(، دسترســی به مسکن و 
آلودگی هوا است. درنتیجه باید به جای اینکه دوباره به سراغ موضوعاتی مثل »پهنه   بندی« و 
»تراکم« رفته و با مصائب طی شــده در دو دهه قبل دوباره مواجه شویم، صرفا روی مسائل 
اصلی تهران متمرکز شــده و با یک برنامه انقلابی و کوتاه   مدت، دســتور کار و نقشه ورود به 

مسائل مغفول و بر زمین مانده را تعریف و تدوین کنیم.
داده   های کمی از افت کیفیت زندگی

هشــدارهای این صاحب نظر شهرسازی نشــان داد تهران در طول نزدیک دو دهه اجرای 
طرح جامع از اهدافی که برای بهبود کیفیت زندگی شــهروندان دنبال می   کرده، دورتر شــده 
است. اکنون بر اساس آمارهایی که در اختیار داریم این ادعا را سنجش و صحت آن را اثبات 
می   کنیم. یکی از سه مسئله اصلی تهران که منصوری به آن پرداخت آلودگی هواست. تهران 
در سال 1401 رکورد آلوده   ترین سال نه تنها از 1۸ سال قبل )سال ۸6 هم زمان با آغاز اجرای 
طرح جامع( بلکه از ابتدای دهه ۸0 را به لحاظ تعداد روزهای آلوده با شاخص قرمز و بالاتر به 
ثبت رســاند؛ طوری که در این سال ۳۸ روز شاخص کیفیت هوا قرمز )ناسالم(، بنفش )بسیار 
ناسالم( و حتی قهوه   ای )خطرناک( بود. این در حالی است که میانگین تعداد روزهای وضعیت 
قرمز و بدتر در تهران از ابتدای دهه ۸0 تا 1400 کمتر از 10 روز بود. از ســوی دیگر آلودگی 
هوا معلول ترافیک اســت که یک بررسی آماری نشــان می   دهد سهم استفاده از حمل ونقل 
عمومــی در پایتخت از 22 درصد در اواخر دهه ۸0 به 16 درصد در حال حاضر کاهش یافته 
و به همان نســبت این سهم استفاده از خودروی شخصی است که افزایش یافته و بر آلودگی 

هوا افزوده است.
ضلع دوم مثلث کیفیت زندگی در تهران که به آن اشــاره شــد، دسترســی به مسکن در 
اســتطاعت اســت. روند افت وخیز دسترسی به مســکن در پایتخت به واســطه دو شاخص 
قابل بررســی است؛ نخست شاخص انتظار خانه   دار شــدن )مبتنی بر پس   انداز یک   سوم درآمد 

خانوار با فرض ثابت ماندن قیمت مسکن( و دوم هزینه مسکن در سبد خانوار.
شاخص انتظار خانه   دار شدن در سال ۸4 معادل 22 سال بود که این میزان اکنون در تهران 
به 112 سال افزایش پیدا کرده و عملا مسکن به کلی از دسترس قشر متوسط به پایین جامعه 
خارج شــده است. همچنین برای نســل »Z« که متولدین اواخر دهه 70 به بعد هستند، این 
شــاخص تا حدود 200 ســال نیز برآورد می   شود. شاخص دوم موسوم به فقر مسکن که از به 
دســت آوردن سهم هزینه تامین مســکن در سبد خانوار به دست می   آید نیز در طول دو دهه 
اخیر سقوط کرده است، طوری که سهم مسکن در سبد هزینه   های خانوار از ۳۳ درصد در دهه 
۸0 به بالای ۵0 درصد در حال حاضر رسیده است. بر این اساس بیش از 70 درصد خانوارهای 
تهرانی دچار فقر مســکن هستند، چراکه باید به مراتب بیشــتر از استاندارد جهانی )حدود ۳0 
درصد( از درآمد خود برای تامین مســکن هزینه کنند و به همان نســبت از دیگر هزینه   های 
ضروری مرتبط با کیفیت زندگی مثل خوراک، پوشاک و حتی آموزش بکاهند. درنهایت درباره 
وضعیت بافت فرسوده تهران نیز با توجه به ارتباط مستقیمی که با تاب   آوری در برابر حوادث 
غیرمترقبه نظیر زلزله دارد، جهت آمارهای نوســازی این بافت   ها نسبت به شروع اجرای طرح 
جامع نزولی بوده اســت. تهران در نیمه دهه ۸0 در یک ســال تجربه ساخت 21 هزار و ۸00 

واحد و در یک سال تجربه ساخت 21 هزار و 400 واحد در بافت فرسوده را داشته است.
 بااین حال پارسال باوجوداینکه با پیش بینی مشوق   های گوناگون تلاش شد  روند  متوقف شد ه 
احیای بافت   های فرسود ه از سر گرفته شود  و میزان نوسازی این بافت   ها ۵0 د رصد  رشد  کرد ، 

آمار پروانه   های صاد ر شد ه د ر بافت فرسود ه به حد ود  16 هزار واحد  رسید .
این د ر حالی است که د ر یک روند  طبیعی برای اینکه تهران د ر بازه زمانی میان   مد ت بتواند  
قبل از بحران   ساز شد ن بافت   های فرســود ه این مسئله را مد یریت کند ، نیازمند  صد ور پروانه 

برای سالانه ۳0 هزار واحد  مسکونی د ر این بافت   هاست.
این اعد اد  و ارقام نشان می   د هد  اد عاهای کارشناسی د رباره افت کیفیت زند گی تهرانی   ها د ر 
طول د وره اجرای طرح جامع فعلی بیراه نیســت؛ اما مســئله مهم امروز این است که چه باید  

کرد  تا شکست اجرای طرح جامع برای افق 142۵ تکرار نشود ؟

چاره   جویی برای »تعارض منافع«
بر اســاس ضوابط قانونی موجود ، شورای عالی شهرسازی و معماری و شورای شهر تهران 
کارگرد ان   های اصلی بازنگری د ر طرح جامع تهران یا به تعبیر د قیق   تر، تد وین نســخه جد ید  
طرح جامع تهران هســتند . به استناد  بند  ۳4 از ماد ه 71 قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات 
شوراهای اســلامی کشــور و انتخاب شــهرد اران و اصلاحات بعد ی آن، »بررسی و تایید  
طرح   های هاد ی و جامع شهرسازی و تفصیلی و حریم و محد ود ه قانونی شهرها پس از ارائه 
آن توســط شهرد اری و ارســال آن به مراجع ذی ربط قانونی جهت تصویب نهایی« شورای 
شــهر تهران باید  نسبت به تایید  طرح بازنگری و ارســال آن به شورای عالی شهرسازی و 
معماری اقد ام کند . کارگرد انان سوم و چهارمی که به نوعی د ر جریان بازنگری نقش اجرایی 
د ارند  نیز معاونت شهرســازی و معماری وزارت راه و شهرسازی و اد اره کل راه و شهرسازی 
استان تهران هستند  که د ر کنار سایر ذی   مد خلان د ر قالب یک شورای راهبری ایفای نقش 

خواهند  کرد .
یکی از موارد  مهــم و تعیین   کنند ه درنتیجه بازنگری طرح جامع تهران، ترکیب شــورای 
راهبری این بازنگری اســت و هنوز توافق نهایی بر ســر آن صورت نگرفته اســت. ترکیب 
پیشــنهاد ی نهاد  راهبری و پایش طرح   های توسعه شهری تهران یک هیئت 2۵ نفره است 
که ســهم نهاد  د ر آن 1۵ نفر بود ه و به جز آن ها، هفت عضو هیئت علمی د انشــگاه   ها، یک 
نفر به عنوان نمایند ه تام   الاختیار استاند ار تهران، یک نمایند ه انجمن صنفی مهند سان مشاور 
معمار و شهرســاز، یک نمایند ه جامعه مهند سان مشــاور ایران و مد یرکل راه و شهرسازی 
اســتان تهران نیز د ر آن حضور خواهند  د اشت؛ بنابراین ســهم و نقش شهرد اری تهران د ر 

ترکیب هیئت بازنگری د ر طرح جامع د ر حد  یک نمایند ه است.
این ترکیب پیشنهاد ی اگرچه با انتقاد  مد یران شهرد اری د ر نشست اخیر روبه رو شد  و حتی 
نمایند گانی از معاونت شهرســازی و معماری اد عا کرد ند  که نهاد  راهبری و پایش طرح   های 
توســعه شــهری اصلا ظرفیت علمی و اجرایی بازنگری د ر طرح جامــع را ند ارد ، اما تا این 
مرحله راه به جایی نبرد ه و به نظر می   رســد  اراد ه شورای شهر به عنوان یکی از د و کارگرد ان 
اصلــی و تعیین   کنند ه د ر بازنگری طرح جامع تهران این اســت کــه مانع تعارض منافع د ر 
جریان این بازنگری شود . به همین خاطر نقش نهاد  ذی   نفع د ر حوزه فعالیت ساختمانی یعنی 
»شــهرد اری تهران« که د ر حال حاضر وابستگی د رآمد ی بیش از 60 د رصد ی به د رآمد های 
حوزه ساخت و ســاز د ارد ، د ر ترکیب شورای راهبری کمرنگ د ید ه شد ه است و این یک نقطه 

قوت محسوب و مانع از تعارض منافع د ر پروسه بازنگری طرح جامع می   شود .
مهد ی عباســی، رئیس کمیسیون شهرسازی و معماری شــورای شهر تهران، نیز د ر این 
نشست تاکید  کرد  که اراد ه شورای شهر بر پشتیبانی و تقویت نهاد  راهبری و پایش طرح   های 
توســعه شهری است. به این ترتیب به نظر می   رســد  تکیه پارلمان شهری بیش از هر چیز به 
ظرفیت علمی و اجرایی هیئت های کارشناســی همــکار د ر نهاد  راهبری و پایش طرح   های 

توسعه شهری تهران خواهد  بود  و این یک نکته امید وارکنند ه است.
سهم صفر »هوش مصنوعی« د ر پایش تهران

هنوز شــیوه   نامه   ای که برای بازنگری د ر طرح جامع تد وین شد ه است به تصویب نرسید ه 
و پس از تصویب آن اســت که شــورای راهبری برای انجام بازنگری تشــکیل خواهد  شد . 
سرنوشــت تهران را قرار اســت تیم جد ید ی رقم بزند  و خطاهای مسیر پیمود ه تکرار نشود . 
توصیه   های کارشناسی از ناحیه رئیس کمیســیون شهرسازی و معماری شورای شهر مبنی 
بر اســتفاد ه از هوش مصنوعی د ر جریــان بازنگری و تد وین طرح جد ید  وجود  د ارد  و تلاش 
مد یریت شــهری این است که طرحی را تد وین کند  که قابلیت و ضمانت اجرا د اشته باشد  و 

به سادگی نتوان از خطوط قرمز آن عبور کرد .
ازآنجاکــه مرحله مقد ماتی بازنگری، انجام یک پایش اساســی د ر خصوص وضع موجود  
تهــران به لحاظ موقعیت کالبد ی و عملکرد ی فضاهای شــهری اســت، بــرای انجام این 
ماموریت اســتفاد ه از قابلیت   های هوش مصنوعی توصیه شد ه است؛ موضوعی که اگر جد ی 
گرفته شــود  و از یک اید ه مطرح شد ه د ر جلسه هم   اند یشی به یک طرح اجرایی تبد یل شود ، 
می تواند  پاشنه آشیل طرح جامع فعلی را د ر نسخه جد ید  د رمان کند ؛ به این ترتیب که ازآن پس 
قابلیت و امکان پایش د وره   ای طرح با اســتفاد ه از روش   های فناورانه و بد ون نیاز به برد اشت 
د ستی با د قت پایین و خطای بالا وجود  خواهد  د اشت و هر نوع انحراف از ضوابط طرح جامع 

به مراتب زود تر کشف و علاج خواهد  شد .
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  بازسازی نمای ساختمان اداری با استفاده از پوسته آلومینیومی

پنجره ایرانیان؛ بازســازی نمای ساختمان اداری با اســتفاده از پوسته آلومینیومی 
پروژه ای اســت که در میان نماهای شهری یک خیابان شلوغ در قلب منطقه اداری 
تهران واقع شــده است. ساختمانی ۳۵ ساله که زندگی جدید خود را در پشت نقاب 

سفیدی که دور آن پیچیده شده آغاز می کند.
بــه نقل از خط معمار، با توجه به نمای داخل، ارائه نمای باز بیهوده اســت، زیرا 
شرایط بیرون ناامیدکننده است و هرلحظه ساختمان توسط تراکم اطراف محصورتر 
می شــود، بنابراین از پوسته آلومینیومی ســوراخ دار متحرک دوم استفاده شده که 
بخشــی از فضای داخلی و نیاز به پرده را بی نیاز می کند و ضمن کاهش بار حرارتی 

می توان پنجره ها را از راهرو پشت آن تمیز کرد. پوسته دوم و راهروی پشت آن مرز 
بین ساختمان و شهر است و مدام در حال تغییر است. در روز جامد و غیرقابل نفوذ 
و در شــب منبع نور نیمه شفاف است و فضای داخلی را نمایان می کند و در ترکیب 
با گیاهان بامبو حیاط کوچک جدیدی را برای دفاتر ایجاد می کند. در این روند، یک 
ســاختمان قدیمی نه تنها از تخریب نجات یافت، بلکه به سود شهر و کاربران جدید 
آن تبدیل شــد. جدای از سازه بتنی و ترمیم ســطوح آن، بیشتر مداخلات نوسازی 
ســفید اســت و دو بیان زمان در فضای بین آنچه بوده و هست جریان دارد که در 

خارج و داخل فضاهای اولیه و فرعی قابل ردیابی است.
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  چوب بتن و شیشه در معماری ویلای کرونبول
پنجره ایرانیان؛ ویــلای کرونبول واقع در آلمان در محله ای آرام، مشــرف به بخش 
آلمانی دریاچه کنســتنس، بین مزرعه ای زیبا از آفتابگردان و باغ ســیب در امتداد کل 

قسمت پشتی سایت قرار دارد.
به نقل از خط معمار، هدف طراحی پایه پوشــش گیاهی، ظاهر ســه طبقه خانه را به 
حداقل می رساند و ژست قابل توجهی را به روش بافت همسایه ارائه می دهد. برخلاف 
پایه طبیعی، سطح میانی شامل حجم های متعددی است که در بتن تکمیل شده است 
که فضای خالی باز برای فضاهای زندگی در بین آن ایجاد می کند. نماهای شیشــه ای 

به عنوان پانل های شــفاف بزرگ طراحی شــده اند که شکاف های بین حجم های بتنی 
را پــر می کنند و نماهای مختلف دریاچه و مزارع را قاب می کنند. به منظور دســتیابی 
به حداکثر شــفافیت بدون هیچ گونه مانعی نسبت به نمای دریاچه، پانل های پنجره در 
داخل یک جیب مخفی در یکی از حجم های بتنی می لغزند. این باز بودن سخاوتمندانه 
یک گفتگوی بصری بین داخل و خارج از خانه ایجاد می کند. اقامتگاه کرونبول هویت 
متمایز خود را نسبت به ســاختمان های اطراف دارد. در رابطه نزدیک با مزارع اطراف 

شکل گرفته است، حضوری آرام و درعین حال مطمئن در همسایگی خود دارد.
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  چوب و بتن در طراحی داخلی دفتر کار
پنجره ایرانیــان؛ این پروژه بزرگ چالش جالبی در زمینه هماهنگی حرفه ها، اســناد 
پروژه و تغییرات ساختمانی را در خود دارد. طراح این پروژه معتقد است دلیل برجسته 
شدن کار تیمش، فناوری های انتخابی مانند طراحی تهویه مطبوع یا فناوری بهداشتی 

در داخل است.
 Direct Plaza به نقل از خط معمار، در این پروژه یک منطقه همکاری مشترک
در طبقه همکف با گوشه های بسیار، آکوستیک هوشمندانه و یک کافه برای تیم های 
Direct ایجاد شده است. کارفرما در این پروژه به فضایی الهام بخش نیاز داشته است 

که مردم بتوانند به خوبی کار کنند و خلاقانه فکر کنند. به همین دلیل اســت که کل 
پروژه به گونه ای طراحی شده که دفاتر بیشتر شبیه یک کافه یا یک فضای کار خانگی 
دلپذیر به نظر برســند. طبقات دیگر شــامل دفاتری است که در آن ها بر راحتی تأکید 
شــده است. آن ها دارای مبلمان شیک، چراغ های طراحی شــده، گیاهان زنده و پرده 
هستند. چیدمان هر طبقه با تمرکز تیم های فردی سازگار است. فضای باز با اتاق های 
جلســه و مناطق برای جلسات تیم مشــترک با مبلمان غیرمعمول تکمیل شده است. 
دفاتر با رنگ های طبیعی و ترکیب های دقیق انتخاب شده از مواد مشخص می شوند.
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  طراحی داخلی خلاقانه برای دفتر اداری
پنجره ایرانیــان؛ طراحی داخلــی خلاقانه برای دفتر اداری متناســب با نوع کار، 
می توانــد محیطی پویا و پرانرژی ایجاد کند. MBC Ground یک محیط کاری 
خلاقانــه برای پــرورش خلاقیت و تقویت حس جوانی برای یک شــرکت پخش 

کره ای است که توسط استودیو INTG مستقر در سئول طراحی شده است.
به نقل از خط معمار، این فضا به عنوان تلفیقی پویا از پیچیدگی شــهری و آرامش 
طبیعی در نظر گرفته شده اســت، جایی که کارکنان می توانند از یکنواختی تجربه 

اداری معمولی فرار کنند و خود را در فضایی پرانرژی و چندحسی غوطه ور کنند که 
انواع مختلفی از صندلی ها را ارائه می دهد. مبلمان با طراحی سفارشــی در فضاهای 
سالن، سطح راحتی را با پالت های رنگی و انتخاب بافت به خوبی تنظیم می کنند. این 
فضا با ترکیبی هماهنگ از رنگ های پرجنب وجوش، فضای ســبز سرسبز و عناصر 
طراحی کاربردی، طراحی شده است که همه به دقت هماهنگ شده اند تا محیطی را 

ایجاد کنند که تخیل را جرقه می زند و بهره وری را تقویت می کند.
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  طراحی داخلی رستوران مدیترانه ای
پنجره ایرانیان؛ طراحی داخلی رســتوران مدیترانه ای اولین رســتورانی است که تیم 

طراحی آن سعی کرده تا مفهوم جدید خود را در غذا شناسی بارسلون بیاورند.
 Eixample به نقل از خط معمار، این رستوران در یک مکان کلاسیک در منطقه
واقع شده است، با ســاختار فولادی تماشایی که مربوط به ابتدای قرن گذشته است. 
یکی از آن فضاهایی که در آن می توان یک گالری هنری با نقاشی های انتزاعی بزرگ 
را تصور کرد که در این محله بسیار رایج است. یک فضای سفید گسترده که توسط 
ســه “پنجره” آبی انتزاعی به ســمت دریای مدیترانه هدایت می شود، یک پنجره 

مجسمه سازی، تصویری و یک پنجره پارچه ای. هر یک از این “پنجره ها” فرصتی 
شد برای همکاری با یک هنرمند محلی متفاوت که با آن ها قطعات سفارشی برای 
رســتوران ایجاد کردند. کافه ها و آشپزخانه ها اشکال ســاده و جسورانه ای دارند و 
به عنوان گره های انرژی عمل می کنند که قســمت های مختلف رســتوران را فعال 
می کننــد. تمام مواد و محصولات مورداســتفاده در این پــروژه صد درصد محلی 
هســتند، همراه با هنرمندان و صنعتگرانی که با آن ها برای ایجاد قطعات سفارشی 

برای رستوران همکاری شده است.
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  معماری تالار و کتابخانه دانشگاه سمنان

پنجره ایرانیان؛ این پروژه شــامل مجموعه ای از سالن های ســخنرانی و آموزشی، یک 
ســالن چندمنظوره مرکزی و یک کتابخانه اســت که در فازهای مختلف ساخته و توسعه 

یافته است.
به نقل از خط معمار، معماری آوانگارد از نقوش ســنتی ایرانی الهام گرفته شــده است، 
به ویژه در بازشوها و نوارهای پیچیده اعمال شده بر روی نما که ساختمان را تزیین می کند، 
میراث غنی فرهنگی و هنری ایران را منعکس می کند و امکان اســتفاده از نور طبیعی را 
فراهم می کند. نما به عنوان بخشــی از معماری و ساختار ساختمان طراحی شده است. این 

ســاختمان با در نظر گرفتن عملکرد و موقعیت آن در میان کوه های اطراف که از ســطح 
زمین بلند می شــوند و با فضای داخلی ادغام می شوند طراحی شده است و بازدیدکنندگان 
را به کاوش در داخل ســاختمان دعوت می کند. ســطوح پیوســته در کف، دیوار و سقف 
پروژه، مرزهای بین داخلی و خارجی را محو می کند و درنتیجه یک طراحی منسجم و پویا 
ایجاد می کند. پلکان به عنوان بخشــی از ساختار ساختمان، مناظر خیره کننده ای از محوطه 
دانشــگاه ارائه می دهد. این پروژه به عنوان مکانی پیش بینی شده است که افراد می توانند 

گرد هم آیند و اطلاعات را تبادل کنند، به ویژه در زمینه محیط دانشگاه.
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   معماری خانه باغ با ترکیب سنت و مدرنیه در معماری ایرانی

پنجره ایرانیــان؛ معماری خانه باغ با ترکیب ســنت و مدرنیه در معماری ایرانی موضوع 
معرفی خانه ای اســت در حومه شــیراز برای خانواده ای سه نفره که اخلاقشان با یکدیگر 
متفاوت بود و هر یک از اعضای خانواده خواسته های متفاوتی از محل زندگی خود داشتند.
بــه نقل از خط معمار، این ســاختمان حاصل یک کلاژ معمــاری خانه در داخل باغ 
با جعبه شیشــه ای است. این دو بخش ازنظر شــکل و ظاهر متفاوت هستند، اما ازنظر 
عملکردی به یکدیگر خدمت می کنند. سطح شیب دار که سایت را به درونی ترین قسمت 
ســاختمان و زیرزمین متصل می کند، قرار است حس کنجکاوی و تجربه کشف فضا را 
برای ســاکنان بازتولید کند. با عبور از معبر به فضای شــاعرانه حیاط غرق شده )پادیائو( 

می رسیم که عطف این پروژه است. فضایی مرتفع و نیمه سرپوشیده که از سطح زیرزمین 
شروع می شــود و بلندترین قسمت کل ساختمان را ایجاد می کند. این فضا مکانی برای 
پیاده روی، مراقبه در خلوت و تماشــای بازی نور و ســایه در کنــار آب آبی، مصون از 
آفتاب ســوزان تابســتان و محیطی امن در زمستان اســت. بالکن های مشرف و بیرون 
زده در فضای حیاط غرق شــده مکان هایی را برای تماشای مناظر مختلف ایجاد می کند. 
عملکرد طبقات این بنا به این صورت اســت که زیرزمین فضای باز و تابســتانی است. 
طبقــه همکف فضای عمومی در مجاورت ایوان و اســتخر و حیاط و طبقه اول محوطه 

خصوصی ساختمان است.
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  معماری ساختمان مسکونی با کانسپت دوگانگی منطق و خیال
پنجره ایرانیــان؛ کارفرمــا علاقه زیادی به کوهســتان دارد و دانــش عمیقی در 
ساخت وســاز صنعتی دارد. اشتیاق و دانش از دیرباز در زندگی او بوده است. عشق او 
به کوه و طبیعت ناشــی از گرایش او به متافیزیک و تخیل است، درحالی که حرفه او 

در ساخت وساز از واقع گرایی، فناوری و منطق سرچشمه می گیرد.
به نقل از خط معمار، در زمین شیب دار کوهپایه، این نمودار گونه شناسی مسکونی ۳ 
طبقه خود را با زمین شیب دار و نیازهای فضایی کاربرانش تنظیم می کند. نوع شناسی 
با توجه به ســناریوی فضایی برای ایجاد چندین اتاق زیرشــیروانی تکرار می شــود. 
هندســه سرداب تیز و مایل اســت. بافت تیره طبیعی سنگ خام غالب است و دارای 
دیوارهای سنگین و ایمن است، درحالی که طبقات بالایی هندسه قابل پیش بینی تری 

از زوایای قائمه ایجاد شده با ساختارهای سبکی دارند که کارفرما دوست دارد بسازد. 
سپس با سطوح سفید صاف و پنجره های بزرگی که به چشم انداز باز می شوند پوشیده 
می شــوند. دو ســطح بالا و پایین تمایز قوی دارند، اما به صورت عمودی به یکدیگر 
متصل می شوند و به آرامی باهم مخلوط می شوند. پرسپکتیوهای داخلی طبقه فوقانی 
زوایای قائمه با پنجره های بزرگی را فراهم می کند که بافت طبیعی منظره بیرونی را 
قاب می کند. سنگ های طبیعی زیرزمینی با ریتمی هندسی پوشیده شده اند. دو فضای 
متضاد در ذهن فرد و داخل ســاختمان در کنار هــم قرار می گیرند. درهرصورت آنها 
راه هایــی برای نفوذ به یکدیگر پیدا می کنند. پله هایی که گردش را در بیرون و داخل 

ساختمان ایجاد می کنند، این کنار هم را نمایان می کنند.
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  معماری مسکونی خانه کاتوزیان
پنجره ایرانیــان؛ برخلاف ســایت های معمولــی، این قطعه از چهار طرف توســط 
همسایگان احاطه شده است. تنها راه دسترسی آن به معبر اصلی دو کوچه به عرض ۳ 
متر در شــمال و جنوب آن است. هندسه نامنظم سایت و زوایای ناهمگون همسایه ها 

نسبت به سایت ازجمله موارد پیش رو در طراحی این بنا بوده است.
بــه نقل از خط معمار، در فرآیند طراحی خانه کاتوزیان، موضوع کیفیت فضاها ازنظر 
جهت، نور، دید و پرســپکتیو حائز اهمیت است زیرا محصور شدن بین ساختمان های 
اطراف می تواند مبنای شــکل گیری طرح و ایده پروژه باشــد. حذف قســمتی از توده 
شــمالی پروژه در طبقه آخر که کمترین دید را به ســاختمان های اطراف دارد و ایجاد 

حیاط و قرار دادن اســتخر در آن فضا به عنوان حیاط دوم، این امکان را برای طراحان 
فراهم کرده که علاوه بر افزایش مســاحت حیاط، دید را به کدام قسمت منتقل کنند؛ 
بنابراین علاوه بر داشتن دید به کوه های شمالی طبقه حیاط به طبقه سوم منتقل شد و 
با قرار گرفتن فضای مهمانی هم سطح با این حیاط، زندگی اجتماعی از طبقه همکف به 
طبقه آخر منتقل شده است. درواقع طراحی این پروژه مانند دوخت لباس در بدنی با فرم 
نامتناسب بوده است که می تواند عیوب بدن را به حداقل برساند و از بیشترین پتانسیل 
آن اســتفاده کند. قرار دادن نورگیر، بازشــو، تراس و فضاهای سرپوشــیده با حداکثر 

استفاده از نورگیر و نما، باعث ایجاد نماهای متنوع با دهانه های مختلف شده است.
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  معماری ویلایی مدرن با نمای بتنی مینیمال

پنجره ایرانیان؛ معماری ویلایی مدرن با نمای بتنی مینیمال خانه ای ویلایی است که 
همان طور که از ورودی طبقه همکف در آن عبور می کنید، فضای صمیمانه و احساس 

وسعت در یک احوالپرسی گرم کنار هم را مشاهده می کنید.
بــه نقل از خط معمار، چیزی کــه این خانه را واقعاً فریبنــده می کند، فرم معماری 
جســورانه آن است. حجم بتن جامد توســط منحنی های ترکیب شده استراتژیک تغییر 
شکل می دهد و استحکام آن را باظرافت می شکند. در طبقه فوقانی، این پوسته چین دار 

پیچیدگی و جذابیت را اضافه می کند و زیبایی شناسی جذابی به حجم می دهد. در همین 
حال، دهانه های شیشــه ای بزرگ در ســطح پایین تر حس سبکی و توهم شناور شدن 
در بــالای زمین را ایجاد می کنند. به طور خلاصه، این خانه ســه طبقه جلوه ای عالی از 
خلاقیت معماری است. ایجاد مناطق ادغام شده با فضاهای رزرو شده، همراه با ترکیبی 
جسورانه از اشکال و مصالح، خانه ای را ایجاد می کند که فقط یک مسکن نیست، بلکه 

یک اثر هنری کاربردی است که زندگی روزمره را به یک تجربه عالی ارتقا می دهد.
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نیازمندی های پنجره

درج نیازمندی ها در سایت
و نشریه پنجره ایرانیان

رایگـان است

آگهی فروش
دستگاه تولید پنجره upvc کارکرده تکسر تکفاز و 
سه فاز و دستگاه شستشوی شیشه ایستاده ۱۷۰۰  

ترکیه کارکرده سالم
دستگاه میز گردون

دستگاه سلیکاژل پرکن
دستگاه برش شیشه.

شماره تماس:  09128304152

آگهی فروش
تمیزکن اوزگنج کارکرده، برش تکسر مورات، کانال 
تخلیه ۳ کاره مورات کارکرده، مکنده برش ترکیه در 

حد نو.
                                    شماره تماس:  093۶۷۶08423

آگهی فروش
فروش خط تولید شیشه دو جداره

مارک C.M.S ترکیه
۱- شستشو خشک کن ۱۷۰۰

2-پرس پانل ۱۷۰۰
۳- بوتیل زن

4- دستگاه تزریق پلی سلفاید
5- برش اسپیسر

6- میز گردون، هیتر و فریزر.
۷- خم کن اسپیسر دستی

شماره تماس: ۰9۱4۱۱9۷225

UPVC  جذب نمایندگی امداد
امداد UPVC جهت دسترسی آسان همکاران گرامی به قطعات 
ماشین آلات UPVC در سراسر ایران نماینده فعال جذب  می کند.

متقاضیان محترم با شماره های ذیل تماس حاصل فرمائید.

شماره تماس: ۰9۳6۷6۰8422   /    ۰2۱44۰92۷9۱

جذب نمایندگی و عاملیت فروش
شرکت عایق پلاست خوانسار تولید کننده پروفیل upvc  با 
برندهای Win class , Win class star و Win door در سراسر 

کشور نمایندگی و عاملیت فروش می پذیرد ،.
شماره تماس: ۰9۱2۰۳۳88۳8   /    22۱۱۱۱۱5 - ۰2۱

UPVC  اعطای  نمایندگی پروفیل
شرکت دنیای پروفیل پی وی سی غرب تولید کننده نانو پروفیل 
upvc کایکو در راستای توســعه و گسترش فعالیت خود و 

همچنین عرضه مطلوبتر این محصول،اقدام به اعطای نمایندگی 
فعال فروش یا عاملیت فروش به سراسر ایران می نماید ..

برای مشاوره و کسب اطلاعات بیشتر با شماره زیر تماس بگیرید.
شماره تماس: ۰9925242۳88

آگهی استخدام

اســتخدام بازاریاب با تجربه جهت فروش دروپنجره 

آلومینیوم و upvc در دفتر خیابان نیاوران  و کارگاه کرج.

تماس: ۰9۱22۷698۷2

آگهی استخدام
به یــک نفر فــوق دیپلم اتوماســیون صنعتی 
بــرق ،پنوماتیک،مکانیک( دارای ســابقه کار   (
 و  آشــنایی بــا تعمیرات دســتگاههای صنعتی 
یو پــی وی ســی ، جهــت همــکاری فنی در 
 . نیازمندیــم   شــرکت ماشــین آلات کابــان 
 رزومه کاری خود را  به آدرس ایمیل  زیر ارسال فرمایید. 

                        
p.kaban1400@gmail.com
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