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خروج بي‌صلاحيت‌ها از ساخت و ساز اصفهان
نوس��انات بازار مسکن طي چند سال گذش��ته موجب شده افراد غيرمتخصص و يا 
به قولي بس��از و بفروش‌ها همچون بازاريان متمول، ورزش��کاران، پزشکان و ... وارد 
عرضه س��اخت و ساز شوند که براي کوتاه کردن دست اين افراد قرار است از قانون 

مجريان ذي صلاح در برخي از ساختمان‌ها در اصفهان اجرا شود.
به گزارش ايمنا، اس��تانداردهاي اجباري در بخش س��اخت و ساز کشور بسيار زياد 
است اما آنچه که دغدغه مسئولان ذي ربط بوده رعايت اين استانداردهاست. بر اين 
اس��اس به موجب آيين نامه اجرايي ماده ۳۳ نظام مهندسي بايد در ساخت ساختمان 
به عنوان گران‌ترين کالا از افراد قابل صلاحيت استفاده شود تا در انتهاي کار مردم و 
بهره بردار از استانداردهاي موجود ساختمان اطمينان حاصل کنند. آيين نامه اجرايي 
ماده ۳۳ يک نظام س��ه جزئي اس��ت که مبتني است بر طراح داراي صلاحيت، ناظر 

داراي صلاحيت و مجري داراي صلاحيت است.
به گفته رئيس سازمان نظام مهندسي اصفهان عليرغم اينکه بسياري از مهندسان 
ساختمان صلاحيت لازم را از اداره راه و شهرسازي اخذ کرده‌اند جزء سوم اين آيين 
نامه هنوز در اس��تان پياده س��ازي نشده است که با درايت اس��تاندار اصفهان از اول 

ارديبهشت ماه در اصفهان اجرايي مي‌شود.
در اصفهان از اول ارديبهش��ت ماه قانون مجريان ذي صلاح براي س��اختمان‌هاي 
گروه »د« که س��اختمان‌هاي بيش از ۱۰ طبق و يا داراي مس��احت بيش از ۵ هزار 
متر اس��ت اجرايي شده است. اين س��اختمان‌ها قرار است توسط مجري ذيصلاح که 
توس��ط سازمان نظام مهندسي اس��تان صلاحيت آن تاييد ميشود و البته مجري خود 

شخصي با تحصيلات کارشناسي و مدرک مهندسي عمران يا معماري است به طور 
کام��ل م��ورد اجرا قرار گيرند. به موجب اين قان��ون و البته مفاد مبحث دوم مقررات 
ملي س��اختماني، مجري بايد در تمامي مراحل کار ساخت و اجرا حضور کامل داشته 
باشد و تمام مراحل اجرايي صرفآ بايد توسط مجري مورد اجرا و مديريت قرار بگيرد. 
به تبع اين موضوع مس��ئوليت‌هاي س��نگيني نيز مطابق مبحث دوم بر دوش مجري 

قرار داده شده است.
به اعتقاد اس��تاندار اصفهان با اجراي قانون مجريان ذيصلاح براي ساختمان‌هاي 
گروه »د«، دس��ت افراد فاقد صلاحيت از س��اخت و سازها کوتاه خواهد شد. چرا که 
اين قانون مالکان را ملزم مي‌کند که براي اجراي س��اختمان خود فقط از پيمانکاري 
اس��تفاده کنند که داراي صلاحيت حرفه اي اس��ت. رسول زرگرپور خاطرنشان کرد: 
با اجراي اين قانون مردم ش��اهد س��اخت س��اختمان‌هايي اس��تاندارد، ايمن و مقاوم 

خواهند بود.
وي به اجراي طرح شناسنامه فني و ملکي ساختمان نيز اشاره کرد و افزود: اجراي 
اين قانون نيازمند اطلاع رس��اني و آگاه س��ازي مردم است. وي برقراري هماهنگي 
و تعامل کامل بين دو نهاد ش��هرداري و نظام مهندس��ي را براي ارتقاء فعاليت‌هاي 
مهندس��ي ضروري برشمرد و تاکيد کرد: برخي از اختلافات گذشته بين شهرداري و 
نظام مهندسي، موجب سوء استفاده تعدادي از متخلفان شده است. استاندار اصفهان 
با بيان اينکه تا پايان س��ال گذش��ته ۱۴ هزار و ۷۵۰ مهندس داراي پروانه در استان 
مش��غول فعاليت بودند، اظهار داش��ت: ۶۴ درصد از اين مهندسان ۲۰ درصد فعاليت 
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حرفه اي داشته اما حدود يک درصد از مهندسان تا سه برابر ظرفيت فعاليت کردند.
دبير انجمن انبوه س��ازان استان اصفهان در خصوص اجراي اين طرح در پاسخ به 
اين سوال که افراد فاقد صلاحيت چطور وارد بحث ساخت و ساز شده‌اند، گفت: افراد 
بدون تخصصي که وارد حوزه س��اخت و س��از مي‌شوند اگر به صرف سرمايه گذاري 
باش��د نمي توان مانع فعاليت آنها شد چرا که هر کس مي‌تواند به اختيار خود دارايي 

اش را در زمينه‌هاي مختلف سرمايه گذاري کند.
احمد تولا با اش��اره به اينکه اگر اين افراد خودش��ان بخواهند در امر ساخت و ساز، 
مسائل فني و مديريتي پروژه دخالت کنند اين امر، جاي اعتراض و ايراد است، تاکيد 
کرد: س��رمايه گذاران بخش ساختمان بايد سرمايه‌هاي خود را در اختيار افرادي قرار 
دهند که صلاحيت اجراي پروژه را داش��ته باشند. با اين حال بعضا شاهد هستيم که 
افراد صنف‌هاي مختلف بدون هيچ تجربه اي وارد گود ساخت و ساز مي‌شوند که اين 
موجب س��اخت و سازهايي به دور از استانداردهاي موجود مي‌شود. دبير انجمن انبوه 
س��ازان استان اصفهان با تاييد اين مطلب که پزش��کان، برخي ورزشکاران، زرگران 
و برخي از بازاريان متمول با رونق بازار س��اخت و س��از وارد اين کار مي‌ش��وند، بيان 
داشت: اگر اين افراد صرفا سرمايه گذار باشند ايرادي وجود ندارد در غير اين صورت 
فاقد صلاحيت در س��اخت و س��از هس��تند. وي تصريح کرد: با اجراي طرح مجريان 
ذي صلاح براي س��اختمان‌هاي گروه »د« جلو فعاليت اين غير متخصص در ساخت 

و سازها گرفته مي‌شود.
مجريان فاقد صلاحيت ساختمان در ابهام

دبير انجمن انبوه س��ازان اس��تان اصفهان در پاس��خ به اين س��وال که چند درصد 
س��اختمان‌هاي اصفهان توسط مجريان فاقد صلاحيت ساخته مي‌شود، گفت: آماري 
در اي��ن خصوص وجود ندارد ب��ا اين وجود مجموعه‌هايي که توس��ط مجريان فاقد 
صلاحيت در اصفهان س��اخته مي‌ش��ود س��اختمان‌هايي کم حجم ب��ا طبقات پايين 
اس��ت اما پروژه‌هاي بزرگ س��اختماني در اصفهان معمولا توسط شرکت‌هاي داراي 
صلاحيت و رتبه بندي انجام مي‌ش��ود. رئيس سازمان نظام مهندسي اصفهان درباره 
اينکه افراد فاقد صلاحيت چه کساني هستند، گفت: اگر بخواهيم به هر صنفي ورود 
يابيم بايد استانداردها و شرايط خاص آن را طي کنيم که متاسفانه در بحث ساخت و 
سازها به دليل اجرايي نشدن قانون مجريان ذي صلاح طي سال‌هاي گذشته، شاهد 
ورود هر ش��خص به عنوان مجري در ساخت و س��از هستيم در حالي که صلاحيت 
اين کار را نداش��ت. پزش��کي افزود: در حال حاضر اگر نگاهي به پيمانکاران س��طح 
شهر کنيم به حضور پزشکان، بازاريان و افراد مختلف صنوف ديگر در ساختماني بر 
مي‌خوري��م در حاليکه آنها دانش و صلاح��ت اين کار را از مراجع قانوين ندارند. وي 
تصريح کرد: با پياده س��ازي اين قانون دست افراد فاقد صلاحيت از حيطه ساخت و 
س��از کوتاه مي‌ش��ود با اين حال افراد تنها مي‌توانند به عنوان سرمايه گذار و کارفرما 
وارد س��اختمان سازي شوند. دبير انجمن انبوه سازان استان اصفهان در پاسخ به اين 
س��وال که مجريان ذي صلاح چگونه مشخص خواهند شد، تاکيد کرد: اين مجريان 
از طريق س��ازمان نظام مهندس��ي و يا انجمن انبوه سازان تاييد مي‌شوند. تولا تاکيد 
کرد: ش��رکت‌هاي مورد صلاحيت با توجه به ضوابط مش��خص، کارت مجريان ذي 
صلاح دريافت مي‌کنند و آنها مي‌توانند در ظرفيت س��اختمان‌هاي گروه »د« فعاليت 
کنند. وي همچنين درباره مجريان فاقد صلاحيت س��اختمان، بيان داش��ت: به طور 
قطع شهرداري با عدم صدور پروانه از فعاليت افراد فاقد صلاحيت جلوگيري مي‌کند 
و پيش بيني مي‌ش��ود با اين اقدام ساختمان‌هاي گروه »د« به طور اصولي‌تر ساخته 

شود.
استانداردها در نازک کاري رعايت نمي‌شود

دبير انجمن انبوه س��ازان اس��تان اصفهان در پاس��خ به اين س��وال که چند درصد 
ساختمان‌هاي اصفهان، اس��تانداردهاي لازم را دارند، تاکيد کرد: بخشي از استاندارد 
س��اختمان‌ها به مصالح ساختماني برمي گردد و طبيعتا اگر اين پارامترها در ساخت و 

ساز رعايت شود تاثير بر کليت ساختمان خواهد داشت.

وي با بيان اينکه اس��تانداردهاي سازه در عموم ساختمان‌ها رعايت مي‌شود، ادامه 
داد: عدم رعايت اس��تانداردها عموما در بخش نازک کاري و تاسيسات خود را نشان 
مي‌ده��د که با اجراي اين طرح پيش بيني مي‌ش��ود اين تخلفات کاهش يابد. با اين 
وجود بايد ديد آيا با اجراي اين طرح از اين به بعد س��اختمان‌هاي اصفهان با استفاده 
از مصالح استاندارد از اس��تانداردهاي لازم برخوردار مي‌شوند يا خير؟ رئيس سازمان 
نظام مهندسي اصفهان در اين باره معتقد است: آنچه در مقررات پيش بيني شده اين 
بوده که اس��تفاده از مصالح استاندارد در مسئوليت اجرايي مجري ذي صلاح است و 
اگر در جايي مصالح استاندارد استفاده مي‌شود به مجري فاقد صلاحيت برمي گردد.

علي پزشکي با تاکيد بر اينکه وقتي صلاحيتي را مرجع قانوني مي‌دهد در کنار آن 
سيس��تم قضايي مي‌تواند تخلفات را پيگيري کن��د، ادامه داد: اگر مجري ذي صلاح 
به وظايف خود در س��اختمان عمل نکند با ش��کايت مالک و بهره بردار مورد پيگيرد 
قضايي قرار مي‌گیرد. وي تاکيد کرد: زماني که در بخش ساختمان مجري ذي صلاح 
نداشته باشيم در عمل نمي توانيم پيگرد قانوني براي مشکلات قانوني داشت.رئيس 
سازمان نظام مهندسي اصفهان بيان داشت: البته اکثر کارفرماها و مراجع قضايي به 
اش��تباه تصور مي‌کردند که عدم استفاده از مصالح استاندارد در عهده ناظر ساختمان 
اس��ت در حاليکه حتي رعايت اصول ايمني و مصالح يک کارگاه س��اختماني و ... بر 

عهده مجري ذي صلاح است نه ناظر ساختمان.
استانداردهاي ساختماني كنترل مي‌شود

حال سوال اينجاست آيا تاکنون در اصفهان از مصالح ساختماني استاندارد استفاده 
مي‌ش��د يا نه؟ در پاسخ به اين سوال رئيس س��ازمان نظام مهندسي معتقد است که 
مصالح اس��تاندارد در اصفهان توليد و اس��تفاده مي‌ش��ود اما اب��زار کنترل و پيگيري 
موض��وع عملا وجود ندارد. وي تصريح مي‌ش��ود: اگر بح��ث مجري ذي صلاح در 
ساختمان‌ها پياده شود با اطمينان مي‌توان گفت در آينده بالاي ۹۰ درصد ساختمان‌ها 
از مصالح اس��تاندارد استفاده خواهد کرد. پزشکي در پاسخ به اين سوال که چه تعداد 
از س��اختمان‌هاي استان اس��تانداردهاي لازم را دارند، مي‌گويد: اگر موضوع طراحي 
س��اختمان مطرح شود بايد گفت که ۱۰۰ درصد طراحي ساختمان‌ها فني و استاندارد 
اس��ت. وي ادامه داد: اگر موضوع استفاده از مصالح استاندارد است، با توجه به اينکه 
اصفهان، به عنوان بزرگترين اس��تان صنعتي کارخانجات مصالح ساختماني بسياري 
را در خود جاي داده به طور قطع سطح قابل توجهي از اين مصالح در ساختمان‌هاي 
اصفهان اس��تفاده مي‌ش��ود. رئيس سازمان نظام مهندس��ي اصفهان افزود: تا زماني 
که طرح مجريان ذي صلاح در س��اختمان اجرايي نش��ود هيچ کنترلي بر اس��تفاده 
مصالح س��اختماني اس��تاندارد وجود ندارد. وي با تاکيد بر اينکه اين قانون از ابتداي 
ارديبهش��ت ماه براي ساختمان‌هاي گروه »د« اجرايي مي‌ش��ود، گفت: بعد از آن با 
آس��يب شناسي اجراي طرح در س��اختمان‌هاي بزرگ، قانون مجريان ذي صلاح به 
م��رور به س��اختمان‌هاي کوچک در گروه‌هاي »ج«، »ب« و الف تس��ري مي‌يابد و 

دست افراد فاقد صلاحيت در ساخت و سازها کوتاه مي‌شود.
اصفهان؛ بي خيال استاندارد مصالح ساختماني

مدي��ر کل اس��تاندارد اصفهان با بي��ان اينکه بايد تکليف واحده��اي توليد مصالح 
س��اختماني غير اس��تاندارد، مش��خص ش��ود گفت: اين مهم فقط با هماهنگي بين 
دس��تگاه‌هاي اجرايي درس��ت خواهد شد. لذا دس��تگاه‌هاي متولي ساخت و ساز بايد 
توجه ويژه‌اي به اس��تفاده از مصالح اس��تاندارد داشته باشند. ش��فيعي گفت: مصالح 
ساختماني امروز آن قدر بي کيفيت هستند که ساختمان‌هاي نوساز خيلي زود فرسوده 

مي‌شوند و اين موضوع، اصفهان را با معضل پيچيده اي روبرو کرده است.
 وي ادامه داد: اس��تفاده از مصالح س��اختماني غير اس��تاندارد معضلي است که در 
سال‌هاي اخير گريبان صنعت ساختمان را به صورت محسوسي گرفته ‌است تا جايي 
که کارشناس��ان مس��کن در مورد غير استاندارد بودن س��اختمان‌هاي نوساز هشدار 

داده‌اند. 
مدير کل استاندارد اصفهان، ورود بي رويه جمعيت به اصفهان، سهم خانه دار شدن 
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را براي مردم بيش��تر کرده اس��ت و اين باعث شده است که مالکان خانه‌هايي که تا 
چندي پيش به يک تا دو طبقه بسنده مي‌کردند حالا خانه‌هاي ويلاييشان را بکوبند 
و به س��اختمان‌هاي چند طبقه تبديل کنند، اين ساختمان‌ها که به دست پيمانکاران 
سپرده مي‌شود براي سودآوري بيشتر زمينه تخلفات را ايجاد مي‌کنند. موضوع مصالح 
غير استاندارد و به کارگيري آن در ساخت‌وسازها موضوعي است که مورد تاييد مدير 

کل سازمان استاندارد استان اصفهان هم هست. 
شفيعي با اعلام اينکه همه مصالح ساختماني به جز مصالحي که به صورت فله‌اي 
ي��ا در کارگاه‌هاي توليدي کوچک و به قولي زيرزميني فروخته مي‌ش��وند مش��مول 
اس��تاندارد اس��ت، ونمي‌توان ادعا کرد که مصالح غير استاندارد به هيچ وجه در بازار 

وجود ندارد. 
وي وجود توليدي‌هاي زيرزميني را عاملي براي توليدات غير استاندارد معرفي کرده 
اس��ت مي‌گويد: اختلاف قيمتي که بين مصالح س��اختماني استاندارد با غير استاندارد 

است باعث شده که پيمانکاران به اين سمت روي بياورند. 
مدير کل اس��تاندارد اس��تان اصفهان با اعلام اينکه در برخي مواقع اين مصالح در 
يک فضاي کوچک ۹۰۰ متري و يا در باغات توليد مي‌شود مي‌گويد: اگر توليدي‌هاي 
غيرمجاز وجود داشته باشد، به يقين خارج از محدوده شهر و در مکان‌هاي دورافتاده 

که امکان دسترسي به آن کم است، وجود دارد. 
به گفته غلامحس��ين ش��فيعي، همه واحدهاي بزرگ توليد کننده که امکان جابه 
جايي براي آنها نيست، داراي پروانه استاندارد هستند و حتي به اين سبب که ما بسيار 
به آنها س��خت مي‌گيريم بس��ياري از آنها ترجيح مي‌دهند به سمت توليد مصالح بي 
کيفيت بروند. متاسفانه اين موضوع وجود دارد که بسياري از اين مصالح در پروژه‌ها 
از دفت��ر خ��ود پروژه تامين مي‌ش��ود در حالي که بايد در واحد توليدي توليد ش��ود و 

آزمون‌هاي لازم بر روي آن انجام شود. 
وي تاکيد مي‌‌کند: همه مصالح ساختماني به جز مصالح فله‌اي، به صورت بسته‌بندي 
و شماره‌گذاري شده،همراه با مهر استاندارد به وفور وارد بازار مي‌شود،بنابراين استفاده 
ازمصالح غيراس��تاندارد، تخلف و در صورت شناسايي کارگاه‌هاي توليدي جريمه‌هاي 

سنگيني براي توليدکنندگان در نظر گرفته شده‌ است. 
مصالح بي هويت غير استاندارد 

با توجه به اين که سازنده يا خريدار حق دارد هويت کالاي خود را بداند و از کيفيت 
و اس��تاندارد آن اطمينان حاصل کند، شفيعي، مراجعه به سامانه سازمان استاندارد را 
اقدامي ضروري براي سازنده‌ها و خريداران عنوان مي‌کند و مي‌گويد: به هر کدام از 
مصالح ساختماني که مورد تأييد سازمان استاندارد باشد، کد ۱۰ رقمي داده مي‌شود و 
افراد مي‌توانند با مراجعه به سامانه اين سازمان از سوء استفاده افراد سودجو جلوگيري 
کنند. در اين ميان وقتي تمام ضوابط درج شده در پروانه ساخت ساختمان، مربوط به 
مجري مي‌ش��ود، اين نظارت‌ها ش��کل ويژه اي به خود مي‌گيرد شفيعي در اين مورد 
مي‌گويد: متاس��فانه در برخي ساختمان‌ها با اينکه ۷۰ درصد از مصالح غير استاندارد 
است اما با اين وجود از طرف مهندسين ناظر تاييد مي‌شود. وي افزود: اين موضوع را 
در شوراي نظارت استاندارد استان مطرح کرديم ولي هيچکدام از دستگاه‌هاي اجرايي 
مسئوليت نظارت بر مصالح را برعهده نگرفتند. هم اکنون ماهانه ۱۰۰۰ پرونده تخلف 
روي ميز کميس��يون ماده ۱۰۰ قرار مي‌گيرد. جهانگيري، عضو کميسيون شهرسازي 
معماري عمران و خدمات ش��هري ش��وراي اسلامي شهر اصفهان، با دست گذاشتن 
بر روي پرونده‌هايي که حالا در کميس��يون ماده ۱۰۰تعدادشان ماهانه به اين ميزان 
رس��يده است مي‌گويد: ساخت و س��ازهاي خارج از ضابطه ظلم به مردم است و بايد 
يک اکيپ تخصصي براي نظارت در کنار مهندس��ين ناظر حضور داش��ته باشند تا به 
شکل مداوم بر ساخت ساختمان‌ها نظارت کنند و به همين سبب اعضاي شورا روي 

اين مورد صحه گذاشته و توجه بسياري دارند. 
نظارت‌هاي اعمال شده درست نبود

در همين زمينه دبير انجمن انبوه س��ازان استان اصفهان با اعتقاد بر صحيح نبودن 

نظارت‌هاي اعمال شده در ساخت و ساز مسکن و ساختمان کشور، مي‌گويد: نظارت 
در پروس��ه ساخت ساختمان و مسکن في نفسه صحيح نيست در واقع ارتقاء صنعت 
س��اختمان احتياج به پليس ساختمان و نظارت ندارد بلکه نيازمند تضمين سازندگان 
اس��ت. احمد تولا اظهار داش��ت: توليدکنندگان مسکن زماني که ساخت يک سازه را 
ش��روع مي‌کنند آنقدر بايد نگران برند و جايگاه و اعتبار کاري خود باش��ند که بتوانند 

ساختمان را در مدت زمان تعيين شده اي براي بهره برداران تضمين کنند. 
تولا در ادامه افزود: س��ازندگان مس��کن براي ضمانت بيشتر کيفيت سازه خود به 
بهره برداران لازم اس��ت اين ضمانت را بيمه کنند و مس��ئوليت کار خود را به مدت 
طولاني به گردن بگيرند. وي با بيان اينکه ارتقاء کيفيت س��اخت و س��از مس��کن و 
س��اختمان نياز به توليدکننده صاحب صلاحيت دارد، اذعان داش��ت: ساخت و ساز با 
کيفيت بر عهده ش��رکت‌هاي انبوه س��ازي حرفه اي است که صلاحيت آنها تعريف 
ش��ده و جايگاه آنها مش��خص ش��ود. تولا به لزوم تدوين آيين نامه اجرايي ماده ۲۹ 

قانون نظام مهندسي و کنترل ساختمان اشاره کرد و گفت: متاسفانه تدوين آيين نامه 
اجرايي ماده ۲۹ اين قانون که مي‌تواند جايگاه انبوه سازان صاحب صلاحيت و حرفه 
اي را در صنعت س��اختمان مش��خص کند به تعويق افتاده که اگر اين ماده در سطح 

کشور تدوين شود بسياري از مسائل صنعت ساختمان حل مي‌شود.
 وي در ادامه اظهارات خود تصريح کرد: در اين مس��ير انبوه س��ازان طرف مقابل 
قانون نظام مهندس��ي و کنترل ساختمان هس��تند و آن افرادي که بايد اين قانون را 
به س��مت اجرا هدايت کنند مديران اجرايي هستند که متاسفانه اجرا را نزديک به دو 

دهه به تعويق انداخته‌اند. 
دبير انجمن انبوه س��ازان مس��کن استان اصفهان مس��ئوليت پذيري سازندگان را 
منوط به در نظر گرفتن پارامترهاي تشخيص صلاحيت آنها عنوان کرد و گفت: انبوه 
س��ازان به عنوان توليدکنندگان انبوه مسکن در سطح کشور رتبه بندي و صلاحيت 

سازندگان را جدي مي‌گيرند و به آن معتقد هستند.


